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VISTO:

E1 expediente N® 00301-0021565-3 del registro del Sistema

de Informacibn de Expeaientes, por el cual la Direccidn Provincial de Catas-

\\ tro y Cartografia eleva a consideracion del Poder Ejecutivo un anteproyecto,

modificatorio del vigente segln Decreto N® 2.274/73, de "NORMAS PARA LA

PRESENTACION DE PLANOS DE MENSURA PARA SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD

HORIZONTAL" - Ley Nacienal 13,512 - Ley Provincial N 4,194 v de Prehorizon;
talidad segun Ley Nacional N® 19.724 - Decreto Provincial N® 497/73; y

CONSIDERANDQ: ' s

‘ Que resuita dimprescindible modificar el Decreto N& 2,274
_de fecha 11 de diciembre de 1973, actualmente vigente, que aprueba las

normas mencionadas, en virtud de la desactualizacion sufrida con el trans-—
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curso del tiempo;

Que el proyecto elaborado por el réspectivo organismo técnico ™
toma en consideracion Jas pautas aconsejadas al respecto en reuniones y
encuentros de especialistas, a los fines de regular con mayor precision o
Tos requerimientos atinentes a los planos de mensura dentro del régimen

de propiedad horizontal; - '

Qde en fecha reciente fue sancionada y promulgada la Ley
N2 10.547, moaificatoria de la similar N? 2.996 de Avaluacidon y Catastro -
de la propiedad raiz, siendo propdsito del Poder Ejecutivo dictar las normas
“o consecuentes para una comp1eta adecuacidn del sistema vigente en la materia;

) .j"‘ PAY ."f "
g%&v“”_ “fjhﬁ% Que dicha iniciativa tiende a satisfacer una sentida necesidag

{gf/en To conEern1ente al ordenamiento inmobiliario agministrative, asi como,
10 e
TE1 en cuant thace a la claridad y sequrigdag para las relaciones contractua]es

1]

e
E»<hefer1dast las transacciones con bienes inmuebles;
Jsﬁ%@ ﬂéé: |
O Sl b N Que por To expuesto, se estima conveniente implementar las

T
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normas proyectadas a través del dictado del correspondiente acto administra-
tivo;
POR ELLO:

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA
DECRETA:

ARTICULO 12 - Apruébanse Tas "NORMAS PARA LA PRESENTACION DE PLANOS DE

MENSURA PARA SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Ley Nacional N2 13.512 - Ley Provincial N® 4.194 y de Prehorizontalidad
segun Ley Nacional N2 19,724 - Decreto Provincial N® 497/73, conforme los

Anexos [ y II, que forman parte del presente.

ARTICULO 22 - Las presentes normas entrardn en vigencia a partir de los
sesenta (60) dias de su publicacién en el Boletin Oficial.
“ARTICULO 32 - Derbgase el Becreto N 2.274/73 y toda otra disposicidn que

se oponga a la presente.

%\ "CARTOS ALBERTO REUTEMANN
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-

NORMAS PARA LA PRESENTACION DE PLANOS DE MENSURA PARA SOMETIMIENTC AL REGIMEN Ig

PROPIEDAD HORIZONTAL =

__ 1) Generalidades y Definiciones

1) Generalidades

2) Pefiniciones

2a) Propiedad exclusiva

2as 1) Unidad Funcional

2a. 2) Unidad Principal

2a. 3) Unidad Complementaria

2b) Partes de Propiedad comén

2be 1) De propiedad comén de uso comdn forzosa
2b. 2) De propiedad comfniy’ uso exclusivo;e=
_— 2be 3) De propiedad comiin de uso exclusivo de algunas unidades

- 3) Polfigonos

Ja) Superficies cubiertase.

3b) Superficies semicubiertas

3¢) Superficies degcubiertas ’

3d) Superficies de entrepiso

Je) Superficies superpuestas

3£) Huro; de fachada perimetrales y medianeras
3¢) Muro divisorio

3h).Tubos

3i) Muros de carga y colwnnas

4) PFormas de divisién del edificio
;;f"_’wi;:'mk

.3 -4a) Prehorizontalidad

\."‘

£ 4b) Propiedad horizontal parcial
L,"ﬁ hcﬁ

Propiedad horizontal
f f R§g3351tos a tener en cuenta en la divisidn
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I 2) Mensura del terreno ‘ -1

3) Elementos a determinar en la divisién del edificio
4) Medidas{donde se midé)
5) Determinacidén medidas edificios a comstruir

~ 6) Determinacién medidas de edificios construfdas
7) C&lculo y compensacién de la medicién
8) Cilculo de las superficies
9) Medicién lin€dl

10) Tolerancias

11) Previsién de medianeras

12) Previsién dé paredes

13) Salientes los muros & aleros

14) Elementos estructurales interiorese

— 15) Cotas de nivel
16) Escaleras y rampas
17) vinculacién de poligonos separados

II1) Forma de presentacifn de los Planos

18) Materiales
19) Elementos que deben contener
20) Caritula |
21) Mensura del terramo
22) Representacidn de las plantas y cortes
23) Elementos que debe consignar el plano
24) Poligonos a indicar
25). Referencias
26) Ochavas y recovas
”"?7) Empresas de servidos piblicos
J%h) Servidumbres especiales

‘ 4
= 2} Entrepisos

[ g =
<, a) Entrepiso interior
» (') 1Y
) .96_ » . . e .
T PaS B8 29 B Entrepiso exterior 1
30!]1 - Al - 2103307 mam. . Imprenta Ofleial
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T" ;9 c) Entrepiso dado por-boulevares s depdsitos
30) Superpuestas
30 a) Superpuesta edi&icio cocheras
30 b) Escaleras y rampas -
31) Azoteas y terrazas
32) Azoteas & patios
33) Certificado final de obras

35) Responsabilidad de los profesionales
36) Planilla de superficies

37) Dibujo

REGIMEN DE PREHORIZONTALIDAD

38) Caracterfsticas del plamo
39) Proyecto aprobado
MODIFICACION DE UNIDADES DE PROPIEDAD HORIZ(ONTAL

| 40) Condicicnes y caracteristicas, representacién.
,f:§2 PRESCRIPCICN ADQUISITIVA DE UNIDADES
41) Objeto

42) Caracteristicas y represent

L

3001 - A4 - NN mm.
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34} Tipo de edificaciones no autorizadas a ser sometidas

1
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;. _. NORMAS DE PRESENTACION PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL i

r
- A
na™ - -

I. GENERALIDADES Y DEFINICIUNES

1°) Los planos de mensura y division conforme al régimen de la ley Nacional Ne

134512, a los que se refiere el Artfculo 4¢) del Decreto Nacional N¢ 18.734/49,

Articulo 4¢) Ley Provincial N¢ 4194/51 y los proyectos de subdivisidn estipula-

dos en el inciso d. del Articulo 3°) de la Léy Nacional N¢ 19.724 confeccionados

por Agrimensorld profesional habilitado para el ejercicio de la agrimensura, de=
ber&n contener toda la informacidn necesaria para:

l.a) Determinar las partes del edificio de propiedad exclusiva y comin, para la
redaccidn del Reglamento de Copropiedad y Administracidn conforme a lo ese
pecificado en los puntos 1, 2 y 3 del Artfculo 3¢) de la Le} Provincial Ne
4194/51.

—1l.b) Posibilitar la constitucién y transferencia de derechos reales sobre los

mismoss.
2¢ ) A los efectos de lo precedentemente indicado se establecen las siguientes
definiciones:
2.a) Partes de propiedad exclusiva: _
‘Son las partes de un edificio que, de acuerdo con lo preceﬁgpado en Articu .
lo 1¢) de la Ley Nacional N° 13,512, pueden ser propiedad de una persona
real 6 juridica; a tal efecto deberén estar integradas por unidades funcio
nales.

1
2.a.1) Unidad Funcional: Puede estar compuesto de uno 6 varios poligonos

comunicados entre si directa 4 indirectamente, La unidad funcional est§

constitulda por una Unidad Principal y Unidades Complementarias.

&ﬁﬁg?ﬁ?a_ (Anexo 1).

o A

An A3

? .3 . o : . -

ﬁﬁf -ﬁ\\\?i\.2) Unidad Principal: Es el ambiente § conjunto de ambientes, y/o sectow

res, x/b dependencias diréctamente comunicados entre si, necesarios
y suficientes para el desarrollc de las actividades compatibles con

el destino para el que ha sido construifdo el edificio y que se halla

|
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, comprendido en uno 6 m&s poligonos de limites.

20a¢3) Unidad Complementaria: Es la superficie y/o conjunto de superficie

cubiertas y/o semicubiertas, y/o descubiertas diréctamente comunicadas

entre si en un mismo terreno, que por su naturaleza intrinseca no pue

den constituir una unidad funcional y estando destinadas a servirla,

deben unirse a una unidad principal para formar una unidad funcional
(Bauleras, Tendederos, Cocheras separadas del polfgono de la Unidad
Principal, Depbsitos) Podrén constituir unidades Principales, coche
ras y bauleras si el destino del edificio asi lo indica,.

2.b) Partes de rpopiedad comin:Son las partes del edificio que de acuerdo a lo

preceptuado en el Artfculo 2°) de la ley Nacional N° 13,512, son de propie
dad comin de los copropietarios del mismo y que se hallan comprendidos en
un poligono de limites,

Las partes de edificios de propiedad coméin se distinguirin en;

2sbel) De propie&ad Comin; de uso comin forzosa: Son de propiedad comin

forzosa las partes de edificio que por su naturaleza 6 destine, lo
sean de acuerdo con lo establecido en el Articulo 2°) de la Ley Na-
cional N° 13.512.

2.Ds2)-De propiedad comin y uso exclusivo; Se considerarfn bajo este Domi

nio y uso a aquellas superficies descubiertas con acceso a un solo
dominio exclusivo o con acceso solamente a partes comfn y/o via pd
blica, cuando se prevea que dichas superficies fueran asf previs-

tas en el destino para el que fueran proyectadas. Podrén estar com
prendides en ellos los balcones, patios exteriores, tendederos, te

#0E >, Prazas, azoteas, etc. denominado de uso exclusivo.
i \}"f.

A, .l'\ !
Z}QQB) De propiedad comdn de uso exclusivo de algunas unidades: Ser4n de
1Y %

E?TE: \"4 propiedad comdn de uso exclusivo de algunas unidades las partes
=

: 4
- o)

i .
E*'hdel edificio que se destinen para ello segéin proyecto. Podrén és

A
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Tﬁﬁ Respecto a 1o dispuesto en el Articulo 2° "In Fine" Ley 13,512, para los “'T
Zétanos y Azoleas, la convencidn en confrario implica que podr&n convertir-
;e en propiedad exclusiva de no mediar un usc forzosamente comfins.
S6lo podrin ser enajenados independientemente cuando sobre los mismos se
hhlle constitufda la Unidad Funcional (Ej. cocheras), caso contrario cons-
tituyen una superficie complementaria.

3° )} Polfgonos:

Delimifan las superficies continuas de la Unidad Principal y/o complemen-
tarigzy podréin estar compuesta por una o més de los siguientes tipos:

3.a) Superficies Cubiertas: Son las que estando techadas, tienen cerramien

to en todo su contormo. !

3+b} Superficies semi-cubiertas; Son las que estandoc techadas, tienen su

contorno parcialmente cerrado,

< s . £y c s .
— 3ec) Superficies descubiertas: Se llamarén superficies descubiertas todas
aquellas que carezcan de cerramiento superior.

3.d) Superficies de entrepiso: Son las superficies generadas por ambientes

cuyos niveles de piso son intermedios a los de piso o techo de su pan-

ta correspondiente,

3.e) Superficies superpuestas; Cuando dos unidades contiguas se penetran

matuamente en niveles distintos a los de techo y piso originando super
posiciones de dominio en la representacién horizontal de los poligomos,
la misma sef:illamara superficie superpuesta, Esta situacifn d4 lugar ¥
& una limitacién de dominioc en un nivel especial intermedio entre los
niveles superior e inferior, como sucede en ei caso de escaleras, ram
pas, placards, Quardabaﬁles, entrepisos, étc.

3.£) Muro de fachada perimetrales y medianeras: Comprende los paramentos que

delimitan el exterior del edificio.

”qfﬁg‘ha_g) Muro divisorio: Comprende los muros separativos entre unidades princi-

ﬁ-\ pales &8 complementarias y bienes comunes.
E “ﬁB”h) Tubos; Los conductos y aberturas con salida al exterior por los techos,

o v w)
_
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gzoteas y terrazas, se llamarfn tubos,
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3.i} Muros de cargas y columnas:Comprenden todos los elementos portantes—r
f n

del edificio, exclufdos los muros perimetrales y de fachadass

oo vt
Formas de divisiéng

La divigién de @n edificio tendr& caracter de:

4.a) Prehorizontalidad:; Cuando se refiere a un edificio a construir para apllm“J

cacién de la ley Nacional N° 19.724, Decreto ‘Nacional N° 20.326 y Decreto Pié
vincial N° 497/73.

4.b) Propiedad Horizontal parcial: En el caso de los edificios parcialmente

construtdos que cuentan con algunas unidades terminadas, y sus respecti

e L P

vos bienes comunes que las hacen suceptibles decoﬁstltulrlderechos re§#1
e —ange -

Igs sobre las mismas, Se incluyen también las modificaciones parciales

a introducir en inmuebles ya someltidos al régimen.

4:E)f$ropiedad Horizontal: Cuando los edificios estin totaimente terminados.

REQUISITOS A VENER EN CUENYA EN LA DIVISION

INSLRUCCIONES GENERALES

1¢) Independencia y funcionalidad: Solo ser& posible la divisidn del edificio

que satisfaga los requisitos de independencia y funcionalidad de todas y
de cada una de las unidades que se crean.

2°) Mensura del terrreno: Se deberd ejecutar la mensura del terremo, totalmen

te de acuerdo con las normas vigentes para mensura y efectuar el correspon
diente balance de las superficies. La Mensura del terreno forma parte indi
soluble del planc de propiedad horizontal,

3°) Elementos a determinar en la divisién del edificio: Deberd practicarse de

tal modo que en ella queden determinadas:

;C) Idem para los muros comunes que cercan el predio y log que separan

A

entre sf a distintos poligonos,

3001 - Ad.+ Gz mm. imprenta Oficlal
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Q.d) Las sefiaraciones de dominio inclinadas, escalonadas y las horizon-
tales a nivel especial que existan entre las unidades ubicadas en
distintas o en una misma planta,

4c ) Medidas: Las medidas que corresponda deerminar para el cumplimien
%o del artfculo anterior, ser&n las de la poligonal de proyeccidn
sobre un plano horizontal de las‘intersecciones del piso, con los
correspondientes paraménto de los muros divisorios. Aunque exista
ura planta tipo para di;tintos pisos de un edificio, ellas deberin
ser delerminadas y representadas una por unaa

5¢ ) Delerminacién de las medidas de los edificios a cons®ruir; Cuando -

se trala de un edificio a construir, cuya divisién se praclique con
car&cler de prehorizontalidad, las medidas se deducirén del plano
de obra ajuslados a los resullados de_la mensura del ‘erreno a que.
alude el artfculo 2{%}

6° ) Determinacién de las medidas de los edificios cons'rufdos: En los

edificios tolal & parcialmente constrdédos, todas las medidas li~
neales del edificio 4 en su caso, de la parte ya qonsi?ﬁ&da, deberé&n
ser determinadas en forma directa en el lugar,-

7? ) Cilculo y compensacidn de la medicidn: Se deber8 realizar el control

de cierre de todas las poligonales que resullen en la divisién, a
fin de verificar %& se ajustan 6 no a las tolerancias. En caso
afirmativo se proceder4 a la compensacién de su cierre y se adoptg
ri como definitivas las medidas compensadas.

8° ) C&lculo de las superficies: Las superficies deberan ser calculadas

con las medidas compensadas de acuerdo con el artfculo 7° y serén

?i redondeaqgg al decime®ro cuadrado, Es'os c&iculos transcriptos y

\\1g§aficados en forma claramente in%elegibles deberfn acompafiar el
nﬁano en su primera presentacidn,

-ﬂéLicidn lineal: Todas las longitudes y distancias se delerminaran

. o

N
;gi cenlfme'ré con 1a tolerancia que mis adelante se establece.

J !

3001 - Ad.~-2001207 mm. ' Imprents Oficlal
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10°) Tolerancia de mediclones lineales: Para la comparacidn de laé_T
" medidas lineales y angulares del polfgono a las que citen los
regpectives titulos, se utilizardn las tolerancias en vigen-
cias en la Direccién Provincial de Catastro dadas pofiiga_ﬁgy
guientes férmulass

Para el polfgono de mengura del terrenct

71 = 0,01 \/0,31. + 0,0005L° y Tha 60 "\[n?

En cuanto & los polfgones de mensura que conforman la unidads

[}
T1 = 9,03 V0,3L + 0,0005L° y 74t= 90 "\H

en 1a que L es la longitud expresada en metros y n el ndmero

de &ngulos,.

11°) Previsidn de medianeras en biemes comuness Cuando el predio mo

se encuentra cercados con mures del espesor de 0,15 m,, B8€ po=
drdn prever los dsmos donde faltaren, reaervando pars tal fin
las superficies comunes necesarias en ancho de 0,15 m,, a lo
largo de las 1fneas 1imites del terrano.r—

31 por efectos del desplamamiento de un muro dentro del predio
6l espesor del mismo existente no alecanzaré los 0,15 m., se po
drd formar la reserva pertinente de superficie comén en pravi;
sifn de un muro que ocupe el espesor citado, & lo largo de la

1linea divisoria,

12%) Previsi8n de paredes: A los eféctos de la divisién podrdn pre
verse paredes no indicadas en los planos de obras, siempre y
cuando no altieren § destruyan la funeionalidad e independencia
'-de las unidades, Requiri#ndose a los prof351onalea actuantes

'ia certificacién muniocipal, de que 1a materialzzaciﬁn de las

-l
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$3°) Salientes de los muros 8§ alerosi En el perfmetro de los polfgo-

nog se podrdn dar por no computables las salientes, cuando la
dimensién normal al muro no sobrepase los %0 cm., independien-
temente de su longitud,

14°) Elementos eatructurales intericrest Los elementos estructurales

ubicados en ol interior de poligonos de prdpiadad exclusiva ge-
rén de consignacién obligatoria,
lag columnas oculias se marcardn de acuerdo al plano de obra &

documentacién, baciendo constar esia circunstancia,

15°) Cota de Nivel: Para cada planta del edificio se deberd determi-
nar e indicar la cota de nivel de su piso, tomando como origen
§ cota cero el cordSn de ls vereda en la entrada prinoipal, Si
existiere pisecs con pendientes, se indicardn las cotaa miximas
y mininas, agregande una leyenda que dird "Nivel variable",,

16°) Esealeras y rampsst Son superficies inclinadas de acceso entre

pisos y planias a distintes niveles que tienen igual 6 distine
tos dominios,

17¢) Vinculacién de polfgonos separados: Toda parte de.edificio que

debe ser tomada como polfgone separade.serd vinculada, en su
ubicaciln, de medo cierto a las lfneas 1fmites del predio,s

11T, FORMAS DE PRESENTACTION DE PIANOS

18°) Materiales para la presentacién de planost Los planos de mensu

ra y divieién para el sometimiento a régimen de Propiedad Horiz
zontal deberdn ser ingeripios en la Direcoidn Provincial de Ca
tastro, se presentardn en tsla transparente u otro material si

nilar, en un todo de acuerdo a las instrucciones que se estable

e

Tmmprenta Oficlel
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20°) Cartula; Distribucifn y contenido (ver amexo Hoja).

1)

e

- o
3901 - a4 - 2p0mam

' ANEXO T

ﬂ Sanfa jﬂ

b) Mensura del terrenmo , T

c) Representacién de la mensura y divisién del edificio en planos
Horizontales y verticales,

d) Representacidn.gra.fica del tftulo,

e) Representacién de la fachada del edificio indicando materiales
y color .

£) Planilla de superficies y porcentajes segfin valor.

En caso de plancs para someter a Régimen de Pre~Horizontalidad,-

modificacién de Propiedad Horizomtal y Pre~-Horizontal y Propie

dad Horizontal con certificado Final parcial, ver fs*:-’-‘a = ANE=

o'z, C T D o

g) Referencias.

La cardtula tendri una dimensién de 32 one de altura por 18 cm. de
ancho con un recuadro interior de 30 cms x 16 cm. de altura y es-
- tard en el éngulo inferior derecho del plano,
Se dividird en tres campos, el superior de 9 cm., el medio de 8§ cm,
¥ el inferior de 13 m.' de altura por 16 crn; de ancho,
I) En el campo superior se consignaran las siguientes leyendas, a
continuacién se indicarin el orden en que deberin sucederse;
a) Provincia de Santa Fe,
b) Nombre del Depar tamento,
¢) Distrito
d) Lugar, ciudad, pueblo,
e) Nombre/s de calle/s y nimero/s oficiales otorgados por el
ente Municipal y Comunal, Se podrd agregar nombre particular

mo,  que el/los propietarios hayan asignado al edificio,

$FEDE

Y3 ;G-;iomenclamra catastral Municipal.
7

F‘“’;g) Pbjeto: Mensura y divisién, Régimen de Propiedad Horizontal

ko) ". . . . -
'»_.;a(%’ %LE& Nacional N° 13,512 y Ley Provincial N° 4,134, Se deberi G
w5 .

éf;f'ggregar a este titulo, las leyes, decretos, etc. que a Juﬁ:'.i

’Qgi_n.‘éﬁc.?'f / ///

*
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cio de la Direccidn Provincial de Catastro se considere co£
veniente..

ji} h) Propietario: Nombres de todos los titulares de domimio de ("

it

acuerdo a las constancias vigentes en el Registro de Propie
dad de la Provincia de Santa Fe; |
i} Inmueble; Designacién segin titulo y segdn plano de mensura
que cite el titulo, Si es parte de un titulo, indicar el
plano de Mensura con ndmero y atio.
j) Dominio: Llevari la nota de inscripcién del Registro de la
Propiedad con tomo, folio y nfmero y afio de inscripcién,
En el 4ngulo superior derecho del campo superior llevara un
cuadro de 5 cme x 1 cme de altura con la leyebda *PLANO N®,.V
debajo de este ird otro cuadro de 5 cme x 3 cme de altura
en el que se indicarén: LAMINA, cuando fuera m&s de una, se
indicard ndmerc de la misma, cantidad de las mismas y conte
nido de las mi_smas.(Ej': Mensura de terreno, corte, ﬁ};'nta
00). Debajo de este ird otro cuadro de 5 cme x 1 ana, de al
- tura con el ndmero de partida de impuesto inmobiliario.

I1) E1 campo medio ir4 diviié_ido verticalmente en dos cuadros igua=-
lese. El cuadro izquierdo llevar4 la ubicacién del immueble de
la siguiente manera:

a) Norte, hacia el cuadrante supérior o superior derecho, en
ningdn case se aceptardn planos en que el Norte esté dirigido
hacia el cuadrante inferioz.-.

b) Distancia a las esquinas, nombres de calles que ciﬁgunden

J— SNRAS /I
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quierda la firmd del/los propietario/s, aclarando nombre,
apellido y nfimero de documento; en el caso de tener los
propietarios apoderados, deberfn colocar bajo la firma el
origen de tal mandato con Tomo y Folios; y debajo, lugar y
fecha de mensuras A la derecha llevari escrito nombre y
apellido del profesional habilitado, su firma con su nd-
mero de matricula, direccién y tftulo,

D) La segunda parte de 16 cme x 1 cme de altura se dividir4
verticalmente en dos cuairos iguales, a la izquieigg se
colocard el los nimero/s y fecha/s de permiso/s de edi-
ficacién y a la derecha se colocars fecha/s certificado/s
final de obra.

c) La tercera parte de 16 cne x 4 cm. de altura se reservarh

- ~_ para-las-observaciones en donde se colocarsn todas las le

GO F
yendas que se necesiten para aclarar algunos datos, modi-
ficaciones, reemplazos, abreviaturas, relacién con otros
planos y cualquier nota que se crea conveniemae,.

d) La cuarta parte de 16 cme x 5 tm. de altura se dividirs
en dos cuadros, el izquierdo de 10 cms de ancho destina-
do a NOMENCLATURA CATASTRAL PROVINCIAL y que-deber&-colg
carse en c6digo numérigb sobre datos de la Direccién Pro
E‘iﬁcial de Catastro. |
El derecho de 6 ams de ancho para sellos y firmas de 1a
Direccidn Provincial de Catastro.

~ Para el casc que existan varios propietarios, inmuebles, no-

tas de dominio, partidas de impuesto mb:.llarm, nomencla
,',,;as catastrales, firmas de propietarios, se podri confece
oar una pPlanilla donde figuren estos datdos y algdn otro

S p se crea conveniente colocar 8 agregando uno 4 més ofie
LR [a]

OMC 0os laterales o sobre ella, a la car&tnla en caso de ser
£an

L | necesario, __I_
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21°) La mensura del terreno se colocari a la f.gquierda de la carﬁtular
lindando con ella; se encerrar§ en un recuadro, cuyas medidas se
rén de 18 cm. de ancho x 32 cm, de altura debiendo llevar un en- |}

cabezamiento que dif&: "Mensura de Terreno". En lo referente a la

representacién y a escala, este plano deber4 ajustarse estricta-

mente a las normas vigentes en materia de mensuras Si por la es-
cala de mensura, para que sea clara su representacidn se necesi-
tara ampliar el sector asignado, se usari un recuadro de tantos
espacios de tamafic oficio como sean necesarios.

El balance de superficie entre lo expresado por el tftulo y
calculado por mensura, su diferencia, si la hubiere y, de ser
Posible la representacidn gr&fica del tftulo, deberin :ﬁigurar
dentro del mismo recuadro.

Cuando ia parcela que se quiere someter al Régimen de Propie
dad Horizontal Ley'}Nac:ional N® 13.512, esté ubicada en el interior
de }a manzana se deberd representar e indicar el origen del derg:.f;}r?;i
cho que le otroga el acceso a via pblica, ;;’&;encio&&do la inscrip
cibn de dominio y el plano de mensura que corresponda, si lo hu-
biere,

Para que un inmueble pueda ser some tido al Régimen de Propig_
dad Horizontal Ley Nacional Ne 13,512, en el caso de que el mis-
mo estd constituido por m&s de una parcela, los mismos debersn
pertené'éer a los mismos titulares de dominio, de acuerdo a lo es
tablecido por el Arte 1° de la Ley Provincial N© 4194/5l. No obs

tante, no serd impedimento para la confeccidn del plamo, el cual

servird de apoyo para la homogeneizacién de los titlos. -

W presentacudn de la divigidn del edificio en planos horizon ta-
S,

Ies LY ver ticales,

(del tanque de agua, sala

</ | 4
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de ﬁﬁguina, subsuelo, etcas)e ' T

Orden de los pigos: Serén reproducides en los planos en el orden

que se suceden, desde el subsuelo hasta la terraza, no excluyén-
dose ninguno, comenzindose desde su rincém inferior izquierdo y
avanzando de izquierda a derecha y/o de abajo hacia arriba, siem
pre en crden correlativo,

Orientacién de los pigoss Salvo razones justificadas a juicio

de la Direccifén Provincial de Catastro, los pisog se orientae
rén con el Nortﬁ;Pacia el cuadrado superior coincidente con el
NOrte de la mensura y del croquis de ubicacién,

‘Escalas;Come minimo se usari la escala 1l : 100, la gque deberi
quedar registrada en el plano en caracteres bien visibles, Para
los cascs que la representacién de los pisos en escala 1 3 100 su
pere las medidas normalizadas de planos de mensura, se podri uti
lizar la escala 1 : 200, individualizando cada poligonc y repre
sentindolo en detalla por separado en escala 1l : 100,

Detalles:; Si la claridad del plano lo hiciera necesqrio, S€ pPo=
drén reprensentar aparte en una escala mayor, algén detalle es
peciales En tal caso el detalle deberd ser perfectamente corre—
lacionado con la representacidn general del piso indicando su
escala y numerindolos en forma correlativa,

En planta baja se agregar§ el/los nombre/s de calle/s que for
man el/los’frente/s y todos los nfimeros oficiales de frente a
los respectivos ingrescs,

Debajo de la representacién de cada planta o piso deberi indi-

carse a cual se refiere,

= a)] Determinacién de los polfgonos generales y/o parciales corres-

il
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b)

d)

£)

g)

Los poligonos generales llevarin medidas lineales en caracte-—r
res destacados. Los poligoﬁos parciales llevarin ms medidas
lineales con caracteres entre paréntesis, Las acotaciones de
medidas lineales se harin paralelamente a las respectivas dis
tancias y con un trazo ﬁaralelo a la medida de mode que ésta
quede cor.nprendida entre el trazo y el lado,

Se indicarin todos los 4ngulos internos de los poligonos, pu-
diendo ser sefialados por medioc de anotaciones en letras del Al
fabeto griego en planilla aparte. Los &ngulos rectos podrén
obviarse faclarando’ tal hecho en observacioness

Todas las medidas consignadas en el plano, deberén seﬂzel re-
sul tado de la compensacidn previa de las poligonales represen
tadas.

Mencidn de espesores de muros de propiedad comdn y dimensiones
de log muros portantes, columnas, tubo de ventilacidn y todo
otro bién comdn.

Los espesores de muros, como asf también las dimensiones de co
lumas y t{flbns serén expfesadas en centimetro, haciendo constar
tal hecho en observaciones. R

la distribucidn de los ambientes serén'representadas a escaléﬁﬁ
con lineas finas y'tenues, sin mencidn de medidas ni designa
cidn,

Se realizardn tantos cortes como requiera lal definicidn en vo
ldmen del e&ificio, y completar plenamente los pisos. Debien-

do estar claramente sefialados en todas las plantas. También

para mayor entendimiento debe colocarse en las plantas y cortes

! subindlce respectwo en némere ardbigos correlativos en todo

edificio guardando un orden por plantas y distribucién, com

A
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T7// menzando por la unidad. 1

t Dicha designacién obrara en plantas y cortess

ls Asf mismo se consignari el destino de poligono de la unidad.
Eje: Unidad vivienda, ynidad cahera, Unidad escritoric, Unidad
local de negocio.

Los poligonos de dominio exclusivo, llevar&n una designacién com- -

puesta de dos pareside cifras. El primer par, serviri para identi

ficar el piso "0D" (Cero-Cero) para la planta baja; Ol (Cero-uno)

para el primer piso; etce.

Los subsuelos se indicarin por medio de nfimeros romanos que crece
rén de arriba hacia abajo: Eje: I Para el primer subsuelo; II paraj )
el segundo subsuelo; etc. Ejemplo: I~01

los polfgonos‘de superficies superpuestas se indicarén por medio[j
de la letra "S* mayfiscula, con el agregado del nfimero arébigo que
determine sobre que piso estf, Ejemplo: superpuesta sobre plmnta
baja, debe indicarge SO. Superpuesta sobre el primer subsuelo debe
indicarse SI.

los polfgonos de entrepisos se indicardn por medio de la Letramg"
maydscula con el agregado.del nfmero arébigo que determine sobre
que piso esti. Ejemplo: entre~piso sobre Planta baja debe indicarse

| » EO.

El segundo par de ndmeros, separados por un guidn, servifl para de
terminar el poligono dentro de su Planta y se formari siguiendo un
orden correlativo, comenzando de 01 (Cero-Un0) en el frente del edi
ficio y avanzando hacia su interior en forma progresiva.

J— Los poligonos de dominio comfin no llevarsin designacién especiél,

: SEDE N . . : .
' , : E&&gﬂ Sl leyendas aclaratorias de su destino, Por eJjemploy patio,

1
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.24°) Los polfgonos de 1¢mites que determinan propiedad 8 uso exclus-ihv];:
se dibujardn con linea de trazo g}he’:;so netanente visualizados,
Dentro de cada piso se indicar@n los poligonos de propiedad ex-
clusiva, bienes comunes de uso exclusivo y de dominio comfin. Den
tro de los cuales se;-ggpresentaran todos los polfgonos parciales
3 definidos por conductos y elementos resistentes, superficies ge=
micubiertas, superficie no cubierta, balcones, etce

25¢) Referencias:

a) La Superficie de propiedad exclusiva y los vac{os en blanco,
esta dltima cruzada con doslfneas en diagonal.

b) La superficie de prolggdad comﬁn se indic&r&:} con un sistema
de cuadriculas que tendr&n una inclinacién de 45° mientras que
las superficies de propiedad comfin de uso exclusivo, se repre-
sentarin con un rayado paralelo inclinado de 45°, Las superfiw

cies de propiedad comfin de uso exclusive de algunas unidades se

representarin con un cuadriculado a 45° y en trazoss En mdosll;
los casos la separacidén de rayas 8 trazos ser§ de 1 cm,
'¢) Los poligonos parciales definidos por elementos resistentes y
conductos que esten ubicados dentro de los polfgonos de domi-
'nio:g_xclusivo, se indicarin con trazos de rayas paraleles en
el sentido de menor longitud con todas las medidas lineales y
angulares que lo definem.Los que estén comprendidos dentro de
pocligonos de propiedad comfin y uso comfin, ho seri necesario
indicar sus dimen%_-iones.
d) Los muros divisorios y/o fachadas, se indicarén en trazos 1le
.nos, conforme al espesor respectivo.

Jse) En el caso de que el polfgono de dominio exclusivo, no esté

N
| ;Ntotalm&nte delimitados por muros, el cierre del mismo ge :Lnﬂl
.;:El,car& con una linea llena gruesa cont{nua, colocando la leyenda

*sin materializart,

-4
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-

[ No obstante podr§ realizarse la previsidén del muro a construir,
identific8ndolo con una leyenda en tal sentido, graficindolo como
tal y computindolo.

26°)} Ochavas y recovas; Cuando la ochava se encuentra formando parte

del tftulo, se constituir&ji‘sobre la misma servidumbre & no cons
truir por parte de.las titulares en favor de 1a municipalidad
respectivas A tal efecto se representard como es de prictica Pa
ra los bienes comunes de uso comdn.
Las recovas tendrén idéntico tratamiento.

27°) Las cabinas de Empresas prestatarias de servicios pdblicos, se
computaran como bién comfin de uso comfin, con sus medidas corres
pondientes,
Se agregard una nota que dir4 el consorcio de Propietarios cede
cervidumbre de uso a perpetuidad a favor de ssessSuperficieses.m?
Yy altura sesefee Hacer corte.

28°) Si sobre la parcela a someter a Propiedad Horizontal existen gex(]

-

L.~

vidumbre (de iluminacién vista, cloacales, etc.} debersn ser a=
claradas mediante la insereidn de notas en el sector respec tivo
que hagan referencia a elles y a su destino, tanto si la servi-
dumbre se realiza con parcelas linderas al Consorcio o entre
unidades del mismo,.

29°) Ehtregisos:
{é?a) Entrepiso intérior; Es el caso en que la proyeccidn hori-

zontal del entrepiso cae dentro del poligonc de la unidad
a que pertenece,
Se marca la proyeccifn con una lfnea punteada y leyenda

"Proyeccién entre~piso interior" en la planta inferior y

se computa y representa como poligono separado.

f 29b) Entrepiso exterior: Bs el caso en que la proyeccién horie

zontal del entrepiso cae fuera del poligono de la unidad

a que pertenece, constituyendo una superficie superpues—ﬂl;
' Imprenta Oficinl
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en la planta inférior se marcari con linea punteada y s;T

representari por separado.

29¢) Entrepiso dados por bauleras 6 depdsitos; Cuando existen
bauleras con acceso por puertas u*anpaé, estos casos seﬁq{:j
considerardn como entrepisos, indicando en planta entrepiso
y planta normal, la puerta trampas

30°) Superpuestas: Para el cSmputo de superficies se calcularh el to

tal de la superpuesta, Esta superficie ser§ distribulda en una
proporcién que surgiri de la relacidn entre los voldmenes que en
dichagérea le corresponde a cada unidad.
30x), Sﬁperpuesta para edificio con cﬁéheras: es el caso de co=
cheras ubicadas en medio pisos, los que penetran entre sf,
—_ superponiéndose pequefias fraccionesj;r‘--ﬂ,h'_'.ﬂ __:‘_‘f} ff_'.j}

ﬁ—.ﬁ-rr . b

a1) La primer planta contendrd la del nivel vereda y su

piso inmediate superior, se continuari con el mismo {‘:J
criterio hacia pisos inferiores y/o superiores.
2+2) Se indicarén cotas de nivel en todos los pisos tanto
en €l corte como en plantas,
a+3) Se dibujar& en la planta inferior su proyeccién hori-
' zontal y se representari la superficie superpuesta se
paradamente, siguiendo el orden de la planta,

31°) Azoteas y terrazas: Se computarsn aquellas que sean accesibles

o :
;¥-deberén ser caracterizadas como Bien Comfin de Uso Comén o Pién
Comfin de Uso Exclusivo de alguna unidad, 6 también propiedad ex

¢clusiva de una unidad,

§para seguir construyendo de acuerdo a los cédigos de edificacién
7 u otra utilizacién de la misma. Se colocarin en lalrepresenta-

cién de la planta f:erraza 8 patios, acotado entre parﬁntesis,_l_
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el sector a reservar en blanco con la leyenda YAzotea & pat:i.o_['

sobre la que_ los’ uu:lares de la Unidad +eeeese reservarin el

derecho exclusivo de disponer de ella de acuerdo con la conven

cidn que establece el Artfculo 2 Infine y 7° Ley Nacional N°
13.512. Superficie = .......m2.
33°) Para la inscripcifén de los planos de mensura y divisién para
sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal, serd necesa
rio el certificado final y/o parcial de obras expedido por
autoridad competente en un todo de acuerdo a las normas es=-
tablecidas por el Decreto Provincial N° 563/78, que reglamen
ta la visacién de planos de mensura en general. En los casos
de municipalidades y comunas que no otorguen dicho certifi=-
cado, el profesional actuante, bajo su total responsabilidad
__._..Q deber§ certificar que el edificio ests ferminado. En este dla
time caso el Departamento Topogr&fico esti facultado para re_af:')
lizar la inspeccién de rigor y verificada cualquier falsedad
en los dats consignados en el plano suspenderi de inmediato
su inscripcién, cumpliendo el procedimiento indicado en el af::)
%ticulo 14¢ de la ley 2996 'y sus modificaciones.
.‘iﬁjo serin autorizadas dw:.smnes de edificios con:

a) Construcciones de caracter precario: Se entiende por conse
trucciones de caracter precario, aquellas que en funcién de
sus caracteristicas constructivas, no refinan las condiciom
nes de aptitud necesarias para el cumplimiento del destinc
previsto. : .

{:%R}‘ El organismo compe tente extenderd las certificaciones co=-
N

f"ﬁ\ rrespondientes,

b) En los casos de edificios que cuenten con attecedentes de
' edif‘icacidnes mayores de 50 afios, serf preciso obtener de
parte del organismo competente, la certificacién de habi-

tabilidad del mismo; idéntico criterio se adoptard para ]ff'
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T__ - casos que en virtud de una divisidn para Propiedad Hcrii_r

| :
' - - - -
zontal se produzca un deterioro manifiesto de la Propie~

dad restringiendo o anulando circulaciones, patios, etc,
c) Formacidén de unidades funcionales cuyo acceso principal
y 6nicg se practique por pasillos de un ancho inferior a
0,80 me de luz libre de previsiones de muros.
Aéimismo queda reservada la facultad de realizar todas las con
sultas, con otras dependencias de la Administracién que se con
sideren necesarias para establecer en el caso de edificios es=
peciales, si se cumplen en ellos los requisitos mencionados,
35°) Responsabilidad de los Profesionales: Queta establecido que ba
Jo la absoluta y total responsabilidad de los profesionales ac
tuantes, la exactitud y fidelidad de los datos consignadoé?
— En la oportunidad que se considera conveniente, se practicarén
las inspecciones tendientes a verificar la concordancia entre
los hechos existentes y el plano de mensura y divisién en Pro-

piedad Horizontale. En caso de# comprobarse discrepancia, se

adoptardn todas las medidas conducentes a la FECtificacidn;yﬁ?? ~

correccidn del plano; incluyendo para losplanos que ya estu-
Yieran aprobados, la suspencidn de su vigencia, Todo ello sin
perjuicio de la intervencidn que se de al ente controlador del
ejercicio profesional.

El plano serd firmado por el profesional de la agrimensura
actuante y por el 4 los propietarios en manifestacidn de plena
confermidad. Dichas firmas serfn colocadas en presencia del ci

tado profesional de la agrimensura quién-avalara su auteﬁiicidad

.Ak La conformidad de los propietarios implica su acep tacidn
Y ;
“de la divisidén realizada asf como de los porcentuales de téga-

¢1én obrantes en la planilla respectiva,
aﬁianilla de superficies: (Anexo W)

e ™A
“ﬁiiLﬁiﬁi Se confeccionardn de acuerdo con el modelc que forma parté/ﬁzl
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[ ' 'esa 'reglaméntacién. * 1
Las superficies calculadas gerdn agrupadas de conformi-
dad a su destino en exclusivas o comunes, y estas a su vez
de acuerdo con la forma cerramiento, cubiertas, éemicubieg
tas y descubiertas.

Conjuntamente con el expediente de mensura, el profesic

nal actuante explicari por nota anexa la tasacién realizadé
para el arribo de los porcentuales segdn valor que expresa
la planilla,
37°) Dibujo: Los planos deberfnser dibujados con claridad y pre-
€isi6én, todas las leyendas y acotaciones deberin ser facile
mente legibles, no solo en el original, sino en las copias.
En cuanto a la precisién del dibujo, no ée admitirén e-
— rrores de escala que impliquen modificacionZcengibles de me
didas,
Con regpecto al tamafio de los caracteres de las leyenw
das de cardtulas, se tratard de respetar las dimensiones /
del modelo obrante a fojas{i = ANEXO II.
PLANQOS bE MENSURA I DIVISION —~~ REGIMEN DE PREHORIZONTALIDAD
38°) Los planos de mensura y divisién .bajo el pégimen de Prehori
zontalidad, Articulo K° 3¢ Ley Nacional N® 19.724 - Decreto
Provincial N° 497/73 llevar4 las mismas eXigencias estable=
" cidas en el presente reglaménto con las siguientes modifica

ciones:

En el articulo 20° ~ I-g) Objeto: Mensura y Divisién (segtn
1;%Régimen de PrewHorizontalidad, Articulo N°3 de’la Ley Nacio
£ g.nal N° 19,724 ~ Decreto Provincial Ne 497/73. Se deberan a-

2
=

S'!' gregar a este titulo las leyes, Decretos, etc., que a jui-

Op R“;’% cio de la Direccién de Catastro se considere conveniente.

El campo inferior es igual al Articulo 20 - Inciso ITT, sal

L VO en el apartado b) que se redacta de la siguiente maneras |
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I~ 1 serd;de 16 cm, x lamé de altura, se dividir§ en dos cuadros.-[
iguales, a la izquierda se colocari el nfimero y fecha del /
permiso de edificacidn y a la derecha si el edificio est4 /
"a construir® o en cons.truccién.

EN el Articulo N° 21° - el predio sobre el que se efectuars

el planc 'de Prehorizontalidad deber4 poseer mensura inscrip
ta.

La mensura del terreno, formando parte del plano, se co
locaré a la izquierda de la car&tula y lindando con' ella, /
5¢ encerrara em un recuadro cuyas medidas serin de 18 x 32
Cme de altura debiendo llevar un encabezamiento que dird /
Mensura del terremo. Se efectuard una mensura de ratifica

- cién de lo consignado en la mensura originals Se consigna
_ : en tal caso la siguiente leyenda "Los datos de Mensura, Co=
rresponden a los expresados en el Plano N° seeae y habiendo
constatado, son ratificados'por el suscripto®, En casc de
no ratificarse las medidas de terrenc obrantes en el Plano
{anterior, deber4 practicarse un_a‘nuetlra MENSUTa.

El balance de superficie entre 16 consignado en tf tulo
¥y lo calewlade por menmsura y la representacién grafica del
titulo, de ser posible figurarin dentro del mismo recuadro, -

Cuando la parcela que se quiere sc;meter al Régimen de
Propiedad Horizontal, ¢°) Ley N° 194724, se ubique en el in

terior de la Manzana, se deberi representar y definir el o

‘».\, rigen del derecho que le otorga la posibilidad de acceso a
’}\
=v£a piblica mencionando las inscripciones y el plano de men

tﬂ1
Sura que correspondas

.39°)/Para la inscripcién de los planos sometidos al Régimen de /

¢_
\ o% EV "Prehorlzontalldad, serd necesario - la certlﬁcacmn de au to

= H,.» ridad competente que acredite que ha sido aprobado el pro=

yecto de edificio a construir, ‘ N

001 - A4 M0x207 mm. Imprenta Oficia)
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r PLANO DE MODIFICACION DE UNIDADES DE PROPIEDAD HORIZONTAL. -—T

40°} Cuando laé modificaciones que se hubieran introducido en algu
na/s unidad/des de un Plano de Propiedad Horizontal no eyceda
de valores del 10% del total del edificio yyb que a criterio
de la Direccidn Provincial de Catastro no hicieran variar sig
nificativamente el plano original, se admitirén modificaciones
parciales de los mismos.

Deberdn cumplimentar la misma normativa establecida para /
Propiedad Horizontal en el presente reglamento con lasg si-
guientes modificaciones;

En el Articulo 20 I=-g) Objeto: "Mensura y Divisién segfin régi
men de Propiedad Horizonxal, Ley Nacio
nal N°13.512 - Ley Provincial Ne 4,194
parcial modificatorio de la Unidad ...
(puede ir también bienes comunes) Sew-
qun Plano Ne ses/ees ¥ expediente Muni
cipal N° ,., Decreto Ne ..., .

En el Articulo 20 I-h) Propietarios: Se colocara el nombre /

P

del propietario de la unidad/es que se

modifica.

En el Articulo 20 I-i) Inmuebles: En este item se colocari i}
nidad ... seg@n plano N° ces/AN0 440 =
Expediente Municipal N° vevesssese o

20 I~j) Dominio; Se har& constar el que correg
ponda a la unidad que se modifica, Se
confeccionard aparte una planilla que
incluya nombre y apellido de todos los
copropietarios, dominio, partida de Im
puesto Inmobiliario, unidad y porcen-

tual correspondiente, y la firma en ex

L— presién de conformidad con cada uno de.J

3001 - A4 - 210x29 ! /j bBnprenta Oflcial
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ellos. La solicitud de inscripeién de;;T

rd ser firmada por todos los copropieta
Dst. Firma

" LI} o/
Prohiélarig Dominio|1 1 | 7o

rio,

Unidad

Canonm&J ** Cuando en razén de cer numerosos los

copropietarios o mediara inconvenigg
tes insalvables para obterer la firma_de
estos, se aclarari por nota tal hecho y
los propietarios de la/s unidad/des a /

- * , L]
. modificar expresaran en dicha nota su o

bligatoriedad de cumplimentar lo dispueg

to en el Art, 7 "In Fine" de la Ley Na-
cional N° 13.512.

En el Articulo 21°) Mensura del terreno: Se deberd efectuar /

una mensura de ratificacién de las dimen-
siones obrantes en 'la mensura original, /
Se consignarah en tal caso la siguiente le
yenda "los datos de mensura corresponden a
los expresados en el Plano NO eees. ¥ ha=
biendo sido constatados son ratificados /
por el suscripto". En caso de no ratificaz
se las medidas de terremo , dentro de las/
tolerancias, resulta improcedente la conw
feccion parcial de Prop;edad Horizontal,

Planilla de superficies: Puede consignarse

la totalidad de la planilla rayando a 45°
enl "1 linea de trazo discontinua la parte

no modificada, o bien solo la parte de 1a

planilla que se modificai Al pie de la mis
ma se agregard nota acleratoria que "Los /
valores de computo consignados para las u-

L_ ' nidades ¢ssees son transcripcidn de los /7]

3001 - A4 - 063297 mm, ’// . Imprenta Oflelsl
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obrantes en el plano N° ,.." o "Para las__T
unidades «vos({las no modificadas) se man-
tienen los valores superficiales y porcen
tuales del plano NO 4eeee A criterio de
la Direccién Provincial de Catastro se di
bujard sole la unidad modificada o bien /
la planta completa que 1a comprende; en /
este caso las unidades no modificadas se="".
ran demarcadas con linea de trazo Ffino /
cruzadas a trazos iguales que la planilla
¥ con una nota que diga “Aprobada segtn /
Plano N° cess/afi0ueest,
En todos los casos su ubicars la unidad /
modificada con respectb 2 los 1imites del
terreno o del edificio.

En el Articulo 25°) Referencias: se agrega el rayado a trazos,

En el Articulo 23°g)Cortes: Se hardn sobre la parte modificaw
da y algun otro complementario que se con
sidere necesario.

CONSIDERACIONES  GENERALES

I - Cualquier modificacién que se introduzca en una Propiedad Horizontal, /
aungue no haya variacidn de medidas o superficies (ej.: cuando son poli-
gones separados que pasan a ser wunidad q/h), deberl ser graficadas como

es de prictica dibujando las plantas correspondientes,
II - Solo serf procedente la realizacidn de unm Planoc modificatorio parcial de
ﬁ%ﬁ?ﬁ&gﬁf propiedad Horizontal cuando las dimensiones obtenidas no impliquen /
; 4

4%

1jexpresidn de que el plano original es errdneo,
5k
n"el caso de planos realizados con

Jyoyancial Ne 2247/73 (sin mencidn de unidades) se mantendran dichas no-
A

A ¢

'iggﬁijﬁéaw
ol on B . -

]:f&%fhglas medificacidnes de unidades de una propiedad Horizontal, generalmenteﬂj

001 - A4 - 2103207 mm.

la nomenclatura anterior ail Decre to
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-

cidh con las demds unidades integrantes del consorcio, No obstante, st las modi
=,

cicaciones no resultan de tal magni tud, que, a juicio de la Direccidn Provincial

producen incrementos de sus respectivos valores lo cuél;alteraria la rﬁ*].mT

de Catastro, impliquen las modificaciones de porcentuales, podraﬁ man tenerse es
tas a los efectos de no modificar los Htulos,

La firma de solicitud de inscripcibn y plancs por parte de la totalidad /
de los copropietariosg implica la aceptacidn de las modificaciones introducidag
y los porcentuales correspondiente.

En virtud de tal consentimiento podrd también acordarse la modificacidn /
de los porcentuales y por ende de los valores de la planilla.

V - En los casos que la unidad modificada se transforme en dos o ma$ unidades,
se mantendrd para una la nomenélatura anterior y para las demds se conti-
nuard con la nomenclatura correlativa a la dltima unidad de la Propiedad Hori-
zontal total, Se colocar debajo de la plantilla y en observaciones una aclara~
cién de la unidad modificada y las unidades creadas a partir de ella.
VI - En los casos de unificacién de dos parcelas, se mantendrdn la denominacién
de una unidad y se haran las aclaraciones correspondiente en observaciones
como se indica en V.
VII - Para los casos en que haya modificaciones de unidades de plano que por su
antigtiedad no fueron inscriptos en el Depar tamento Topogrdfico se trabaja
ra de la misma manera haciendo referencia al Plano anterior adjuntando copia /
del mismo y detallando la inscripcién del Reglamento de Copropiedad, donde se /
archiva.
El Departamento Topografico de la Provincia se reserva'el derecho de no /

admitir la modificacién parcial si considera que afecta al sistema y pedir pla-

no nueﬁgﬁgzgzgé?d el edificio,

oA
PLANOS RARA LA TRANSCRIPCION ADQUISITIVA DE UNIDADES
7

- m
4l°_c §Era factible la confeccién de planos de mensura para obten-
-5 z "‘T[

T §/:4i6n de tftulo supletorioc 6 adquisicidn de dominio o para in-

. C‘
~ \P\Qﬁaﬁ 7." / formacidn posesoria de unidades de un edificio sometido al ré

%fPﬁﬂ*
T gimen de- ag-peyglauﬁ}z,mg{gmpre que no contrarfen el régimen |

3001 - A4 - 3102397 —_ Imprenta Gflclal
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"legal ni el espiriti de la Propiedad Horizontal K

Articulo 42¢

Car&tula 20

20

20

20

031 - A4 210x307 mm.

~I) Los planos a los que se refiere el Articulo anterior, lleva
ran las mismas exigencias que las establecidas en el presen
te reglamento, con las siguientes modificaciones: |

I-g) Mensura para informacién posesoria o para obtener tftulo su
pletorio 4 para adquisicidn de &ominio.

I-h} Poseedor: Los nombres de todas las personas juridicas que /
pretendan adquirir el dominio por prescripcién adquisitiva.

1-1) Deslgnac16n segin tftulo y seqin plano.hﬁa denominac16n de:}

{ la unzdad a prescrlbzslzndlcando Nzhde plano’y afio.

o

I- F) ¥ J) Se deJaré en blanco., "

.

III—a) En vez de las firmas de los propietariocs, ir&n las firmas /
de los poseedores,
III-c) En observaciones se colocaré:

a) Nota de dominio del reglamento de copropiedad,~

b) A nombre de quien esté’inscripto el dominio con la nota.
correspondiente,- F o

c) Porcen;aje de dominio. -

d) A nombre de quién estd empadronado en la Direccién Pro-
vincial de Catastro y cualquier otra leyenda que se noce
site para aclarar algunos datos que se crea conveniente.

) Llevari la transcripcién del plano de mensura del terreno /
del plano de Propiedad Horizontal que corresponda y- se colo

&
o o

7} Card en el encabezamiento "franscripcién de la Mensura .del

iterreno del plano N° seee/veee o=

Llevardiuna planilla similar a la utilizada para la modifica
cién de Propiedad Horizontal.

5S¢ rayard con un rayado discontinue lo que no se prescribe

y se recuadrari la unidad a prescribir con trazados grueso.
Los bienes comunes de uso comin ser&n 1los del plano de Pro-

Piedad Horizontal inscripto, _J

Lmprenta Offotal
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(IV)‘Seguir& la forma de representacién prevista por este regl_a_l_qT
mento, pero solo se dibujard la unidad a prescribir en es-
cala 1:100, colocandole el nombre del lindero con la uni-
dad entre paréntesis que corresponda.

En escala 1:200 se realizar8 el dibujo de la planta o piso
seqin plano de mensura y divisién en Propiedad Horizontal
N® ses/afiCess, rayando el trazado discontinuo lc_ique no se
prescribe.
(V) Se realizar§ el corte de la unidad a prescribir.

(VI) Para obtener la visacidén del plano de mensura para adquisi

¢idn de dominio de una unidad ya someéida a Propiedad Ho-
o DF
ék normas

rizontal deberd presentarse todo lo exigido,

vigentas, para mensura para informacidn p 52 rlg,de doml—

=) i
E g. A.'ﬁ-

— . .nio comin,

L - N

01 - Ad 210207 mm. ’ Imprents Cticial
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PROVINCIA_DE SANTA FE o PLANO N° g
DEPARTAMENTO: LA CAPITAL A "
DISTRITO : SANTA FE " {{INDICAR CONTENIDO]

LUGAR : CIUDAD DE SANTA FE .
I MANZANA N°: 2231

OBJETO : RLLNS: | 57 -
MENSURA y DIVISION SeGUN REGIMEN DE R

S cm -
PROPIEDAD HORIZONTAL (LEY NAC....) |
PROPIETARIO:

NESTOR RUBEN FERNANDEZ
INMUE BLE : K
DOMINIO : '

6cm

: |~
J___—_——T———-——J >
UBICACION PADRON MUNICIPAL MECANIZADO N®:
—[ | | L [Nomenclatura Catasiral Municipal.
CALLE MENDCZA N°47 — &
—_ — >
[\) L
¢ i
) o° )
@ : S
> z \68
q N \,\\Se“ E !
9] ) 5 -
. S g
& % Qvg?‘
E E $
— 3 . 6 | Q,Q:\v‘ r
CALLE SALTA N®45 & ia
1 - — 1 [~ __ Ll
|/ 8cm _ Bcm
W
FIRMA DEL PROPIETARIO PROFESIONAL ™ ‘
LUGAR y FECHA DE MENSURA [ TITULO~ MATRICULA —DIRECCION)

PERMISO DE EDIFICACION N°: FINAL DE OBRA'

\11ch

OBSERVACIONES:

[ AN

fem

10 em _ G cm | ﬁ

#SECC. |POUIG. | MANZANA - | PARCELA SUB. PARC. ¥
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IPLANILLA DE SUPERFICIES {m?2)

Lt HET :
o DES IGNACION PROPIEDAD EXCLUSIVA PROPIEDAD ODICZ . wc._wnv__.wcﬁwmm )
= [UNIDAD UNIDAD PRINCIPAL | UNIDAD COMPLEMENTARIA DE.USO EXCLUSIVO DE USO COMUN "1y SEMI CUR
8 |FUNCHOAPOLIGOND PLANTA - TOTAL DE CADA
& [NAL CUBIERTA |SEM! CUB. |CUBIERTA | SEM! CUB. | DESCUB. CUBIERTA |SEMI CUB. { DESCUB. |CUBIERTA | SEMICUB | DESCUR UNIDAD
I-3 SUBSUELQ . _.m
Q0-N BA JA ) I
U1 EQ-0 ENTREPISO
g 01- G} 1* PISO by
& S1-01  |SUFERPUSS :
= \ -
= TotTatL W :
Balcones, |Bauleras | Cocheras Azoteas :.h_cqa.e.snm de las m.._mnﬂ:nmnu Comprende valores prorrateados Um_vmmm
Lavaderos,|Garages |y Lavade -(comprendi- exclusivas deutilizacion indivi| de acuerde a */e segun valor wn_nwnm«%
Cochergs, |Depositos|ros das enla dual, aquellas cuyo uso es de al- n“q_”%o e
vinculados{ ™ / |convencion gunas unidades perono del vtal os porcen-
, al poligono )n\ B ‘gh cohimaro Este hecho sera aclarado enobser ..n_wm,
lde.launidad Separados del poligojde art. 2, vaciones, v 1
principal |ne dela unidad ppal.
ley 13512
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ENTREPISO EXTERIOR (Placard) @
' 4260
4
g g
— . .Cortc plgntu :
Ul Uz CORTE
00-02
3
Proyeccion entrepyso
o etenor Eo-Q)
Para el computo de superficies .
son superpuestas U2
Para Ul _ 260-190 = 2692 % PLANTAS

2,60

Para U2 1,90 = 7308%
260
Para Ul SoUqUp = 26,92%x 180mZ= 048 m2

bara U2 SoUyUs = 7308 % x180m?= 1,32 m?

o0

\\ 100 !
=
=
1\‘11/\
250 |
o
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. , 00-01
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Entrepiso

interios '
—J Ul T (ORTE VERTICAL

¢+om 00- 01 00-02
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T
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|
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» 100-02

2 N\
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Enirepiso %
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VENTILACION E ILUMINACION DE LOCALES
CORTES

U1 - EEMENTO DE
00-01 . Ul ILUMINACION

{}‘0.15' ﬁms 0001
LI TZ7Z7 T, PN T

SOTAND

$0

REPRESENTACION EN PLANTA BAJA

b Ventilacion I {lumination

verticq| W o sotano
sotano -0

REPRESENTACION EN PLANTA SOTANG

d
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ESCALERAS Y RAMPAS - VANOS

Yano NO SE DESCUENTA
NI escalera : DS LA SUPERFICIE

300

IF’ARA EL CALCULO DE SUPERFICIES SE TOMARA

Planta ba;a
- 0001 ; 630x330 - 150=5,40 =
U2-00-02 : 1,80%2,20=

PLANTA SUPERIOR %Uperpuestas
| - S0 (C-U2) = 2,00 % 1,50 = 300
ls,o(u,ustonso 240

Erorrateos de superpuesias
o{C-U2}

Comun 1,67/2 20835

U2- 34133 =265

: 2

Alturatotal : 300m
Comun 0835/3= 27,83 %

U2 2165 217%
I 3 -

Por lo tanto:

Para superticies comunes cubiertas se agregan:
27,83% x 300=0,83 m2

fc-f.bmun:

Para superpuestas So{c-U2)

T2)7% 300=2,17 m2

lSo{U1 Up) -

U1- 167+300 = 2335__>7783%

] T

U2- 300-167 = 0665 — 2217%
Tm

U2

_ iF‘or lo tanto para la unidad: .
PLANTA BAJA ‘ o IU1 SO[U‘] U2) = 2,40 7183% =187
U2 SolUtUg) = 2,40 = 2217 % = (53
B :

!

ENTREPISOS PARA BAULERAS O DEPOSITOS .

ACCESD PLANTA
TRAMPA

" )

1
t

CORTE _VERTICAL

o] ‘
M0-01 PLANTA BAJA
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MENSURA DEL TERRENO

/
LIl Ll L

CALLE CORRIENTES (PAV.) N°39
AB=T5.23

DA=17,71

TOMAS ALIPIC DIEZ

SN,

CALLE FRANCIA (PAV.) N°G6

—_~

) P O
D DC=1410

CARLOS ARDITO JOSE CENTIS o

REPRESENTA TACION ESCALAS K
GRAFICA DEL TITULO “ensura :1:200

Y PLAND N*49459 (D.G.C.) Calles: 1:1000
CALLE CORRIENTES

K KA = 15.43

5:1323m?

LOTE 4
SL/0Y=133.86 m?

LB=1478

LOTE 2
§ 2 134,96 m?

CALLE MARIANO [PAV.) N®37

MC = 14.06 B MORENG L __
PARTE DEL LOTE 3 FTTTVT s / 4
: % /
CALLE MORENO ' 4 '

]
BALANCE DE SUPERFICIES

SUP $/TITULO LOTE 1 133,86 m?

SUP S/TITULO LOTE 2 114,96 m?

SUP S/TITULO OCHAVA . : . 13,23 m2

SUP TOTAL S/TITULO POR SUMA . __emwem, 262,05 m?

SUP TOTAL S/MENSURA POLIG. ABCDA _ A o—rs. 26149 m2
-n--mr*éﬁ MENO&?’/ N =5

7 Ry




