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pecretoNe 1309

SANTA FE, “Cuna de la Constitucion Nacional”, | § MAY 20V

VISTO:

El Expediente N° 13401-0726625-3 del registro del Sistema de
Informacién de Expedientes, por el cual el Servicio de Catastro e Informacion Territorial
procedié a elaborar las modificaciones de las Normas para la Confeccion de Planos de
Mensura aprobadas por Decreto N.° 5947/1962, y;

g CONSIDERANDO:
w
§ o Que, existe la necesidad de actualizar las normas vigentes de Confeccidn
§ y Registraciéon de Planos de Mensura e Instrucciones de Mensura;
Que, por Resolucion N.° 137/2007 se conformé la Comisién Conjunta
formada por funcionarios de los Departamentos Topograficos de las Regionales Santa Fe y
™ Rosario, y Representantes de los Colegios Profesionales de la Agrimensura del Distrito
v Norte y Sur de la provincia,
/

Que, la mencionada Comisién tenia la finalidad de estudiar la propuesta
de reglamentacion de la Ley Nacional de Catastro N.° 26.209;

Que, la propia Comisién Conjunta decidié que esta finalidad se lograba a
partir de la revisiéon de toda la normativa vigente, que relaciona la ejecucién y registraciéon de

.. planos de mensura;

Que, en fecha 27/11/2.008 la Comisién Conjunta eleva a la
racion Provincial del Servicio de Catastro e Informacién Territorial la propuesta de
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Que, mediante las Resoluciones S.C.I.T Nros. 10/2009, 563/2009, 01/2010
y 04/2010, dichas normas se ponen provisoriamente en vigencia mientras se gestionaba la
suscripcion del correspondiente Decreto ante el Poder Ejecutivo;

Que, la Comisién Conjunta prosiguié con su labor, y oportunamente en
fecha 05/08/2010 eleva a la Administracién Provincial la propuesta de Instrucciones para
Mensura, las cuales fueron puestas en vigencia provisoriamente por Resolucion N.°
26/2010;

Que, la Comisién Conjunta continud su tarea y realizé una propuesta de
modificacion del Decreto N.° 2645/1992 de Normas sobre Planos de Propiedad Horizontal;

Q

g Que, en el interregno se produce un hecho de trascendencia a nivel
g ___nacional con la sancion del nuevo Codigo Civil y Comercial de la Nacién, donde se
§ incorporan nuevos derechos reales y se ratifica como ley complementaria la Ley Nacional
gi 26.209 de Catastro Nacional;

Que, ambas situaciones obligaron a la Comisién Conjunta a revisar y
actualizar la propuesta de normativa ya elaborada, a los efectos de compatibilizarla con las
modificaciones introducidas por el nuevo Cédigo Civil y Comercial de la Nacion,

) aprovechando esta oportunidad para adecuar ciertos procedimientos a la actualizacién

tecnolégica producida en la captura y procesamiento de datos del territorio;

Que, se cree conveniente concentrar en una sola norma todo lo atinente

a las Instrucciones para Mensura y Normas para la Confeccidén y Registracion de Planos de
Mensura, incluyendo todos los objetos territoriales legales definidos por la ley nacional y por
el Cédigo Civil y Comercial de la Nacién;

Que, de esta manera se tendra un unico instrumento normativo que
‘ »s}{nphﬂque la consulta y aplicacién, cumpliendo con los principios dispuestos en el Decreto
Nf" 4174/2015 sobre Actuaciones Administrativas y brindando seguridad juridica a las

nsacciones inmobiliarias;
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Que, la dindmica y evolucion de la tecnologia, obliga a distinguir aquellos
aspectos de la norma pasibles de continuas adecuaciones, de aquellos otros conceptuales y
doctrinarios, facultando respecto de las primeras a su actualizacion por el Administrador
Provincial del Servicio de Catastro e Informacién Territorial;

Que, la Direccién Legal y Técnica ha realizado el dictamen de su
competencia en cumplimiento del Decreto N.° 1255/08;

Que lo que se propicia en autos, puede ser resuelto por el titular del
Poder Ejecutivo en ejercicio de la facultad que le confiere su condicién de Jefe Superior de
la Administracion Publica, contemplada en el articulo 72° Inciso 1) de la Constitucion
Provincial;

PORELLO:

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA
DECRETA:

ARTICULO 1° - Apruébense las Normas para la Confeccién y Registraciéon de Planos de
Mensura y las Instrucciones para Mensura que como Anexo forman parte
del presente Decreto.

ARTICULO 2° - Facliltese a la Administracion Provincial del Servicio de Catastro e

Informacién Territorial, a dictar las resoluciones pertinentes que modifiquen
las Normas e Instrucciones por razones de actualizacion tecnolégica, esto es los articulos 1°
a 101° inclusive del Anexo integrante del presente decreto. En ejercicio de las facultades de
control del delegante, tales resoluciones deberan ser comunicadas al Poder Ejecutivo por

intermedio del Ministerio de Economia.
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Resoluciones Nros. 04/2010 y 026/2012 del Servicio de Catastro e Informacion Territorial; y
toda otra norma reglamentaria que se oponga a la presente.

ARTICULO 4° - Establécese que lo aprobado por el presente Decreto comenzara a regir a
los 10 dias habiles de su publicacion en el Boletin Oficial.

ARTICULO 5° - Registrese, comuniquese, y archivese.

Ing. ROBERTO MIGUEL L4FSOHITZ

L GORGATOMIGUEL SAGLIONE
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SERVICIO DE CATASTRO
E INFORMACION TERRITORIAL

NORMAS PARA LA CONFECCION Y REGISTRACION DE PLANOS

DE MENSURA

INSTRUCCIONES PARA MENSURAS




/Qi’ol/in(:ia de Sanfa je INDICE
TITULO I:/NORMAS,PARA LA CONFECCION Y REGISTRACION

DEL PLANO DE MENSURA

CAPITULO I: FORMATO Y PLEGADO DE PLANOS (art. 2)
CAPITULO II- CONTENIDO DEL PLANO

II-A Contenido de la caratula (art. 6)

II-B Contenido resto de la lamina (art. 14)

II-C Contenido para planos de Propiedad Horizontal y

Prehorizontalidad
II-C-1 Generalidades y definiciones (art. 36)
II-C-2 Requisitos a tener en cuenta en la representacién
(art. 40)
II-C-3 Contenidos especiales en propiedad horizontal (art.
41)

_ II-C-4 Prehorizontalidad (art. 57)

II-C-5 Propiedad Horizontal Parcial con final de obra parcial
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(art. 58)

II-C-6 Modificacion de Prop. Horizontal y de Prehorizontalidad
(art. 61)

II-C-7 Propiedad Horizontal Especial en Conjuntos Inmobiliarios
(art. 65)

II-C-8 Prescripci6n adquisitiva de Unidades (art. 69)

I1-C-9 Gravamenes sobre P. horizontal. Desafectacién de
Propiedad Horizontal (art. 73)

II1-C-10 Sometimiento a PH de Propiedad Superficiaria (art. 74)

II-D Planos de mensura para otros Derechos Reales(art. 75)

ULO III- TRAMITE DE REGISTRACION (art. 81)
0 IV- TRAMITES POSTERIORES A LA REGISTRACION,
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CORRECCIONES (ajt5,97t) 9

rovincia

CAPITULO V799 OSICIONES GENERALES (art. 102)
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TITULO II: INSTRUCCIONES PARA MENSURAS

CAPITULO VI: INTRODUCCION (art. 108)

CAPITULO VII: DEFINICION Y CLASIFICACION DE MENSURAS (art. 113)
CAPITULO VIII: ACTOS DE MENSURA PARA ESTABLECER EL ESTADO
PARCELARIO (art. 121)

CAPITULO IX: MENSURAS PARA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO
(art. 129)

CAPITULO X: MENSURAS JUDICIALES (art. 141)

CAPITULO XI: MENSURAS ESPECIALES DE ESTADOS PARCELARIOS (art.
143)

CAPITULO XII: MENSURAS DE OTROS DERECHOS REALES Y OBJETOS
TERRITORIALES LEGALES (art. 145)

CAPITULO XIII: GEORREFENCIACION (art. 152)

CAPITULO XIV: VERIFICACION DE ESTADO PARCELARIO (art. 156)
CAPITULO XV: DISPOSICIONES GENERALES Y COMPLEMENTARIAS (art. 162)




TITULO I
prow'ncia c{e Sanl‘a je

NORMAS ?qgélggbggngCCIﬁN Y REGISTRACION DEL PLANO DE MENSURA

Articulo 1° ) Para la confeccién y posterior registracién de planos de
mensura se deberan cumplimentar las disposiciones que a continuacién

se detallan:

CAPITULO I: FORMATO Y PLEGADO DE PLANOS

Articulo 2°) Los planos de mensura deberan confeccionarse en laminas
de formatos establecidos por la Norma IRAM 4504, a saber:
TABLA I (Art. 2.1.3 Res IRAM)

Designacién Medidas (mm)

A0 841x1189

3 Al 594x841
g — A2 420x594
: A3 297x420

TABLA II (Art. 2.1.4 Res IRAM)
Designacién Medidas (mm)
A3X3 420x891
A3X4 420x1189
A4X3 297x630
A4X4 297x841
A4X5 297x1051
De ser necesario a solicitud del interesado se aceptaran otros
formatos, segin las normas IRAM.
Las dimensiones consignadas en el cuadro precedente se mediran entre

vhordes de las laminas vy deberan respetarse estrictamente en cuanto

ura del plano, pudiendo modificarse el largo en funcidén a un



me jor plegado.
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De ser necesario—y a solicitud del interesado se aceptarédn otros
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formatos, siempre feconocidos por las normas IRAM.

Articulo 3° ) El plegado de las laminas se efectuara segan el
siguiente procedimiento: el primer doblez, para dejar expuesta la
Caratula, se doblara a los 185mm del borde derecho del papel. Al
terminar el plegado perpendicular a la base, debera quedar la solapa
de 25mm del margen del recuadro izquierdo.

De esta forma como resultado final quedara a la vista la Caratula con
10mm de espacio a su alrededor mas los 25mm de la solapa.

Todo plano plegado debera finalmente observar el formato A4: 210mm de

ancho por 297mm de alto, incluida la solapa dentro de esta dimension.

Articulo 4°) Cuando la dimensién maxima establecida para la lamina
_resulte insuficiente, o el profesional lo crea conveniente el plano se

dividira en dos o mas laminas parciales, las que deberan presentarse
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simul taneamente para su estudio. Cada una de estas laminas se
confeccionara en la forma establecida para el caso general,

insertandose el Ndmero de Lamina / Nimero Total de Laminas.

Articulo 5°) Las laminas de los tipos precedentes, a las que se
refiere el Art. 2° deberan tener un recuadro separado 10 mm de cada
uno de los bordes superior, inferior y derecho y 25 mm del borde
izquierdo.

En el extremo inferior derecho se completara un recuadro de 165 mm de
ancho por 277 mm de alto que se denominara cardatula o portada. Dentro

de esta, en la forma que se indica en los articulos que siguen, y que

notas, firmas, fecha de mensura, anotaciones oficiales,

5




nomenclatz;a catas§§a1, etc. Esta portada se dividira en ocho (8)
rovincia a/e anla ]
cuadros, los que—en las referencias que siguen sSe consideraran a

. _oa/er /'ecufiuo .
partir del primero’ desde arriba.

CAPTITULO II: CONTENIDO DEL PLANO

II-A: CONTENIDO DE LA CARATULA
Articulo 6°) Las alturas de los textos especificadas se consideran
como minimas, las no especificadas no podran ser menores a 2 mm.

El cuadro superior izquierdo (A) tendra una altura de 10 mm. por 115
mm. de largo. En é1, con letras destacadas de 5 mm de altura figurard

la palabra “PLANO de MENSURA® .

Articulo 7°) El cuadro superior derecho (B) tendr4 una altura de 10 mm

por 50 mm de largo. En él, con letras de 3 mm se colocara “ N° 7.

Articulo 8% Debajo del cuadro B se insertara el cuadro C con una
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altura de 10 mm. por 50 mm. de largo donde con letra de altura de 3
mm. se colocara el N° de Partida de Impuesto Inmobiliario.

En el supuesto que el plano tenga mas de una lamina se dibujara
inmediatamente debajo del cuadro C, un recuadro de 10 mm. por 50 mm.

donde se colocara el numero de lamina.

Artfculo 9°) En el cuadro medio (D), desde arriba hacia abajo, en
orden correlativo se colocara:

a— PROVINCIA DE SANTA FE

b— DEPARTAMENTO:

6




Rural del Distrito” , referida al que corresponda. Se especificara
. rovincia a/e anla e . .
también todo date—que el profesional crea oportuno o hecesario para

una mejor ugf%;§7%35w089 podra consignar también la Nomenclatura
Catastral, si el Municipio o Comuna lo exigiera.

e— OBJETO: El1 profesional hara referencia al Derecho Real u Objeto
Territorial Legal cuyos limites esté representando.

Ejemplos:

Mensura para constitucion de estado parcelario

Mensura para verificacion de estado parcelario

Mensura para modificacion de estado parcelario: divisioén, parcial,
unificacion
Mensura de poligonos para establecer derecho real de Propiedad
Horizontal

Mensura para establecer derecho real de Propiedad Horizontal Parcial
Mensura para modificar derecho real de Propiedad Horizontal,

_Mensura para establecer derecho real de Propiedad Horizontal especial

para Conjunto Inmobiliario.

Imprenta Oficial - Santa Fe

Mensura para establecer derecho real de tiempo compartido
Mensura para establecer derecho real de cementerio privado
Mensura para modificar derecho real de Propiedad Horizontal especial
de Conjunto Inmobiliario

Mensura para modificar derecho real de tiempo compartido
Mensura para modificar derecho real de cementerio privado
Mensura para establecer derecho real de Usufructo

Mensura para establecer derecho real de Uso

Mensura para establecer derecho real de Superficie

Mensura para establecer derecho real de Servidumbre.
Prehorizontalidad.

modificacion de Prehorizontalidad.

desafectacion de propiedad horizontal.

7
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Mensura 2§ra afectar la propiedad superficiaria al derecho de
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propiedad horizontal.

En los casogzgé¥££2§ﬁ%gbién se pondra de la siguiente manera “mensura
para adquisicion de dominio por usucapion administrativa o judicial”
o ‘mensura para adquisicion de la Unidad de Propiedad horizontal ...
del plano N° ... "
~ PROPIETARIO° Se indicaran todos los titulares registrales del
dominio con nombres y apellidos completos y porcentajes o fracciones
de acuerdo al titulo de propiedad. En caso de que el titulo dé
porcentajes, también debera indicarse el numero fraccionario
correspondiente. Si se tratara de posesion en lugar de propietarios
se escribira “POSESION DE” o  “POSEEDOR” . Si los propietarios
tienen 1guales partes indivisas, puede omitirse el porcentaje o
fraccion que le corresponde. El plano de mensura va a nombre del
titular Registral vigente al momento de ingreso del expediente para su
_registracion.
Para casos especiales de titularidad, se debera atender a lo
establecido en el articulo 80 de la presente norma.
g- INMUEBLE: Se 1indicara la designacion del inmueble que cita el
titulo. Si la Mensura es parte de un titulo que cita un Plano de
Mensura se hara mencién del Lote y del Namero de este Plano, y de lo
expresado en el Titulo. De existir un plano posterior se consignaré
también el nuamero de lote y del plano vigente. En caso de Mensura para
usucapién, se dejard en blanco o se colocara “Una fraccién de terreno
o un Lote de Terreno” (sin designacién).
h— DOMINIO: Se consignara en el Plano el numero, tomo, folio, afio de
la inscripcion, o matricula (Folio Real, Namero y Fecha) del o de los

titulos registrados en el Registro General. Cuando existan Notas



cuando existan tres o mas titulos o sucesiones. En el supuesto de
rovincia de Santa _fe

Inscripciéon Provisoria vigente se dejara aclarado en la solicitud y en
observacionestn%gfgkgﬁgﬁb. En el caso de Mensura para usucapién se
consignard en observaciones “Empadronado en el S.C.I.T. a nombre de:
y con dominio al tomo — folio - namero” a nombre de ...

Cuando el dominio tenga INSCRIPCION PROVISORIA EN E1 REGISTRO GENERAL;
solo se podran registrar Planos de Constitucién o de Verificacién de
Estado Parcelario, o planos de mensura de poligonos para establecer
derecho real de: Propiedad Horizontal, Propiedad Horizontal especial
para Conjunto Inmobiliario, Cementerio Privado, Tiempo Compartido,
Usufructo, Uso, Superficie, Servidumbre. Planos de modificacion de
estados parcelarios se registraran en Registro Preparatorio.

I— BALANCE DE SUPERFICIE: Debe permitir en forma rdapida el cotejo
entre la superficie que consigna el titulo, o el plano a que se
vincula la operacién, con la obtenida de la mensura. Siempre se

_consignara la superficie segtin titulo si éste lo menciona.

i~1) Si el titulo origen ha sufrido descargas se indicaran las mismas,
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calculandose la superficie remanente, considerando lo siguiente:
Cuando resulte de dificultosa configuracién, podra el mismo realizarse
produciendo el cotejo de las areas mensuradas directamente con el lote
del altimo plano inscripto, dejandose siempre constancia como cabeza
del citado balance de la superficie total del titulo si éste lo
menciona.

i-2) Si el dominio proviene de la integracién de varios titulos, se
indicara la suma de superficies. En la representacion de la mensura
debe quedar en claro que se esta produciendo una unificacién, por lo
cual en el balance se designarda al poligono que encierra la mensura

mediante la designacién de vértices:




.......................

Superifie total seglin titUlos. ..ottt ittt it i ennns
Podor g/'ecul‘il/o

Superficie segin mensura total de lotes 1 al .....

Superficie segiin mensura total de calles donadas .........

Superficie total segin mensura Poligono ABCDE.......................

i-3) Si el titulo no consigna superficie, se dejara constancia de

ello.

i-4) Se deben consignar las superficies de los poligonos ocupados por

vias férreas, canales, caminos, arroyos, rios, etc., siempre y cuando

sean privados, como asi también las superficies de los poligonos

ocupados por linderos o al lindero. En el caso de bienes publicos no

se incluiran en el Balance y las diferencias se justificaran.

i-5) De existir diferencia entre las superficies que se comparen, se

las debe consignar y justificar preferentemente en el mismo plano o en
_memoria complementaria de ser necesario.

J— FIRMA DEL PROFESIONAL ACTUANTE, ACLARACION COMPLETA DE FIRMA,

MATRICULA, DOMICILIO, LUGAR Y FECHA EN QUE FIRMA:X Dada la necesidad de
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mantener perdurable el documento, no se podra reemplazar la aclaracitn
de firma con la colocacién de sellos. La firma del Profesional es un
elemento esencial del Plano y conjuntamente con la fecha implica la
certeza de la confeccion del documento en una fecha determinada. La
firma holografa podra ser reemplazada por firma digital cuando el SCIT

lo disponga.

Articulo 10°) El cuadro “E” tendra una altura minima de 20 mm y se
reservara para observaciones, notas aclaratorias y/o fiscales. No se

incluiran escalas, medidas de 4ngulos, vy cualquier referencia o

enido de este cuadro se incluira en la informacién del

10



Certificado Catastral, el mismo se dividira en dos partes:
Observaciones Generales y Observaciones Especificas a publicitar en
Certificado Catastral. Entre ellas:

1-En Observaciones Generales:

1-a) Las aclaraciones referidas al lugar pueden colocarse como
observaciones.

1-b) Respecto a Propietario y Dominio, todo lo que se desprenda del
Art. 84°.

I-c) Se dejara constancia del namero de la norma y/o expediente
referido a las donaciones de poligonos destinados al dominio publico o
privado del Estado segtn el Art. 29°. De igual manera se procedera con
las desafectaciones.

1-d) En los casos que se mensure una parte baldia de una finca con
edificios, se debera agregar la siguiente nota: “El terreno mensurado
es baldio, las mejoras empadronadas se encuentran en el resto no
mensurado de la finca.”

1-e) El1 profesional incluira en observaciones, cuando asi
correspondiere, la siguiente leyenda “ el presente plano de mensura
modifica el lote del plano N°...

1-f) En aquellos casos que las medidas sean distintas a las de los
antecedentes, independientemente de las justificaciones requeridas en
la presente norma, se colocara la siguiente observaciéon: “Con el
presente plano se respetan los limites de Iinmuebles de colindantes y
del Estado”

2-En Observaciones Especificas:

2-a) Se anotaran los numeros de expedientes y observaciones que
realicen otros Entes estatales que intervengan en el plano.

-b) Se colocaran todas las notas de referencia que condicionen la
acién de actos juridicos relativos a las parcelar que se

(servidumbre, restricciones, etc.).
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2-c) Cuando se originen lotes para anexién a un lindero, se colocara

rouincja c[.e anla _Fe
un texto del siguiente tenor:

2-cl) Si el %%%Z(%kggg§ar es uno s6lo (por ejemplo de dos lotes A vy B
se anexara el B): ©Tos lotes A y B se deberdn transferir
conjuntamente hasta tanto el lote B se transfiera al titular registral
lindero”

2-c2) Si los lotes a anexar son mas de uno (por ejemplo los dos lotes
A v B se crean para ser anexados a linderos): “el lote A y B se
transferiran conjuntamente hasta tanto no se transfieran a los
linderos en un acto juridico simultaneo de transferencia de dominio”
2-c3) Si los lotes a anexar son mas de uno, uno a transferir al
lindero y otro a anexar a parcela lindera del mismo propietario de la
parcela que se subdivide, la nota sera: “Los lotes A y B se debersn
transferir conjuntamente hasta tanto el Lote B se transfiera al
lindero. Posteriormente a esta transferencia el Lote A se anexara al

_lindero ... ( parcela lindera del mismo propletario) y no podré ser

transferido independientemente. ”
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2-d) De tenerse conocimiento, se dejara constancia del ntmero dela
norma referida a la aceptacién de donaciones de poligonos destinados
al dominio ptublico o privado del Estado segin el Art. 29°. De igual

manera se procedera con las desafectaciones.

La enumeracién anterior no es taxativa. Si el espacio del cuadro “E”
no fuera suficiente, se completaran las observaciones, manteniendo las
generales en el interior de la lamina, o de ser posible se aumentara

la altura del cuadro, y las especificas en la caratula.

Articulo 11°) El cuadro inferior izquierdo ( “F” ) tendra una altura
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el plano (Municipalidades, Comunas, Ministerios, etc.). Debera

rovincia de anta 2

colocarse la leyenda “Visados”. En la copia intervenida por la
Lo X /QoJer g'ecuh't/o . ..
Municipalidad o Coéuna y dentro del cuadro debera constar la siguiente
leyenda: “El visado municipal solo alcanza el ancho y denominacién de
calles, las afectaciones, limitaciones y servidumbres dispuestas por

norma administrativa local, y el respeto de medidas minimas en caso de

division parcelaria” .

Articulo 12° El cuadro inferior derecho ( “H” ) tendra una altura de
50mm por 60mm de largo. Estara reservado al S.C.I.T. para sellos de
registracion del plano. Debera colocarse la leyenda  “Registracicn

S.CILT 7 con altura de letras 2mm.

Articulo 13°) El cuadro “G” tendra una altura de 50mm por 45mm de

largo. En él se anotara la Nomenclatura Catastral (Departamento,

_Distrito, Sub-Distrito, Zona, Seccion, Poligono, Manzana, Parcela vy

Sub—parcela. )

II-B: CONTENIDO DEL RESTO DE LA LAMINA

Articulo 14°) En el resto de la lamina se dibujara la mensura de
limites, consignandose todos los elementos geométricos para el
calculo, orientacioen, detalles, cuadro de referencias, escalas, demas
croquis y representaciones, observaciones y todo aquello que el
profesional considere conveniente para la mejor interpretacion del
plano. Si se utilizara mas de una lamina, la caratula se repetiréd en
cada una de ellas. El poligono cerrado de 1limites del inmueble

mensurado serd representado en una sola de las laminas. Los detalles

dibujarse en otras laminas conforme al Art. 4°.

13



Articulo 15°) La orientacién del inmueble, de los croquis,

prquincia (Ze Sanl’a je .
representaciones—y detalles se dara ubicando el norte hacia uno de los

oc/er_g'ecuh'uo .
cuadrantes superiores, graficandose preferentemente un solo norte por
lamina del Plano de Mensura, de manera tal que la totalidad de

representaciones cartograficas tengan igual orientacioén.

Articulo 16°) Las escalas a usar seran aquellas que relacionan los
moédulos con los ntmeros enteros seguidos de ceros que permitan la
perfecta apreciacion de todos los detalles a volcar en el plano. En
casos especiales podran usarse escalas horizontales 'y verticales
diferentes. De resultar necesario se colocaran detalles en otras

escalas.

Articulo 17°) Tratandose de inmuebles suburbanos o rurales debera
figurar un croquis de ubicaci6én a escala pequefla y orientado de igual
_manera que la Mensura, donde se ilustre la posicion relativa del

predio con respecto a los accidentes naturales y hechos materiales mas
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importantes de la zona o distancia a cabecera de Distrito.

a) En el caso de encontrarse mas préximo a la cabecera de un distrito
lindero, la posicion relativa del inmueble podra referirse a la misma
debiendo indicarse la ubicacion del limite inter—distrital.

b) Si existieran nombres de calles en Zona Suburbana y Rural no sera
exigible el croquis de ubicacioén.

¢) Si se tratase de plantas urbanas, la ubicacién quedara definida por
el nombre de las calles que rodean la manzana en que estd ubicado el
inmueble.

d) Si las calles no tienen nombre oficial se dejara constancia de

del actual y entre paréntesis se podra colocar:
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“antes calle...”

rovincia c[e Stml‘a ge
1/%)6/)” é/"ecul‘iuo

Los inmuebles que deban obligatoriamente

Articulo

georreferenciarse en el marco global sera dispuesto por resolucion del

SCIT. |

La Georreferenciacion del inmueble mensurado se hara en el marco

geodésico oficial y ademas:

a) En inmuebles ubicados en esquinas debera indicarse como minimo un

arranque a otra esquina tanto para los inmuebles ubicados en zonas

urbanas, como suburbanas y rurales.

b) Para inmuebles ubicados entre esquinas, en zonas urbanas vy

suburbanas, deberan indicarse los arranques a dos esquinas.

¢) En zona rural debera indicarse como minimo un arranque a un Camino

Piblico u otro bien pablico del Estado (Ej. vias férreas).

d) En el caso de lotes internos también deben consignarse las medidas
_lineales y angulares que vinculen la parcela a la via publica de

salida.
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e) Las diferencias de arranque con los antecedentes deberan
justificarse preferentemente en el plano o en memoria complementaria
de ser necesario. No se aceptard que el titulo no mencione el
arranque.

f) Las diferencias a justificar se refieren a las citadas en las
Instrucciones Generales para Mensuras.

g) Cuando no sea posible el posicionamiento global, éste quedara
cumplido con 1la indicacién de los arranques solicitados en los

parrafos anteriores.

Articulo 19°) En todos los casos debera dejarse constancia de una

esentacion Grafica de la Descripcion Literal del Titulo”

vta, citandose medidas, linderos, superficie que consigne la

15



respectiv27escritura o documento que acredite el derecho.

rovincia o{e anla _Fe

a) Si la mensura—incluye mas de un inmueble se debera graficar su
/Qoa/er g'ecul‘[uo
integracion. El ddﬁinio debe ser homogéneo en las mensuras de estado
parcelario. No se registraran planos en forma definitiva que queden
condicionados a una posterior homogeneizacion dominial, salvo
solicitud de registracién preparatoria.
b) En el caso de existir transferencias o planos de mensura sobre el
inmueble se las indicara y se remarcarda el poligono remanente. Se
deberan consignar también planos de mensura anteriores que incluyan la
fraccion mensurada.
¢c) En los casos de “Mensura para Usucapion” , “Mensura para
Adquisiciéon de Dominio” , Mensura para Informacion Posesoria” u otra
similar, en las cuales la posesién constaren mas de un titulo deberan
representarse graficamente los titulos afectados y determinar en la
figura representativa la posesioén con animo de dominio de la fraccion
_que afecta a cada titulo.

d) Sera considerado dominio eminente y privado del Estado toda
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fraccion que en planos de mensura registrados en el Catastro
Provincial fueran destinados a calles, espacios de reserva fiscal para
escuelas, cementerios, hospitales, etc., y que no hayan sido
incorporados al dominio pablico mediante su habilitacién al uso

pablico.

Articulo 20°) Si el titulo presentase errores u omisiones el
profesional debera hacer menciéon de los mismos junto a su
representacion grafica, adjuntando en lo posible la documentaciodn
pertinente que demuestre la anomalia referida. Cuando la descripcion

1 inmueble contenida en el titulo no permita su representacion

ica debido a la carencia o incongruencia de datos, se debera

nar una descripcién literal que se denominard “Antecedentes

16



segln titulo”.

rovincia cle Sanfa je
cler é/)'ecuh'uo

(7]
Articulo ZIJ? Los’ accidentes topograficos o elementos encontrados al

practicarse el relevamiento en el terreno deberan fijarse usando los

signos convencionales de la Norma Cartografica de la Provincia.

Articulo 22°) Las parcelas colindantes al inmueble objeto de la
mensura se identificaran con la nomenclatura catastral o la partida de
impuesto inmobiliario; el nombre de los linderos, y en caso de existir
el numero de plano, siendo optativo el agregado de otras designaciones

que les correspondiera.

Articulo 23°) Se jerarquizara el espesor de lineas y tamaiio de letras

segin el siguiente criterio:

a) Los limites de la parcela mensurada se dibujaran con un espesor de
_0,6; de otros objetos territoriales legales con un espesor de 0,4 vy

las materializaciones de los mismos con 0, 2.

Imprenta Oficial - Santa Fe

b) Los limites entre el dominio ptablico y el privado con espesor 0, 3.
¢) Las medidas lineales tendran una altura minima de 2,00 mm, mientras
que la acotacion de angulos y desplazamientos de materializaciones con
altura minima sera de 2 mm.

d) Respecto a los muros que materializan los limites, se indicara
obligatoriamente la distancia del paramento interno del muro al limite
de la parcela mensurada. Para que tenga visibilidad se separaran 1 mm
como minimo de los limites, independientemente de la escala de dibujo.
e) En general, la relacién entre el tamaiio de letras y el espesor de
las plumas sera el siguiente: Espesor de pluma = 10% de altura de

letra.

NMculo 24°) Siempre debera representarse la materializacién que
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indica el estado de o?%Facién y relacionarlo a los limites de la
rovincia c/e '[lnfa ]
parcela. Si el -limite no estuviere establecido podra indicarse tal

. . oc/er feculivo P . . » :
circunstancia con’la leyenda Sin Materializar” . Se entiende por
materializacion la existencia de cercos vivos, alambrados, tapiales de
cerramiento, fosos, pircas que acrediten la separacién de ocupacién

por parte de los titulares.

Artfculo 25°) En todos los casos se deben consignar los anchos

oficiales. A éstos se relacionaran las materializaciones existentes

acotandolos; en caso de que las mismas no existan se indicard linea

municipal o comunal sin materializar.

a) Si las calles y caminos estan pavimentados se citaran ademas de las

medidas totales del ancho, las parciales de veredas y calzadas.

b) Se entiende por “ancho oficial” el establecido por normas

Comunales, Municipales o de otros organismos competentes, de trazados
_originales, de trazados oficializados o por los antecedentes que el

profesional actuante evalde.
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c) Cuando en los Planos Oficiales de las colonias existan trazados de
caminos con anchos determinados, deberan ser respetados. Caso
contrario se considerara un ancho oficial de 20 metros, o aquel que el
Municipio o Comuna determine.

d) En los casos en que en el inmueble existan areas libradas al uso
pablico (calles, caminos, rutas y autopistas) se deberan separar como
lote independientes; si solo existiere afectacidén, se indicara la
superficie afectada con linea de trazos o <creando un lote
independiente.

Si dentro del inmueble mensurado existieren areas de dominio pablico,
debera analizarse su origen en base a los antecedentes catastrales y/o

existentes para poder determinar si procede o no su
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e) En los planos de mensura debera indicarse la forma en que cada

rovincia c[e anta _Fe

parcela independiente se conecta con el dominio pablico. En el caso de

oa[er g‘é'ecuﬁuq
o

constitucion erificacion de estados parcelarios donde dicha
conexion no se dé a través de un derecho real, esta situacién debera
quedar resaltada en el plano, de tal manera tal que el Certificado
Catastral publicite 1la posibilidad de que se haga necesaria la
aplicacion del Art. 2166 del Codigo Civil y Comercial para constituir

servidumbre forzosa de transito.

Articulo 26°) Las dimensiones lineales y angulares que se consignaran

como resultado de la medicion seran las deducidas luego del ajuste

para el cierre angular y lineal de la figura. Las medidas a consignar

en el plano son las que surjan de la proyeccién sobre el elipsoide

establecido como “elipsoide oficial de la provincia de Santa Fe”

a) Luego de los cierres y compensaciones poligonales, las medidas
_lineales se ajustaran al centimetro, las superficiales al decimetro

cuadrado y las angulares al segundo. Los angulos de poligonos de
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propiedad horizontal se podran ajustar al minuto.

b) Las medidas lineales se expresaran en metros, hasta el centimetro;
los angulos en el sistema sexagesimal; las superficiales, de inmuebles
urbanos y suburbanos se expresaran al metro cuadrado con decimetros
cuadrados; de inmuebles rurales se podrda consignar en medidas
agrarias, expresandose en hectareas, areas, centiareas y decimetros
cuadrados.

¢) Las diferencias lineales, angulares y superficiales con los

antecedentes deberan justificarse con los antecedentes,

preferentemente en el plano o en memoria complementaria de ser




surjan de los antecedentes, si las mediciones efectuadas se encuentran

dentro de las tolerancias.

Articulo 27°) La designacion de lotes, poligonos y/o vértices se hara
segln el siguiente criterio: El Profesional tendra la libertad de usar
la designacién alfabética, numérica o alfanumérica que crea
conveniente, hasta cuatro (4) caracteres. Ejemplos: 1, 2, 3Abl---; A,
Bi, C---; 1A, 1B, 1C---; Al, A2, A3a, A2Ba etc.; MO SE ACEPTAN; 1-A, A-
2, 3-A-b, 4%C, etc. No obstante, en los casos de Loteos en los que
intervengan mads de una manzana, se debera asignar a las parcelas
resultantes una identificacién correlativa sin solucidon de
continuidad. Por ejemplo Manzana 1 lotes 1 al 20, Manzana 2 lotes 21
al 38, Manzana 3 lotes 39 al 60, etc. No podran usarse sub—indices,
supra—indices u otros caracteres. Los vértices de las parcelas deberan
designarse con letras o ntmeros que los identifiquen.

Ejemplo de designacién de vértices:
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Articulo 28°) El area de las parcelas resultantes de la operacién
practicada debera indicarse en los balances y podra también colocarse
dentro de la figura geométrica que la represente en el plano. De
resultar necesario se podra realizar una tabla con el detalle de la
superficie de cada uno de los lotes. En todos los casos los balances
deberan hacerse en unidades homogéneas. El plano representara ademas
el Estado de Ocupacion del inmueble, especialmente mediante el

relacionamiento de 1los hechos fisicos existentes respecto a los
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Ademas de las acotaciones lineales se consignaran las superficies de

rovincia c[e anta _Fe

estas invasiones,—detallando invasiones que fueran no coincidentes en

/Qac/er g'ecufiua

distintas plantas edificadas.

Articulo 29°) Las superficies que se destinen a Dominio Publico
(plazas, parques, espacios verdes, calles, pasajes, etc.) seran
determinadas por lotes o poligonos en los cuales ademas de las
medidas, se indicara el destino, dejando constancia de la normativa
correspondiente. Dichos poligonos serviran de base para la
registracion posterior como Objetos Territoriales Legales. Estos
poligonos podran designarse por sus vértices, o por las letras o los
nameros que lo representen. £Ej. Poligono A, Poligono 1, -0 Poligono
ABCDEF, respetando lo indicado en el Art. 27° Las calles deberan
tener la nomenclatura dada por la Municipalidad. En caso de no
existir, el profesional incorporara una provisoria: Calle 1, Calle 2,

_g}c.
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Articulo 30°) Las superficies edificadas deberan ser indicadas por la
proyeccién en planta baja de su silueta, la que se dibujara a la misma
escala del lote. La figura asi determinada se rayara con trazo fino.
No se indicaran las siluetas de las modificaciones edilicias
posteriores a la fecha de levantamiento en el terreno. Pero si sera
obligatorio volcarlas en los formularios de actualizaciéon de

construcciones.

Articulo 31°) El Profesional debera representar cursos de agua, lagos
y lagunas, cafladas, bosques, vias de comunicacién, ductos y demas

accidentes topograficos visibles que se encuentren en el interior de

.la parcela, sobre sus limites o en las inmediaciones de la misma,

iante relevamientos terrestres 7Vy/o extraidos de antecedentes
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catastrales y/o cartograficos. También se indicaran los limites
. . rovincia c[e anla _Fe . .
dlstrltales, departamentales y provinciales que afecten la
OJQF gfyecul‘wo . . . . .

representacién é la misma como asimismo las restricciones,
servidumbres y afectaciones a la parcela, incluyendo camino de sirga y
el deslinde de la linea de cota de linea de ribera. En inmuebles
lindantes o en cercanias de Aeropuertos o Aerodromos de ser posible se
determinara la afectacion sobre la parcela mensurada por las
Superficies Limitadoras de Obstaculos contempladas en el Coédigo
Aeronautico de la Repablica Argentina.

a) En el caso de lineas de electroducto, si no hubiere plano de
servidumbre, se debera indicar el eje de la linea acotada a los
limites de las parcelas y las caracteristicas de la linea si se
conocieran. Para el supuesto de que exista plano de servidumbre
registrado se debera indicar el eje, las areas de maxima y media

seguridad que indica el plano y ademas el eje real que ha relevado el

profesional en el terreno.

b) En los deslindes de cursos de agua, lagos y lagunas, ademas, se
dibujara ademds un perfil planialtimétrico donde se visualice la
posicién del limite de la parcela y el curso de agua, lago o laguna.

¢) En caso de linea de ribera preestablecida por Norma administrativa
se debera agregar: altura de pelo de agua, fecha de su toma vy
kilémetros de curso, la cota de linea de ribera determinada y la/ las
cotas oficiales utilizadas y el camino de sirga correspondiente. De
corresponder, en el plano debera agregarse la siguiente leyenda: “El
limite en cursos de agua sera de caracter provisorio y véalido hasta
que la autoridad administrativa fije la Linea de Ribera definitiva”

d) De existir canales artificiales, se definird un poligono con los

anchos indicados por los Ministerios correspondientes, que deberan




Imprenta Oficial - Santa Fe

informe producido por el ente competente, el cual se adjuntara al

rovincia c[e anta _fe

expediente de memsura.

Poder g/)'ecuﬁl/o
Articulo 32°) Cuando la superficie del terreno presentase pendientes
medias superiores al diez por ciento, se debera representar su
configuracién altimétrica del mismo mediante perfiles longitudinales
y/o transversales y/o curvas de nivel que aseguren una buena

descripcioén.

Articulo 33°) El profesional de la Agrimensura hara constar dentro del
plano las fechas en que se realizaron las tareas de levantamiento
parcelario en el terreno. Si al momento de registracion del plano
hubiere trascurrido mas de un afio de la fecha del levantamiento, el
profesional debera verificar 1los elementos esenciales del estado
parcelario y estado de ocupacién. La fecha de terminacién del

documento cartografico, confeccion del Plano, es la que consigna el

Profesional cuando firma el Plano en la caratula.

Articulo 34°) Referencias: en un recuadro se hara mencion de:

a) Tipo de medidas lineales y de superficie utilizados.

b) Angulos.

¢) Amojonamiento.

d) Abreviaturas utilizadas en el plano.

e) Signos cartograficos usados.

f) En los planos de Propiedad Horizontal, referencias respecto al

rayado de 1los distintos tipos de poligonos segin la calidad de

propiedad.




Articulo 35°) El contenido minimo indicado en los articulos

prouinciq :le ; anla _fe . . .
precedentes no impide que el profesional incorpore toda la informacion

. /ro/er C_T‘eculliuo . .. .
cartografica y lléeral que crea conveniente para permitir la mejor
interpretacién del plano, siempre que la misma esté relacionada al

derecho real a constituirse.

I1-C) CONTENIDO PARA PLANOS DE MENSURA PARA EL DERECHO REAL DE
PROPIEDAD HORIZONTAL Y PREHORIZONTAL

I1-C-1: GENERALIDADES Y DEFINICIONES

Articulo 36°) Los planos de mensura para registracion de objeto
territorial de derecho real de propiedad horizontal, conforme al
Codigo Civil y Comercial, Art. 2037 y siguientes, deberan contener

toda la informacidn necesaria para:

—— 36.a) Posibilitar la determinacion de las partes del edificio de

propiedad privativa y comin para la redaccién del reglamento de
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Copropiedad y Administracion conforme a lo especificado en los
Art. 2043, 2040 y 2056 del C.C.C.
36.b) Posibilitar la constitucién y transferencia de derechos

reales y personales sobre los mismos, Art. 2045 C.C.C.

Articulo 37°) Siendo que el Art. 2037 del C.C.C. define a la Propiedad
Horizontal como “el derecho real que se ejerce sobre un inmueble
propio que otorga a su titular facultades de uso, goce y disposicion

material y juridica que se ejercen sobre partes privativas y sobre

partes comunes de un edificio, de conformidad con lo que establece




se tienen son Interdependientes y conforman un todo no rescindible---”

rom'nciq (/{e anta _Fe .
la representacién- cartografica en el plano de mensura, se hara

. /ro/er g‘ec.u’fiyo . .
mediante la proyeéclon horizontal de dichos volGmenes, complementada
por los cortes que sean necesarios para la correcta comprensién de los
mismos. Los siguientes articulos se referiran a las proyecciones

horizontales.

Articulo 38°) Los volGmenes a representar deberan distinguir las
distintas calidades de derechos y la calificacion catastral respecto a
la edificacién.

A saber:

De 1la conjunciéon de ambas calificaciones, los poligonos deberan

reflejar los espacios distinguiendo:

Unidad Funcional

Partes Privativa Unidad Principal Cubierto

Imprenta Oficial - Santa Fe

Semi—cubierto

Descubierto
Unidad Complementaria Cubierto

Semi-cubierto

Descubierto

Partes Comunes De Uso Exclusivo Cubierto
Semi—cublerto
Descubierto

De Uso Exclusivo de algunas Cubierto
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nidades Semi—cubierto
/Qrouincia c[e Santa jj

Poder ['/-em,f;m Descubierto

De Uso Comin Cubierto

Semi-cubierto

Descubierto

Los poligonos representados siempre deberan estar referenciados a los
limites del inmueble, o sea del terreno.
A los efectos de lo precedentemente indicado se establecen las

siguientes definiciones:

Unidad Funcional: segin lo establecido por el C.C.C. en el Art. 2039:
“Unidad funcional. El derecho de propiedad horizontal se determina
en la unidad funcional, que consiste en pisos, departamentos, locales
_u otros espacios susceptibles de aprovechamiento por su naturaleza o
destino, que tengan independencia funcional, y comunicacion con la via
publica, directamente o por un pasaje comun.
La propiedad de la unidad funcional comprende la parte indivisa del
terreno, de las cosas y partes de uso comin del inmueble o
indispensables para mantener su seguridad, y puede abarcar una o mas

unidades complementarias destinadas a servirla.”

Puede estar compuesto de uno o varios poligonos comunicados
entre si directa o indirectamente. Es atributo fundamental de 1la
Unidad Funcional el destino de la misma aprobado por la Municipalidad

o Comuna.

a) Propiedad Privativa

Se compone de:
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Unidad Principal: Es el ambiente o conjunto de ambientes, 7v/o

rovincia c{e anta _Fe

sectores, y/o —dependencias directamente comunicados entre si,
. /QoJer %"ecqtﬁuo ..
necesarios y su 401entes para el desarrollo de las actividades

compatibles con el destino para el que ha sido construido el edificio
y que se halla comprendido en uno o mas poligonos de limites. Podran
constituir unidades principales cocheras y bauleras, si el destino del
edificio asi lo indica. No se admitira someter a Propiedad Horizontal
inmuebles con el cien por ciento de unidades descubiertas.

Unidad complementaria: Es 1la superficie que por su naturaleza
intrinseca no pueden constituir una unidad funcional y por estar
destinadas a servir a la unidad principal debe unirse a ésta para
formar wuna wunidad funcional (Bauleras, tendederos, depésitos,
cocheras, patios no solares, separadas del poligono de la Unidad

Principal, sin que esta enumeracién sea taxativa).

_b) Propiedad Comtn:

Son los poligonos definidos en concordancia con lo dispuesto en el

imprenta Oficial - Santa Fe

Art. 2040 CCC: “Cosas y partes comunes. Son comunes a todas o algunas
de las unidades funcionales las cosas y partes de uso comin de ellas o
Indispensables para mantener su seguridad y las que se determinan en
el reglamento de propiedad horizontal. Las cosas y partes cuyo uso no
esta determinado, se consideran comunes.

Sobre estas cosas y partes ningun propietario puede alegar derecho
exclusivo, sin perjuicio de su afectacion exclusiva a una o varias
unidades funcionales.

Cada propietario puede usar las cosas y partes comunes conforme a Su
destino, sin perjudicar o restringir los derechos de los otros

propietarios. ”
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prouincia cle Sanfa je

De propiedad comGn de uso comin: Son aquellas asi consideradas por el
Art. 2041 del CCC éﬁugggén de su naturaleza o destino. Por tratarse de
un listado meramente enunciativo, pueden darse las siguientes
posibilidades:

a) en los casos de unidades o partes de ellas, estructuralmente
independientes podra admitirse incluir en propiedad privativa
los muros de carga y ductos, en plantas no superpuestas. También
los patios no solares pudiendo limitar altura y profundidad del
espacio.

b) Seran optativos los muros divisorios con poligonos de propiedad
comin de uso exclusivo, salvo que sean portantes en relacién a
otras unidades.

¢) Los muros exteriores que representen la vista al dominio pablico
también podran tener igual opcién pero no asi la vista exterior,
o sea la fachada que debera considerarse coman.

d) La vivienda para el encargado podrd ser unidad independiente de

propiedad del Consorcio.

De propiedad comin y uso exclusivo: Se consideraran bajo esta
clasificacién a aquellas superficies cuyo uso se permita a una sola
Unidad Funcional, es decir con acceso y uso de una sola propiedad
privativa.

Podran estar comprendidos en ellos los balcones dentro de los limites
del inmueble, patios exteriores, tendederos, terrazas, denominados de

uso exclusivo. Esta enumeracién no es taxativa.

iedad comin de uso exclusivo de algunas unidades: seran de

comin de uso exclusivo de algunas unidades las partes del
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permitido a varias unidades funcionales. Podran estar comprendidos:
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ingresos, paliere patios, jardines, muros, ductos, siendo esta

edificiolﬁpe se destinen para ello, es decir su uso y acceso sera

enumeracioén no taxativa. -

¢) Poligonos:
Delimitan las superficies continuas de la Unidad Principal vy/o
complementaria y bienes comunes; podran estar compuestas por una O mas
de los siguientes tipos:
Superficies cubiertas: Son aquellos ambientes que se encuentran con
una cubierta superior y poseen mds de % de su perimetro cerrados por
muros, tabiques o aberturas.
Superficies semi-cubiertas: Son aquellos ambientes que se encuentran
con una cubierta superior y poseen menos de % de su perimetro cerrados
por muros, tabiques o aberturas.

_Se consideran como aleros a las salientes de los techos menores a 50

centimetros.
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Superficies descubiertas: Se 1lamaran superficies descubiertas todas
aquellas que carezcan de cerramiento superior.

Superficies de entrepiso: Son las generadas por ambientes cuyos
niveles de piso son intermedios a los de piso o techo de su planta.
Vista: son los muros exteriores de un edificio

Fachada: es la vista que sea designada como Fachada en el plano de
obra y aquellas vistas que el titular registral considere como tal.
Muro divisorio: Comprende los muros separativos entre propiedades
privativas de las distintas unidades, entre propiedades privativas y

propiedades comunes; y aquellos divisorios con inmuebles linderos.

Ductos: Seran llamados asi los conductos y aberturas con salidas al




del edificio.

/Qrouincia cle Stmia je
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Las superficies edificadas mas allda de los limites del terreno: Son los

que avanzan desde cualquier altura sobre cosa ajena, yva sean linderos o

pertenecientes al dominio publico.

Articulo 39°) Distintos casos de Propiedad Horizontal:

La divisién de inmuebles tendra caréacter de:

39.a) Propiedad Horizontal:@ Cuando la totalidad del edificio

tiene final de obra.

39.b) Prehorizontalidad: Cuando el edificio esta construido, en
construccidon o a construir, conforme surge de los Arts. 2070

y cc del CCC.
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39.c) Propiedad Horizontal parcial: Son aquellos edificios que
cuentan con algunas unidades y partes comunes terminadas, lo
que los hace susceptibles de constituir derechos reales

sobre ellos.

39.d) Modificacion de Propiedad Horizontal: modificacién de una
o varias unidades, partes comunes y/o planilla de superficie

de un plano de propiedad horizontal inscripto.

39.e) Modificacién de Prehorizontalidad: modificacion de una o

varias unidades, bienes comunes y/o planilla de superficie

de un plano prehorizontal inscripto.
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39.f) Conjunto Inmobiliario- es propiedad horizontal especial

rovincia nle anta _te

definida por el Art. 2073 del C.C.C.: “Son conjuntos
. /leer; g'ecu'fit/o .

1nmob11farlos los clubes de campo, barrios cerrados o
privados, parques industriales, empresariales o nauticos, o
cualquier otro emprendimiento urbanistico independientemente
del destino de vivienda permanente o temporaria,
laboral, comercial o empresarial que tenga, comprendidos

asimismo aquellos que contemplan usos mixtos, con arreglo a

lo dispuesto en las normas administrativas locales.

39.g) Prescripciéon adquisitiva o Usucapion: Se refiere a la
representacion de Unidades Existentes en un inmueble
sometido al derecho real de Propiedad Horizontal para ser
utilizado en el Jjuicio de prescripcién adquisitiva o

usucapioén.

39.h) Anexién y desagregacion del terreno de la Propiedad
Horizontal.
Es el caso en que el terreno va a ser modificado por la

anexion o desagregacion parcelaria.

39.i) Constitucién de derechos reales sobre la Propiedad
Horizontal.
Para constituir otros derechos reales ademas de dominio vy
condominio Por ejemplo: Servidumbres de Paso sobre una

Unidad.

39. j) Prehorizontalidad sobre Propiedad Horizontal.

Realizar una prehorizontal sobre unidad/es o bienes comunes de
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39.k) Propiedad Horizontal con Final de Obra Parcial sobre

orler g'ecufi{/o
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rizontal.
Es una modificacién con final de obra parcial sobre unidad/es o

partes comunes de una propiedad horizontal inscripta

I1-C-2 REQUISITOS A TENER EN CUENTAN EN LA REPRESENTACION

Articulo 40°) INSTRUCCIONES GENERALES.

1)

2)

3)

Independencia y funcionalidad: S6lo serd posible la divisién del
edificio que satisfaga los requisitos de independencia vy
funcionalidad de todas y de cada una de las unidades que se crean.

Mensura de terreno: Se debera ejecutar la mensura para constituir
o verificar el estado parcelario del inmueble a someter a propiedad
horizontal.

La silueta de la construcciéon de planta baja debera representarse

graficamente en la Mensura del inmueble.

Elementos a determinar en la divisién del edificio’ Debera
realizarse de tal forma que en ellas queden determinadas:

a) Las unidades funcionales: partes privativas, principales v
complementarias; las partes de propiedad comtn: de uso comin,
de uso exclusivo, o las comunes de uso exclusivo de algunas
unidades que integran el edificio.

b) Las medidas lineales, angulares y el 4rea de cada poligono. Las
medidas lineales y angulares se colocaran en representacion de
las plantas. Sera optativo la colocacién de las medidas

angulares en poligonos de propiedad comin en caso de é&ngulos

.
m

X
Sﬂﬁonjugados, o sea dos angulos que suman 360° o en caso de
k/: 33



angulos suplementarios, o sea los angulos que sumen 180°.

proz/in_cia Je Sanfa je Lo
Las medidas—de superficie se colocaran:

a— Prag%éﬁéfzﬁﬁ%ﬁétiva y Propiedad ComGn de Uso Exclusivo en las
planillas de superficie que correspondan.

b— Propiedad Comin de Uso Exclusivo de algunas unidades en la
representacion de las plantas.

c¢) Idem para los muros comunes que cercan el predio y los que
separan entre si a distintos poligonos.

d) Las separaciones de calidades de derechos inclinadas,
escalonadas y las horizontales a nivel especial que generen
distintos volamenes entre unidades ubicadas en la misma o en
distintas plantas.

4) Medidas:@ Las medidas que corresponda determinar, para el
cumplimiento del articulo anterior, seran las de la poligonal de
proyeccién sobre un plano horizontal de las intersecciones de cada
_piso con los correspondientes paramentos de los muros divisorios.

Aunque exista una planta tipo para distintos pisos de un edificio,
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ellas deberan ser determinadas y representadas una por una.

5) Determinacion de las medidas de los edificios a construir: Cuando
se trata de un edificio a construir, cuya divisién se practique con
caracter de Prehorizontalidad, las medidas se deduciran del plano de
obra ajustado a los resultados de la mensura del terreno a que alude

el inciso 2.

6) Determinacion de las medidas de los edificios construidos: en los
edificios total o parcialmente construidos, todas las medidas lineales

del edificio, o en su caso, de la parte ya construida, deberan ser
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7) Prevision de medianeras en propiedades comunes: Cuando el predio no
rovincia 0/2 anta _Fe
se encuentra cercado, se podran prever de los muros faltantes,

/906[21' C:/']'.ecul‘éuo L. .
reservando para tdl fin las superficies comunes necesarias en el ancho
que afecte la parcela correspondiente a lo largo de los limites del

terreno. —

8) Previsién de paredes: A los efectos de la division podran preverse
paredes no indicadas en los planos de obras, siempre y cuando no
alteren o destruyan la funcionalidad e independencia de las unidades.
En observaciones del plano debera expresarse que “la materializacion

de las paredes previstas no infringe las ordenanzas vigentes”

9) Salientes de los muros y aleros’ En el caso de que existan
salientes en el perimetro de los poligonos no sera obligatorio
computarlos como superficie cubierta de muro o semi—cubierta de alero,
_cuando- la dimensién normal al muro no sobrepase los 50cm.

independientemente de su longitud. Podran computarse como superficie
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descubierta.

10) Elementos estructurales interiores: Los elementos estructurales,
ubicados en el interior de poligonos de partes privativa, seran de
consignacién obligatoria. Salvo que se mantengan en partes privativas
en unidades independientes y no superpuestas segin el Art. 38°.

Las columnas ocultas y los ductos ocultos podran marcarse de acuerdo
al plano de obra o documentacién, haciendo constar esta circunstancia

en el plano. 0 bien calificarlo como Propiedad Comin de Uso Comdn.

11) Cotas de Nivel: Para cada planta del edificio se debera determinar




existiere/jpiso con pendiente, podran indicarse las cotas maximas y
rovincia Je anla _Fe

minimas, agregande-una leyenda que dira “Nivel Variable” .

/Qoa/er g/l'ecuf[uo
12) Escaleras y rampas: Son superficies inclinadas de acceso entre
pisos y plantas a distintos niveles que tienen igual o distintos

niveles.

13) Vinculacioén de poligonos separados: Toda unidad o parte de Unidad
que debe ser tomada como poligono separado serd vinculada a los

limites del terreno.
II-C-3 CONTENIDOS PARTICULARES EN PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 41°) Los planos de mensura y division para el derecho real de
Propiedad Horizontal, Propiedad, Propiedad Horizontal Especial,
_Prehorizontal y demds representaciones se ajustaran a lo dispuesto en

los articulos siguientes con las modificaciones que se detallan en los
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capitulos respectivos, y contendran:

1. Caratula.

2. Mensura de limites del terreno.

3. Representaciéon de la mensura de los distintos volimenes de
partes privativas y comunes en proyecciones planas horizontales
y verticales.

4. Representacion o imagen de la fachada del edificio.

5. Planillas de superficies y porcentajes.

6. Referencias.

Articulo 42°) Cardtula: En Observaciones Generales se agregara: ‘el

dsado municipal en el presente plano implica la habilitacion del
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habitabilidad de las unidades.” Si existieren se podran consignar los

pmw'ncia a/e Sanfa je

nameros de permises de obra, conformes a obra o certificados finales

/QoJer é}ecuﬁtm

de obra.

Articulo 43°) La mensura de limites del terreno se colocard a la
Izquierda de la cardtula lindando con ella, se encerrara en un cuadro,
cuyas medidas seran de 297mm de altura por 185mm de ancho debiendo
1levar un encabezamiento con la leyenda “Mensura de terreno” .

El balance de superficie y la representacion grafica de la descripcion
literal del titulo se lo realizara conforme a lo dispuesto en el
Capitulo II-A

Cuando la parcela que se quiere someter a Propiedad Horizontal esté
ubicada en el interior de la manzana, se debera representar e indicar
el origen del derecho que le otorga el acceso a via pablica,
mencionando la inscripcién registral y el plano de mensura que

_corresponda, si hubiere.

El inmueble debera tener el estado parcelario constituido o verificada

Imprenta Oficial - Santa Fe

su subsistencia

Articulo 44°) Representacion de la division del edificio en planos
horizontales.

1. Se representaran la totalidad de las plantas que conforman el
edificio y las plantas accesorias (del tanque de agua, sala de
maquina, subsuelo, siendo esta enumeracién no taxativa) con sus
respectivos accesos, siempre y cuando sean de uso comdn.

2. Orden de las plantas: Seran reproducidas en los planos en el
orden que se suceden, desde el subsuelo hasta la terraza, no

excluyendose ninguno, comenzandose el dibujo desde su rincén

“‘Dé:?\\inferior izquierdo y avanzando de izquierda a derecha) y/o de
v
A

>\abajo hacia arriba, siempre en orden correlativo.

!
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3. Orijg;acién de lasjﬁlantas. Los pisos se orientaran con el Norte
rovincia de anta 3

coincidente—eon el Norte de la mensura.
oder Cjecutivg

4. Escala: Como’ minimo se usara la escala 1:100, la que debera
quedar registrada en el plano en caracteres bien visibles. Para
los casos que la representacién de los planos en escala 1:100
supere las medidas normalizadas de planos de mensura, se podra
utilizar una escala menor, individualizando cada poligono vy
representandolo en detalle por separado en escala minima de
1:100.

En el caso de Conjunto Inmobiliario se podra utilizar una escala
adecuada segln Art. 16°.

5. Detalles: Si 1la claridad del plano lo hiciera necesario, se
podran representar aparte en una escala mayor (o, de ser
necesario, fuera de escala), algtn detalle especial. En tal caso
el detalle deberd ser perfectamente correlacionado con la

representacion general del piso indicando su escala y

numerandolos en forma correlativa.
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6. En planta baja se agregara el/los nombre/s de calle/s que forman
el/los frente/s y todos los numeros oficiales de frente a los
respectivos ingresos, y se acotaran las medidas del terreno.

7. Debajo de la representacion de cada planta o piso debera

indicarse a cual se refiere.

Articulo 45°) El plano de mensura y division para determinar el objeto
del derecho real de propiedad Horizontal, deberd consignar por lo
menos los siguientes elementos-

a) Determinacion de los poligonos generales y/o parciales

correspondientes a la delimitacion de propiedad exclusiva vy
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Civil y Comercial pno sera obligatoria la acotacién de medidas

. praz/incia ale Sanfa je
lineales y—angulares de las partes comunes de uso comdn, aunque

Podor Erocutiv

si acotar los anchos de las vias circulatorias.

b) Los poligonos generales 1levaran medidas lineales en caracteres
destacados. Los poligonos parciales 1levaran sus medidas
lineales con caracteres distintos o entre paréntesis. Las
acotaciones de medidas lineales se haran paralelamente a las
respectivas distancias y optativamente con un trazo paralelo a
la medida, de modo que ésta quede comprendida entre el trazo y
el lado.

Se podran incluir en las medidas de los poligonos las salientes
de columnas y conductos que no superen los 50 centimetros.
Igualmente estos deberan descontarse de la superficie de la
unidad donde se encuentren, acotarse y computarse en partes
comunes. Si estas salientes y conductos se las considera como

parte integrante del muro divisorio no podra utilizarse 1la

licencia indicada en el parrafo anterior.
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¢) Se indicaran todos los 4angulos internos de los poligonos,
pudiendo ser sefialados por medio de anotaciones en caracteres
alfanuméricos en planilla aparte. Los angulos rectos o de 270°
podran obviarse aclarando tal hecho en referencias.

d) Todas las medidas consignadas en el plano, deberdn ser el
resul tado de 1la compensacién previa de 1las poligonales
representadas.

e) Los espesores de muros, como asi también las dimensiones de
columnas y ductos podran ser expresados en centimetros, haciendo
constar en referencias tal hecho.

La distribucién de 1los ambientes podra ser representada a

f@;\ escala, con lineas finas y tenues, sin mencién de medidas ni
,.‘\\‘
”\\ designacion.
il
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f) Se realizaran todos los cortes esquematicos que el profesional
.r-ouincia c[e anla e L
considere —necesarios para definir en volumen del total del

 Poder gj'ecqtfiuo
edificio, debiendo estar claramente seflalados en todas las
plantas. También para mayor entendimiento deben colocarse en las
plantas y en el corte en forma visible, las cotas de nivel y las
alturas de las propiedades exclusivas en todas las plantas.
En las superficies descubiertas de partes privativas podran
indicarse las cotas superior e inferior hasta donde se ejercera
la propiedad exclusiva.
No se representaran cimientos.

g) La designacion de unidades se hara con la letra “U” colocando
el subindice respectivo en ndmero arabigos correlativos en el
edificio guardando un orden por planta y distribucion,
comenzando por la unidad Ul en la planta de menor nivel vy
creciendo. Se enumerara desde el frente hacia el fondo en orden

correlativo, respetando un sentido y manteniendo homogeneidad en

todas las plantas. El profesional actuante podra variar el
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criterio cuando tuviera razones fundadas.
Dicha designacion obrara en plantas y cortes.
h) Se consignara también el destino de la unidad.
Ej.: Unidad vivienda, Unidad cochera, Unidad escritorio, Unidad

local de negocio, Unidad consultorio.

Articulo 46°) Los poligonos de propiedad exclusiva, llevaran una
designacion compuesta de dos pares de cifras. El primer par servira
para identificar el piso, “00” (cero—cero) para la planta baja; 01

(cero-uno) para el primer piso y asi sucesivamente.

Q\planta baja hacia abajo:
m|
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Ej.: I para el primer subsuelo; II para el segundo subsuelo, y asi
prouincia e Danta _fe

sucesivamente; Ejemplo: I-01.

Podor ecutivo
Los poligonos de entrepisos se indicardan por medio de la letra “E”
mayascula con el agregado del namero arabigo que determine sobre que
piso esta. Ejemplo: entrepiso sobre planta baja debe indicarse EO,
sobre primer piso El, y asi sucesivamente. Sobre subsuelos: EI, EII, y
asi sucesivamente.
Si existiera un entrepiso sobre otro entrepiso de designaran de la
siguiente manera: El entrepiso inferior con la denominacién EO0 y el
superior EEQ para la planta baja. Para el primer piso como El y EEl, v

asi sucesivamente.

El segundo par de numeros, separados por un gui6én, servira para
determinar el poligono dentro de su planta v se formara siguiendo un
_orden correlativo, comenzando el 01 (cero-uno) en el frente del

edificio v avanzando hacia su interior en forma correlativa, salvo
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justificacién en casos particulares.

El criterio de las designaciones citadas en los péarrafos precedentes
debera mantener homogeneidad en todas las plantas.

Los poligonos de limites que determinan propiedad exclusiva vy de uso
exclusivo se dibujaran con linea de trazo grueso netamente

visualizados.

Articulo 47° ) Dentro de cada piso se indicaran qué poligonos son de
propiedad exclusiva, propiedades comunes de uso exclusivo y de uso

__comin. Ademés se debera indicar si son superficies semi-cubiertas o
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trazos referenciados del articulo siguiente.

rovincia 4@ anla _Fe . .
En caso de propiedad comGn de uso exclusivo o propiedad comGn de
. oJer /'ecufil/o . ) . .
algunas unidades,’ se debera indicar a que unidad o unidades les

corresponde el uso.

Articulo 48°) Los poligonos se representarsan de la siguiente manera:

a) La superficie de propiedad privativa, se indicara en blanco y el
Poligono de Parte Privativa con 1linea gruesa continua. Los
vacios, aire y luz y superficies sin acceso también se indicaran
en blanco. Siempre se hara constar si corresponde a vacios, aire
y luz o superficie sin acceso, preferentemente cruzadas con dos
lineas en diagonal o superficie sin acceso, segln corresponda.

b) La superficie de propiedad comin se indicara con un sistema de
cuadriculas que tendran una inclinacién con respecto a la figura
de 45° en trazos continuos. Los muros de pequefio espesor u

otros espacios de poca dimension las cuadriculas podran
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reemplazarse por relleno solido.

c) Las superficies de propiedad coman de uso exclusivo se
representaran con un rayado paralelo inclinado de 45° en trazos
continuos.

d) Las superficies de propiedad comin de algunas unidades se
indicara con un sistema de cuadriculas que tendran una
inclinacién con respecto a la figura de 45° en trazos
discontinuos.

e) En los items b), c¢) y d) la separacion de rayas o trazos seran
de lem, salvo que el tamafic del poligono requiera disminuir su

separacion.

conductos que estén ubicados dentro de los poligonos de
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pr?z}edad exclusiva, seran indicadas con un cuadriculado a 45°.

rovincia cle \S?anta je

Los poligonos parciales definidos como conductos que estén

. oc/er g'ecuh'uo . .
ubicados defitro de los poligonos de propiedad exclusiva, se
indicaran con el cuadriculado correspondiente, segin items b) o
d), indicandose las medidas lineales y angulares sélo con la
finalidad de acotar la propiedad exclusiva remanente.

g) No sera necesaria la representacién o el dimensionamiento de
los elementos resistentes y los conductos que estan comprendidos
dentro de poligonos de propiedad comin de uso comtn.

h) Los muros divisorios, se indicaran con la referencia de partes
comunes, conforme al espesor respectivo. Si no existiera muro
divisorio y/o fachada podra realizarse la prevision del muro a
construir, identificandolo con una leyenda en tal sentido,
graficandolo como tal y computdndolo, opcionalmente, como
cubierto o descubierto. E1 muro podra ser parte comin o

privativa.

i) E1 cierre de un poligono de propiedad privativa que no esté
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totalmente determinado por muros, se indicara con una linea
llena gruesa continua y la leyenda “sin materializar” .

No obstante ello, podra realizarse la previsién del muro a
construir, identificandolo con una leyenda en tal sentido,
graficandolo como tal y computandolo, opcionalmente, como

cubierto o descubierto.

En un cuadro de referencias cartograficas se indicaran los distintos
cuadriculados y trazados indicados en los items precedentes, las
abreviaturas utilizadas y demas referencias que hagan a la mensura del

terreno y las representaciones generales del plano. El cuadro de

rencia podrd ser Gnico o podran separarse las referencias de la

a del terreno en cuadro aparte dentro de la foja de mensura.
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Articulo 49° ) -Oghavas y recova: Las restricciones al dominio por
ocler /'ecufit/o , . .
ochavas y recovas’en planta baja, o cualquier Aarea para uso publico,

se representaran como propiedad comin de uso comun.

Articulo 50°) Los poligonos de servidumbres administrativas tendran la

representacion planialtimétrica correspondiente.

Articulo 51° De igual manera se representaran los poligonos de
servidumbres reales existentes o a crear, indicandose el fundo
dominante en cada caso, pudiendo ser fundo dominante otra unidad del

mismo inmueble.
Articulo 52°) Entrepisos:

52.a) Entrepiso interior:' Es el caso en que la proyeccién
horizontal del entrepiso cae dentro del poligono de la unidad a
que pertenece; se computara y representara como poligono separado.
Se marcarda la proyeccién con una linea punteada, pudiéndose
indicar con la leyenda “proyeccién entrepiso interior” en la
planta inferior.

En los entrepisos interiores no se computaran las superficies
correspondientes a los muros ya computados como medianeros o
divisorios con otras unidades. Indicacién que debera manifestarse
en la representacion del entrepiso. (Ver grafico 52a)

52.b) Entrepiso exterior: Es el caso en que la proyeccién
horizontal del entrepiso cae fuera del poligono de la unidad a que
pertenece; se computara y representara como poligono separado. Se
arcard la proyeccién con una linea punteada, pudiéndose indicar

Zpn la leyenda “proyeccion entrepiso exterior” en la planta

m‘
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inferjor.
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En los entrepisos exteriores se computaran las superficies
Poder Ejecutivo

correspondlen{es a sus muros.

(ver grafico 52b)

52.c) Entrepiso dados por bauleras o depdsitos: Es el caso que

existen bauleras cuya proyeccion horizontal cae fuera del poligono

de la Unidad a que pertenece; se podran computar y representar por

separado o de ser posible en la misma Planta que la Unidad.

También se consideraran entrepisos los accesos por puertas trampa,

indicandolos en la planta entrepiso y su proyeccion en la planta

correspondiente.
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52a) ENTREPISO INTERIOR

LA LOSA DE PLACARD EN GENERAL NO SE CONSIDERA CUANDGC ESTA DENTRO DE LA UNJDAD.
EN CASO DE CONSIDRARLA .UBICAAF\SA QO@D ENTREPISO.

rodincia de anla e,
S| SE DEBE CONSIDERAR EN CASOS DE DEPOSITOS O BAULERAS.

/ro/er g'ecufiuo
/

BAULERA

00-01

CORTE AA

Imprenta Oficial - Santa”

PLANTA BAJA A

E0-01 DISTANCIA LIMITE UNIDAD
BAULERA
PLANTA ENTREPISO
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NO GENERA ENTREPISO
SE PROYECTA SOBRE
PLANTA BAJA

U3

01-02

SE GENERA ENTREPISO INTERIOR POR NO PODER
PROYECTAR LA SUPERFICIE SOBRE PLANTA
SUPERIOR NI SOBRE PLANTA INFERIOR

U3
01-02
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NO GENERA ENTREPISO

VACIO U3
01-02 EN




ENTRE PISOS EN LA MISMA UNIDAD
DESNIVELES EN LA CONSTRUCCION

imprenta Oficial - Santa Fe

/9 vinc ac/ Sanfaj

/95/ 5’/ ut 01-01
01-01 o

[ ‘x_\‘\‘\'
CORTE E0-01
00*01[ . ’H_l_,_r"’rr‘

LL—T 00-01

PLACARD

PLANTA BAJA

PLANTA ENTREPISO




52b) ENTREPI|SO EXTERIOR
PLACARES-ENTRE DOS UNIDADES.

poJer C:;'ecul‘iuo

CORTE
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PLANTA BAJA

+1.50

E0-01

PLANTA ENTREPISO
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52¢) ENTREP|SO DADO POR BAULERAS O DEPOSITOS
,éungRPQSICION CON VACIO

anta
/9 oc/er Z/I'ecuh'uo
Mo
LE
VACIO
00-01
+0.50
CORTE thto

LE CORTE

Hedida iat

Madiia b
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Dy +15.00

05-01

1l
[
|
I
1
g

Medida parclal

PLANTA BAJA PLANTA PISO 5°
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p rovincia a/e Sa,nta, je
poc[er é}ecuﬁuo

Articulo 53° También se asimilarda al concepto de entrepiso, el
cémputo y representacién de superposicién de volumenes producto de
distintos tipos de ejercicio del derecho. Con respecto a la superficie
correspondiente a un entrepiso que sobrevuela el vacio, podra
computarse y representarse como parte de la unidad o bajo el concepto

de entrepiso exterior.

Articulo 54°) Espacios descubiertos de Propiedad Comin:6 (por ejemplo:
Azoteas, Terrazas, Patios solares) Se computaran aquellos que sean
_accesibles y deberan ser caracterizados como Parte Comin de Uso Comtn
o Parte Comtn de Uso Exclusivo de una o algunas unidades.

Los patios solares deberan permanecer en Propiedad Comin de Uso Comtn
o Uso Exclusivo, entendiéndose por Patio Solar el destinado a
proporcionar aire y luz a las construcciones de otras unidades cuyas

ventanas y demas aberturas ventilen a este.

Articulo 55°) ZEspacios descubiertos de Propiedad Exclusiva: Los
espacios descubiertos, salvo los patios solares y balcones de
proyeccién fuera de los limites del inmueble, podran mantenerse como

Propiedad Exclusiva de una Unidad. La propiedad exclusiva podra

limitarse en altura o profundidad del terreno.
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e db Sinte T

Las superficies—calculadas seran agrupadas en conformidad a la
clasificaciOnodZECffgfgyen el Art. 38° de la presente.

Los porcentajes de las partes indivisas segin el Art. 2056 inciso f
del CCC, deben estar indicados en el plano de mensura y
preferentemente calculados en funcién del valor de cada unidad.

En el expediente de mensura, el profesional actuante anexari una nota
con el método utilizado para el calculo de los porcentuales de las
partes indivisas, que han sido consignados en la planilla de
superficies.

La mencionada nota podra ser suplida por otra de idéntico contenido
realizada por el/los titulares registrales.

Las superficies edificadas mas alld de los limites del terreno
deberan plasmarse en columna separada en la Planilla de Superficie,
consignando su valor y la Unidad a cual corresponden, a los efectos

_de su publicidad en el reglaiieiito de copropiedad.
Podra agregarse una columna con cierta separacién, de la designacion

comercial que el propietario haya decidido a cada unidad.

PLANILLA DE SUPERFICIES PARTE PRIVATIVA [m2]

e Y " AT
DESIGNACION PARTE PRIVATIVA
JuNIDAD UNIDAD PRINGIFAL  \UNIDAD COMPLEMENTARIA

FUNCIO-| POLIGONG | PLANTA | PESED- —TSELTC T BESCo | TOTAL
NAL "‘"@’Em"lmenm sierTA PP R pierra | aieRTA
U1 | 0001 BAJA

Uz | 0002 BAJA
U3 § 003 |1ER. PISO
U4q | 0004 IER. PISO
TOTAL GENERAL

TOTAL SUP. |

CUB Y SEM-
CUB DE CADA

VIVIENDA [DESTING
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PLANILUA DE PARTKES PROPORCIONALES INDIVISAS DE BIENES COMUNES

T TOUINCT

/Ooa/er é)ecuf[l/

UNIDAD PORCENTAE
FUNCIONAL B4

ui
v2
U3
4
TOTAL 100

PLANILLA DE SUPERFICIES PARTES COMUNES DE USO EXCLUSIVO DE CADA

UNIDAD [m2]

e DESIGNACION | sup. parme comum

= JUNIDAD DE USO EXCLUSIVO jm2]
U VFUNCIOY  PLANTA g
wy TSEMICO|DESCU |
a vl CUBERTA & ey, BIERTA
g ut BAJA

5 u2 BAJA

§ U3 V1ER. PISO

U4 YER. PISO

TOTAL GENERAL

PLANILLA DE SUPERFICIES PARTES COMUNES DE USO COMUN [m2]

SUP. PARTE COMUN
DE USO COMUN [m2)

SEMICU| DESCU. |
PLANTA MERTAIQQER‘TA BIERTA
BAJA
1ER FISO
from e

23




PLANILLA BE BROBIEDAR.CAMUN de USO EXCLUSIVO de ALGUNAS UNIDADES [m2]
p oa/er
‘ UMQADESQUZ‘ SURERFICIES DEL BLOQUE
T T b el
1-2-3-4 25.83)] 31.16} 7.86
1-9 17.33 ] 24.911] 12.33
56 21.601 12671 19.12

D 15.16 839 | 19.35%) 31.02
TOTALES CUR YSEMICUBY 73.15 | 88.09

OIBi>

Se considerara que el porcentaje de co uso es igualitario entre las
unidades que componen el bloque. En aquellos bloques donde no lo sea

se agregara la siguiente planilla.

PLANILLA CO USO no IGUALITARIO PROPIEDAD COMUN de USO EXCLUSIVO de

¢ ALGUNAS UNIDADES
‘% %ﬂfﬁ&%‘éﬁ“ﬂﬂd
::g o 18LOQUEST UNIDADES |pecousp
o)
£ 1 20
E A 2 50

3 20

4 10

5 15 70
16 30

II-C-4 PREHORIZONTALIDAD:
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modificac}gnesi

rovincia c[e Sanl‘a je
/ro/gr é/y’ecul‘it/o

Mensura del terreno:

El inmueble sobre el que se efectuara el plano de Prehorizontalidad
debera tener estado parcelario constituido.
La verificacién del estado parcelario sera realizada por el
profesional de la Agrimensura, tal como establecen los Arts. 8 y 9 de
la Ley Nacional de Catastro N° 26.209 y las metodologias dispuestas en
las Instrucciones de Mensura.
Cuando la parcela que se quiere someter a Pre—horizontalidad se ubique
en el interior de la Manzana, se debera4 representar e indicar el
origen del derecho que le otorga el acceso a via publica, mencionando
la inscripci6n registral y el plano de mensura que corresponda, si lo
hubiere.
Representacion de cortes y Fachada:
_Su inclusién se considerara optativa.

Planilla de Superficies: suma importancia tiene la indicacién del

imprenta Oficial - Santa Fe

destino de cada unidad y los porcentajes de propiedad sobre bienes
comunes, los cuales no podran ser modificados sin 1la conformidad

especifica de la unanimidad de los titulares registrales.

I1-C-5 PROPIEDAD HORIZONTAL PARCIAL CON FINAL DE OBRA PARCIAL

Articulo 58°) La Propiedad Horizontal Parcial es aquélla que se
realiza sobre construcciones que se someten parcialmente a propiedad
horizontal. Se podra realizar sobre un terreno o sobre unidades de
Propiedad Horizontal, de acuerdo a las indicaciones de los articulos

siguientes.

Fivulo 59°) Para la inscripcién de planos de propiedad horizontal
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parcial, sera neces riojfl visado del plano extendido por autoridad
ﬁ rovincia a/e anla _fe
local, en un tode—de acuerdo a la normativa vigente.
. . oa/er 'e.cuﬁuo . .
Dicho visado acredita que se cuenta con el final parcial de obras
expedido por la Municipalidad o autoridad comunal competente y que se
encuentra concluida la obra en relacion a las unidades referidas en el
apartado precedente (final de obra para las mismas) y la de las
propiedades comunes indispensables para la normal utilizacién de las

unidades habilitadas

Articulo 60°) Si se quiere someter a propiedad horizontal wuna
edificacién que cuenta con un minimo de dos unidades terminadas,

deberan cumplimentarse los siguientes requisitos:

a) Previo a la confeccién del plano de propiedad horizontal parcial
(1° Etapa), se elaborara, presentard e inscribird ante la autoridad de
_aplicacién un plano de mensura de pre— horizontalidad que plasme el

proyecto total de la futura propiedad horizontal. Se subraya la
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importancia de consignar el destino de las unidades y los porcentajes
de propiedad sobre los bienes comunes, los cuales solamente podran
modificarse si cuentan con la aprobacién previa de todos los titulares
registrales. El aumento del numero de unidades, su cambio con destino
en cuanto al uso y la incorporacidon de nuevos porcentajes requieren
autorizacion expresa.

No sera obligatoria la modificacién de la prehorizontalidad en los
casos que las modificaciones no abarquen porcentajes, aumento del
nimero de unidades o destinos de uso en las unidades a ingresar al

régimen de la propiedad horizontal.

n el plano de propiedad horizontal que pretenda inscribirse con

parcial de obra, el propietario del terreno se reservara una
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unidad terminada yig?ta para ser sometida a propiedad horizontal.
. r_ouincia c[e anlta _Fe . .
A dicha unidad le-corresponde un porcentaje expresado en la planilla
L. oc[erf'ecuﬁuo . .
de superficies, conformidad con el edificio proyectado, al cual se
adicionaran los correspondientes a unidades no sometidas a propiedad

horizontal, segin lo determinado en el plano de pre-horizontalidad

previo. La unidad de reserva podrd eventualmente ser cambiada.

c) Deberan habilitarse dos unidades como minimo en el edificio sujeto

a propiedad horizontal.

d) A los efectos del apartado anterior se consideran como propiedades
comunes las siguientes, no siendo esta enunciacién de caracter
taxativo sino meramente indicativo: 1) acceso en planta baja, 2)
palieres, 3) tanque de agua potable, 4) escaleras y/o ascensores, 5)
sala de mdquinas.

e) Todas las superficies que se encuentren en estado de construccién o
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a construir, no se computardn en planillas de superficies y se
consignard en la planta y corte respectivo como “en construcciéon”

s/Plano de Prehorizontalidad N° ...”.

f) El plano de propiedad horizontal llevarid los cortes y fachada o
imagen completo correspondientes a todas las unidades con Final de

Obras Parcial.
g) La incorporacion de unidades hasta la finalizacién del proyecto

requerirda de planos que modifiquen la unidad de reserva del

conforme a las facultades que surjan del Reglamento de
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porcentaje que sobre los bienes comunes correspondia a la unidad de
prouincia a/e Sanl‘a je

/Qoaler gj'ecuﬁuo

reserva.

h) Firmas: La solicitud de inscripcién debera ser firmada por todos
los titulares registrales del inmueble o unidad o sus representantes

legales.

II-C~6 MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y PREHORIZONTALIDAD

Articulo 61°)

Los planos de modificacion de Propiedad Horizontal podran ser

parciales o totales respecto de las unidades funcionales y de las

partes comunes que los conforman. A tales efectos, los copropietarios

deberan adecuarse a lo dispuesto en los Art. 2051 a 2056 del CCC.

Los planos de modificaci6n de Propiedad Horizontal deberan respetar la
_normativa establecida para Propiedad Horizontal, con las siguientes

modificaciones:

imprenta Oficial - Santa Fe

Propietarios: Se colocard el nombre del propietario de la unidad o
unidades que se modifiquen.

Inmuebles: Se colocara “Unidad:-o Propiedades Comunes segin plano
N°---/afio'*- o expediente municipal N°:- Decreto N°- (en caso de que
el Plano no posea N de 1inscripcién provincial para su
identificacion)” .

Dominio: Se hara constar el que corresponda a la unidad que se
modifica. Asimismo podrda confeccionarse una planilla que incluya
nombre y apellido de todos los copropietarios, dominio, partida de
impuesto inmobiliario, unidad y porcentajes correspondiente, la cual

podra o no ser firmada por todos ellos.

La solicitud de inscripcién debera ser firmada por al menos

los copropietarios, titulares registrales o representantes
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legales.

prouincia cJe Sanl‘a je . .
Mensura del Terreno: El profesional de la agrimensura debera realizar
L. /_Oocler g'ecuﬁl/o . i
la verificacion ddi “estado parcelario de acuerdo a lo establecido en

los Arts. 8° y 9° de la Ley Nacional de Catastro N° 26.209 y las
metodologias dispuestas en las Instrucciones de Mensura.
Comprobada la subsistencia del Estado Parcelario se ratificara la
Mensura del Terreno del Plano vigente que dio origen a la parcela,
actualizando el estado de ocupacién, nombres de calles, anchos
oficiales, etc., consignando una leyenda que exprese que “ Habiendo
verificado la subsistencia del Estado Parcelario se ratifican los
datos de Mensura del Plano N°....”
En el caso de no verificar el estado parcelario constituido, la
mensura del terreno servira para la constitucién de nuevo, el cual
tendra vigencia a partir del momento en que el Reglamento sea
modificado y registrado. Las unidades que se vayan modificando deberan
_respetar los nuevos limites.
Planilla de superficies: Se consignaran las superficies de las
unidades a modificar y de los bienes comunes de las plantas que se
pretendan modificar. Para las unidades no modificadas se colocara la
siguiente leyenda: Para las unidades'+ (las no modificadas) se
mantienen los valores superficiales y porcentuales del/los plano/s N°
Cortes: Se haran sobre la parte modificada, quedando a criterio del
profesional la realizacién de algin otro que considere necesario.
Plantas:
a - Se podra dibujar solo la Unidad modificada o bien las plantas

completas que las comprenden; en este caso las unidades no modificadas

y con una nota que diga  “Aprobada segin plano
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En todos éfs casos se ubicara la unidad modificada con respecto a los
rovincia de anla e

limites del inmueble y las designaciones de las unidades limitrofes.

b - En el ég%f”§2“3¥gﬁos realizados con la nomenclatura anterior al
Decreto provincial N°® 2645/92 y anteriores se mantendran dichas
nomenclaturas.

¢ — La firma en la solicitud de registracién e informe de tasacién por
parte de los copropietarios implica la aceptacion de las modificaciones
introducidas y los porcentuales correspondientes.

d - En los casos que la unidad modificada se transforme en dos o mas
unidades, se debera dar un nuevo ntGmero, que serd el siguiente que
corresponda al altimo plano inscripto; y para las demds se continuara
con la nomenclatura correlativa a la altima unidad de la Propiedad
Horizontal total. Se colocara debajo de la planilla y en observaciones
una aclaracion de la unidad modificada y las unidades creadas a partir
de ella.

_e — Para los casos en que haya modificaciones de unidades de plano que

por su antiglledad no figuren 1inscriptos en el Departamento
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Topografico, se trabajard de la misma manera haciendo referencia al
plano anterior, colocando el namero de aprobacién municipal,
adjuntando copia del mismo y detallando la inscripcién del Reglamento

de Copropiedad, donde se archiva.

Articulo 62° ) Agregacién o desagregaci6én de otros inmuebles. Se
refiere al caso en que el terreno va a ser modificado por la anexion
de un lote lindero al terreno de la propiedad o que el terreno
originario o que el correspondiente de la propiedad horizontal va a
ser dividido para transferir parte de él a un lindero.

= ogangel caso de anexioén, el inmueble a anexar debe tener estado

del nuevo inmueble conformado, el que adquirira estado
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parcelario al registrarse_la modificacién del Reglamento.
rovincia LJB anla _fe
Para el caso de—d+v1516n, el estado parcelario de la parcela a anexar

06/8” ecutu/o
nacera con la reélstrac1on definitiva del plano de modificacién de
propiedad horizontal, vale decir, a partir del momento en el cual el
Reglamento modificado sea inscripto.

En el resto del plano se representaran las unidades o partes comunes

que gueden modificadas con la anexién o desagregacién producida.

Articulo 63°) Modificaci6n de Prehorizontalidad.
a) Toda modificacion de un plano de prehorizontalidad registrado,
implicara la confeccién de uno nuevo que reemplazara al anterior,
siempre y cuando no se haya inscripto el Plano de PH de la primera
Etapa para lo reglado en II-C-5.
b) Modificacién de Unidades de Prehorizontalidad existiendo un Plano
de PH de la 1° etapa registrado.

_bl) Para el supuesto que se pretenda modificar los porcentajes y/o

destinos y/o aumentar el numero de unidades, se debera confeccionar un
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nuevo Plano de Mensura de Prehorizontal que plasmara dicha
modificaciéon en el Plano de PH de la préxima Etapa.

b2) Si se quiere modificar un Plano de Pre-horizontalidad que se
encuentra inscripto sin variar los porcentajes, la cantidad de
unidades o su destino, se podra confeccionar un nuevo Plano de Mensura
Modificatorio parcial de 1la Prehorizontal que hara constar dicha

modificacién en el Plano de PH de la proxima Etapa.

Articulo 64° Los planos de modificaciéon de Unidades de Pre-

Horizontalidad con unidades ya sometidas a Propiedad Horizontal,

“*\,Propledad Horizontal en 1la presente, con las siguientes
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DR
A\ K3

Dominio: Se hara :ﬁonst el que corresponda a la unidad que se
. rovincia a/e anla _fe
modifica. Se comfeccionara aparte una planilla que incluya nombre y
. oc[er /'ecufiuo . i L. . .

apellido de todos los copropietarios, dominio, partida de impuesto
inmobiliario, unidad y porcentajes correspondientes, la cual sera
firmada por todos ellos.

Firmas: La solicitud de inscripcién requiere firma certificada de
todos los copropietarios, conforme al Reglamento de Copropiedad. Las
autorizaciones deben ser expresas y especificas en cuanto a los nuevos
porcentajes, variaciones del nGmero de unidades y/o destino de las

mismas. No se admitiran autorizaciones genéricas, aunque figuren en el

Reglamento. Se puede incluir una planilla como la siguiente:

Firma de

L - o
Propietario] Dominiof Part. L1} % Conformidad

II1-C-7: PROPIEDAD HORIZONTAL EN CONJUNTOS INMOBILIARIOS

Articulo 65°) Teniendo en cuanta que el C.C.C. en su Art. 2073
establece que “Son conjuntos Inmobiliarios los clubes de campo,
barrios cerrados o privados, parques industriales, empresariales o
nauticos, 0 cualquier otro emprendimiento urbanfstico
Independientemente del destino de vivienda permanente o temporaria,

laboral, comercial o empresarial que tenga, comprendidos asimismo
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rovincia c!e 5 anta _Fe

dimensiones, HSOS, cargas y  demas elementos urbanisticos

/roler g/'ecufiuo

correspondientes a los conjuntos Inmobiliarios, se rigen por las

legal: 2?bdbs los aégfctos relativos a las zonas autorizadas,

normas administrativas aplicables en cada jurisdiccion...” se podra
peticionar la inscripcion de planos s6lo cuando el Distrito cuente con
ordenanzas de zonificacién urbanistica donde se establezcan
dimensiones minimas, usos, cargas y demds indicadores urbanisticos.
Ordenanzas existentes sobre Barrios Cerrados o Clubes de Campo o
Parques Industriales, Empresariales u otros, tendran aplicacién
solamente en los aspectos urbanisticos de las mismas y no en las

relaciones juridicas de propiedad.

Articulo 66° ) En virtud del Art. 2075 del CCC dispone que “7odos los
conjuntos Iinmobiliarios deben someterse a la normativa del derecho
real de propiedad horizontal establecida en el Titulo V de este Libro,
_con las modificaciones que establece el presente ITitulo, a los fines

de conformar un derecho real de propiedad horizontal especial” , serén
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de aplicacién 1los articulos anteriores referidos a Propiedad
Horizontal y a Pre-horizontalidad, con las siguientes diferencias:

1. No se distinguirda en la Parte Privativa ni en las Comunes
superficies cubiertas, semi-cubiertas o descubiertas.

2. Se podran fijar altura y profundidad maximas de la parte privativa.
3. Se verificara la dimensi6én minima de unidades establecidas por
normativas locales adicionando la parte privativa mas la parte comtn
de uso exclusivo.

4., La visaci6on municipal o comunal implicara que el Conjunto

Inmobiliario esta en proceso de construccion.




6. La mejgura del terreno puede realizarse junto a la representacién
rovincia de anta ¢

de la Planta Baja—

7. En el suﬁég?%é;zﬁzwse previeran unidades destinadas a desarrollos
posteriores, debera puntualizarse en el plano, en Observaciones, tal
situacioén, especificando su destino y si ello implicara variacién en
el namero de unidades, beneficiarios o usuarios del uso y goce de
bienes comunes, debera indicarse el nlimero maximo de unidades o
beneficiarios que accederan al uso y goce de las partes comunes. El
SCIT publicitara en forma destacada esta situacién en el Certificado
Catastral a efectos de su incorporacién al Reglamento.

8. Se admitira que unidades en Propiedad Horizontal especial puedan,
luego de edificadas, ser sometidas a la Propiedad Horizontal vy
conformar un Subconsorcio con los alcances dado por el Art. 2068 del
CCC.

9. Las partes comunes de uso comin seran discriminadas segin el

_destino: circulacién, recreaci6n, campo de deportes, etc.
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Articulo 67° ) Migracién a Conjunto Inmobiliario: Teniendo en cuenta
que el Art. 2075 del CCC establece que “Los conjuntos inmobiliarios
preexistentes que se hubiesen establecido como derechos personales o
donde coexistan derechos reales y derechos personales se deben adecuar
a las previsiones normativas que regulan este derecho real”, se
admitira la migracion de Barrios Cerrados, Clubes de Campo o Parques
Industriales que se hubieren conformado aplicando derechos reales
distintos a la propiedad horizontal.

Para el proceso de migracién debera cumplimentarse lo siguiente:

1. Dejar constancia en el plano de todos los titulares registrados de

derechos reales con los datos de registracion.

64




3. Se adpitira que en_la migracién de los lotes a unidades de
rovincia de anta _Fe

propiedad horizoental, éstos se puedan dividir en partes comunes y en
Poder, & ecutivo _ _ o

partes comunes de’uso exclusivo. Y los bienes comunes distinguirlos
en uso exclusivo de algunas wunidades o comunes a todo el
emprendimiento. En estos Gltimos podréan conformarse poligonos segin el
destino del uso: circulacién, recreacioén, campo de deportes, etc.

4. No se admitird para las unidades un uso distinto al que se le diera
al emprendimiento original. El profesional deberé verificar el uso que
dieran los titulos de propiedad afectados a la migracién no pudiendo
cambiarlos en el plano de migracién.

5. Toda modificacién de trazados, disposicién, destinos y usos
implicara la presentaciéon de wun nuevo Conjunto Inmobiliario,
aplicandose las disposiciones del articulo anterior, salvo por ajustes
de medidas producto de la mensura, asi como la unificacién de lotes en

una unidad si materialmente ya se encuentren unificados y pertenecen a

un mismo titular.
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Articulo 68° ) Adecuacion de Propiedad Horizontal a Propiedad
Horizontal especial de Conjunto Inmobiliario: No es necesaria la
migracién de los Barrios Cerrados, Clubes de Campo o Parques
Industriales vya organizados bajo el régimen de 1la Propiedad
Horizontal. Para la conformacién por  etapas, las  futuras
modificaciones para incorporar unidades no serd requerido final de
obras ni discriminacién de superficies cubiertas, semi—cubiertas vy
descubiertas y la planilla de superficies se adaptara a esta

situacién. Las mejoras existentes seran declaradas con la foja de




11-C-8: PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE UNIDADES:

rovincia c[e anta _Fe

F) 6{8” é}ecuhuo

admitira la confeccién de planos de mensura para

Articulo 69
obtencién de titulo supletorio o adquisicion de dominio, etc. de
unidades de Propiedad Horizontal, siempre que no contrarien el régimen

legal ni el espiritu de la Propiedad Horizontal.

Articulo 70°) Los planos a los que se refiere el articulo anterior,
deberan cumplimentar todas las exigencias de la presente normativa y
de las instrucciones para  Mensuras, con las  siguientes
especificaciones:

Poseedor: Consignar los nombres de todas las personas reales o
juridicas que pretenden adquirir el dominio por prescripcién
adquisitiva.

Inmueble: Se expresara, segGn titulo y plano, la denominacién de la

_unidad a prescribir, indicando N° de plano y afio.

En observaciones se colocari:
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Matricula de inscripciéon del reglamento de copropiedad en el registro
General de la Propiedad.

A nombre de quien esta inscripta la unidad con la nota
correspondiente.

Porcentajes de condominio sobre las partes comunes.

A nombre de quién estd empadronado en el Servicio de Catastro e
Informacién Territorial vy cualquier otra leyenda que sea necesaria
para aclarar algunos datos que se crea conveniente.

Respecto a la Mensura del Terremo, se realizara la verificacioén del

estado parcelario del inmueble afectado a la propiedad horizontal.
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recuadrara_ la wunidad a prescribir con trazados gruesos. Las

prou[ncia Je Sanfa je

propiedades comuses de uso comin serdn las del plano de Propiedad
. . poc/er_ g'ecufit/o

Horizontal inscripto.

Se dibujara la unidad a prescribir conforme al Art. 10° de la Presente

Norma.

Se realizarda el corte de la unidad que se pretende adquirir por

prescripciodn.

Articulo 71°) Notificacién a linderos: En los casos de mensuras para
prescripcion adquisitiva de wunidades de propiedad horizontal se
notificara al titular registral de la Unidad a prescribir. También
podréan remitirse notificaciones a las unidades linderas y al Consorcio

de Copropietarios.

Articulo 72°) Para obtener la registracion del plano de mensura para

adquisicion de dominio de una unidad ya sometida a Propiedad

Horizontal debera presentarse todo lo exigido, segln normas vigentes,

para mensura para adquisicién de dominio.

IT-C-9: GRAVAMENES SOBRE PROPIEDAD HORIZONTAL. DESAFECTACIONES

Articulo 73° )

a) CONSTITUCION DE DERECHOS REALES SOBRE LA PROPIEDAD HORIZONTAL
Los poligonos para la constitucién de otros derechos reales deberan
siempre estar referenciados a los limites del terreno y a los de las

unidades afectadas.

En el caso de que el derecho real a constituir afecte diferentes
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/Qral/incia c[e Sanfa je
b) DESAFECTAGION DE PROPIEDAD HORIZONTAL:

OJQV /QCMtLIIO
Para desafectar un inmueble del régimen de propiedad horizontal y si
el plano de mensura no posee la foja “mensura del terreno” , se
debera inscribir previamente plano de mensura del estado parcelario

del mismo, para estar en condiciones de ser emitido el certificado

catastral.

IT-C-10: SOMETIMIENTO A PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA PROPIEDAD
SUPERFICIARIA

Articulo 74° ) Los planos de mensura y divisién en propiedad
Horizontal de construcciones finalizadas y habilitadas por la
administracion local como las realizadas en el ejercicio del derecho
real de superficie, se haran conforme a lo dispuesto en los articulos

anteriores de propiedad horizontal. Si bien el terreno no es parte de

la propiedad horizontal, las representaciones se vincularan a los

limites del mismo.

II-D: PLANOS DE MENSURA DE OBJETOS TERRITORIALES LEGALES PARA
CONSTITUIR OTROS DERECHOS REALES

Articulo 75° ) Tiempo compartido: Para la afectacién de un inmueble o
conjunto de inmuebles al derecho real de “tiempo compartido” , de
acuerdo a lo establecido por los Arts. 2089 al 2094 del CCC, el plano
de mensura serd de estructura similar al de Propiedad Horizontal, en

el cual deberan distinguirse las partes exclusivas de las partes

“comunes. La representacion de cada parte exclusiva debe ser




propiedad horizonta sgg}an consideradas como partes propias. Sera
/9 rovincia Je anta _fe
menester la relaeion a los limites del inmueble afectado al tiempo

/QoJer g/y'ecuﬁuo

compartido.

Articulo 76° ) Cementerio Privado: Para afectar un inmueble a
“Cementerio Privado” se deberda confeccionar y registrar un plano de
mensura de estructura similar al de Propiedad Horizontal, en el cual

se distingan sepultura, de las partes comunes.

Articulo 77° ) Superficie: Para gravar parte o el todo de un inmueble
con el derecho real de Superficie, se deberd confeccionar y registrar
un plano de mensura donde se represente el espacio del inmueble
afectado realizando las proyecciones horizontales y verticales
necesarias. Siempre estos espacios deben ser relacionados a los
limites del inmueble. Una vez registrado el titulo de constitucién de
_la Superficie, se registrara en forma definitiva el plano y se

realizara el desglose subparcelario correspondiente.
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Mensura del Terreno: El profesional de la agrimensura debera realizar
la constitucién o verificacion del estado parcelario de acuerdo a lo
establecido en la Ley Nacional de Catastro N 26.209 y las
metodologias dispuestas en las Instrucciones de Mensura. La
representaciéon debera colocarse a la derecha de la caratula.

En los casos de derecho de superficie para edificar, el plano debe ser
intervenido por la Comuna o Municipalidad especialmente para control

de superficies maximas de edificacion.

Articulo 78° ) Usufructo — Uso: Para gravar parte de un inmueble con

;gl derecho real de Usufructo o Uso, se debera confeccionar y registrar
hDE™

&

lano de mensura donde se represente el espacio del inmueble

realizando las proyecciones horizontales y verticales
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necesariaiD Siempre es%%s espacios deben ser relacionados a los
rovincia c{e S anta e
limites del inmueble.

. /ro[er é;'ecufit/o .. . .
Convenio de uso y’‘goce en condominios: Cuando los condéminos realicen
convenios de uso y goce sobre partes materiales de un condominio en
aplicacion del articulo 1987 del Codigo Civil y Comercial, se

inscribird el plano en el Registro Preparatorio hasta tanto el

Convenio tenga publicidad registral.

Articulo 79° ) Servidumbre: Para gravar parte de un inmueble con el
derecho real de Servidumbre, se debera confeccionar y registrar un
plano de mensura donde se represente el espacio del inmueble afectado
realizando las proyecciones horizontales y verticales necesarias.
Siempre estos espacios deben ser relacionados a los limites del
inmueble. Tal como se establece en articulos anteriores, se deben
distinguir el fundo dominante y el sirviente.

Salvo para Servidumbres Administrativas, el inmueble a afectar a

derecho real de servidumbre debe tener estado parcelario constituido
vigente. En el propio plano se debe representar esta mensura del

terreno, a la derecha de la caratula.

Articulo 80° ) Hipoteca sobre parte de un inmueble: Para gravar parte
de un inmueble con el derecho real de Hipoteca, se debera confeccionar
y registrar un plano de mensura donde se represente el espacio del
inmueble afectado.

Este plano se mantendra registrado en el Registro Preparatorio hasta
tanto surja la necesidad de ejecutar la hipoteca, en cuyo caso la
documentaciéon que disponga la sentencia ejecutoria convertira la

registracién en definitiva, produciendo la divisién parcelaria vy

70



Imprenta Oficial - Santa Fe

ser interzsnidos por_ los organismos administrativos que la legislacion
rovincia c[e anta _Fe
vigente disponga—para casos de divisién de la tierra.

oder /'ecufiuo

CAPITULO III: TRAMITE DE REGISTRACION

Articulo 81° ) El S.C.1.T. inscribira los planos en un registro de
numeracién Unica para toda la provincia los que internamente seran
diferenciados en dos: Registro Definitivo y Registro Preparatorio. En
el Preparatorio se registraran los planos de objetos territoriales
legales que nazcan no con la inscripcién del plano sino de una
condicién relacionada al titulo suficiente: Inscripcién del Reglamento
de Propiedad Horizontal, Modificacion del Reglamento, Inscripcién del
titulo de afectaciéon a Tiempo Compartido, a Cementerio Privado,
Inscripcién del titulo de Superficie, de Usufructo, de Uso, de
Servidumbre, sentencia de usucapioén, sentencia de ejecucion

hipotecaria. En el Definitivo se registraran los indicados

precedentemente una vez producida la condicién, y los planos de
constitucién, verificacién y modificacion de estados parcelarios.
También podran mantener su registracién Preparatoria planos de
modificacion parcelaria con impedimentos de certificacién catastral

por cumplimiento de norma administrativa condicionante u otra razén.

Articulo 82° ) El1 S.C.I.T. registrar4 los planos de mensura que
cumpl imenten las normas precedentes, siguiendo el tramite que en el
presente capitulo se detalla.

El/los Profesionales actuantes son responsables por la documentacién

suscripta.
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vigencia 23 los pl S ya_registrados.
FOULI’LCLL?. cle [ll’lfﬂ j@
Todo ello sin p icio de la intervencion que se dara al Colegio de
. oc/er /'ecuh'uo . .
Profesionales de® la Agrimensura para la evaluacién de la

responsabilidad profesional y eventual aplicacidn de sanciones.

Articulo 83° ) Todos los documentos que conforman el Expediente de
Mensura deberan estar dentro de una carpeta, en la cual debe constar
la intervencién del Colegio de Profesionales de 1la Agrimensura
certificando la habilitacién profesional correspondiente.
La documentacién requerida sera la siguiente:
1. Solicitud de registracién y copia u oficio judicial cuando
correspondiera.

Copia de documentos que avalen que avalen el dominio o condominio

Documentacion que justifique la firma propietaria.

2

3

4. Informe catastral emitido por el SCIT y antecedentes.
b,

Formulario de actualizacion de construcciones del inmueble
mensurado y anexos graficos.
6. Documentacién con intervencion de otras reparticiones estatales que
deban hacerlo.
7. Constancia de no existencia de deuda de impuesto inmobiliario
cuando corresponda.
8. Archivo digital vectorial.
9. Archivo de datos para descripcién literal.

10. Otros, segin Art. 94°.

La documentacién indicada precedentemente podrda ser requerida en

soporte digital.

—--Esta documentacién atendera a los contenidos y criterios detallados en
DEN

rticulos siguientes.

V)
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Articulo 84° ) La Solicitud de registracién contara con:

rovincia z[e anta e .
a. El sellado correspondiente a la actuacion de la cual se trate.

b. Datos caté%%%géégfﬁw
c. Partida de Impuesto Inmobiliario,
d. Nombres y apellidos del o los propietarios y/o poseedores y sus
nGmeros de documento o CUIT o CUIL.
e. Sello y firma del o los profesionales y propietarios y/o
poseedores, prestando conformidad al tramite de registracion y de
incorporacién a los dominios paGblicos y/o privados del Estado de los
poligonos indicados en el plano, en caso de existir.
f. La cantidad y calidad de las firmas de 1los propietarios y/o
poseedores es responsabilidad de los profesionales actuantes.
En caso que en el plano existan poligonos de espacios a incorporar al
dominio publico y/o privado del Estado, la firma de los titulares del
dominio debera ser certificada por oficial pablico.

_g. Casos particulares de la firma de propietarios y /o poseedores:

g-1. Caso particular que no sepa o no pueda firmar: debera colocar la
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impresién digital debidamente certificada.

g-2. Casos particulares para la firma de Solicitud: se deberan
contemplar los siguientes criterios para casos especiales:

g—2a. Caso particular de Mensuras de Organismos Oficiales: Deben estar
las firmas y sello del Profesional actuante y la de un Funcionario del
Ente que solicita la mensura.

g—2b. Caso particular cuando el inmueble se adquiere por Remate: Firma
quien recibié posesion del inmueble en el remate o sus cesionarios si
los hubiese, por Orden del Juzgado. En estos casos el plano tiene como
titular al Registral. Se debe adjuntar copia y dejar constancia en la
solicitud y en observaciones del plano, del Acta de Remate y fecha de

e . . . . .
\h D& hosesion, como asimismo fecha de aprobacion de cesiones si las

'ﬁﬁiese. S6lo se admite para constitucién del estado parcelario o
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modificacign por division forzosa.
rovincia cle anta _Fe
Si se ha dictade- Declaratoria de Herederos pero no se encuentra

. . /sz/e E/ec fvo . .
inscripto, el plaro fieva como titular al causante y en observaciones
se deben consignar los datos de la declaratoria y quienes han sido
declarados herederos. Cuando algtn heredero cede derechos y acciones,
se dejara constancia en observaciones del plano y en la solicitud.
Si la declaratoria estuviere inscripta en el Registro de la Propiedad,
el plano llevara como titular al causante, dejandose constancia de
quienes son los herederos en Observaciones y en la solicitud. También
se hara constar en el plano y la solicitud de cualquier cesién de
derechos y acciones que se hubiere realizado.
Si la declaratoria estuviere inscripta y el inmueble hubiere sido
transferido, se dejara constancia de los nuevos titulares y se
verificara en la sentencia de declaratoria que conste la
transferencia. En dominio, si correspondiere al Registro General
_Rosario se hara constar el dominio original y el ndmero de

transferencia; si fuere el Registro General de Santa Fe, se
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consignaran los datos del nuevo dominio (cambia el namero).

g—2c. Casos particulares sobre Menores de edad:

- Si en el titulo consta que se transfiere en representacién para un
menor: Firma de los responsables parentales; o tutor / curador y el
plano va a nombre del menor.

- Si se transfiere para un Menor: La solicitud es firmada por los
responsables parentales; tutor / curador vy el plano va a nombre del
padre, madre o tutor.

- Si el Menor adquiere el inmueble por Herencia: firma de los

responsables parentales o tutor/curador y el plano va a nombre del

Caso particular en que no firma el propietario por
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- Fallecizy sin inicio de tramite sucesorio no da lugar a inscripciodn

rovincia a/e anla 2
del plano de mensura.

~Fallecido 5€g¢?ﬁ§%?3ﬂﬁ; tramite sucesorio: S6lo se inscribe con orden
Judicial mediante Oficio.
El plano llevara la titularidad del fallecido y en observaciones se
indicara: “Sucesion en tramite” vy datos del Oficio.
— Con Sentencia de Declaratoria sin inscripcion de la misma: El plano
lleva como Titular el fallecido y en observacion aclarar los datos de
la Declaratoria y quienes los herederos. Lo mismo en la solicitud vy
firman los herederos. Cuando algtin heredero declarado cede Acciones y
Derechos esto se deja aclarado en observaciones del plano y en
solicitud.
- Con Sentencia Declaratoria inscripta con T° F° y N° de la Secci6n
Declaratorias: El1 plano 1lleva como Titular el fallecido se deja
aclarado en observaciones quienes son los herederos, y también en la
_solicitud. Cuando algin heredero declarado cede Derechos y Acciones

hereditarios se debera dejar aclarado en observaciones del plano y en
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la solicitud.

- Con Sentencia Declaratoria y transferencia del inmueble: van los
nuevos titulares verificando en la sentencia de Declaratoria la real
transferencia de ese inmueble. En Dominio va, si es Registro General
Rosario: el Dominio original y namero de transferencia y fecha; si es
registro General Santa Fe, los datos del nuevo Dominio (cambia el
nimero) .

g-2e. Caso particular de tramitacion por Apoderado: En el poder
deberan constar las facultades para realizar la inscripcion del plano.
En la solicitud se incorporara la fecha, Nro. de escritura y datos del
escribano si el poder no estuviere inscripto en el Registro General.
caso de mensuras de propiedad horizontal se debera agregar esta

acion en Observaciones.
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g~2f. Caso particular de Sociedades: la solicitud debe ser firmada por
rovincia c/e anta _fe
quienes acred1ten—la representacion. En Observaciones se colocaran las

notas marglnaies dﬂgdggrrespondan S1 se trata de una Sociedad Civil:
En general, en la escritura de Dominio del inmueble figuran quienes
son los representantes de la sociedad, caso contrario, se debera
presentar la escritura de constitucion, la cual no requiere de
inscripcion en el Registro.

g—2g. Caso particular de Posesoria: (Usucapién) Debe constar la firma
del Poseedor.

g—2h. Caso particular de Planos de Propiedad Horizontal: Debe firmar
el titular del dominio o, de existir condominio la firma al menos de
uno de los conddéminos.

g—21. Caso particular de Modificacién de un Plano de Propiedad
Horizontal:

La firma requerida es la de los titulares de las unidades que se

_modifican.

g—2j. Caso particular de Quiebra: Se debe presentar el Oficio del Juez
ordenando la inscripcion del Plano de Mensura o la firma del Sindico
facultado para realizar tramites.

g—2k. Caso particular de Condominios: En el caso de planos de mensura
que no modifiquen el estado parcelario, sera suficiente la firma de un
condomino.

g—21. Caso particular de Nuda Propiedad: Solo firman los Nudos
Propietarios. En observaciones del plano se aclara quienes son los
usufructuarios.

g-2m. Caso particular de constitucion del estado parcelario en Juicio

de escrituracibén. Se requerira autorizacién Judicial.

76



ante los o6rganos de la Administracion Publica o sus entes

'rouincia z[e anla e . . . .
descentralizados,—se considerara caduca por perencién de instancia si

. poc/er éf"ecuﬁuo N 3 s

los interesados éﬁaren pasar un afio sin realizar actos tendientes a
su impulso, salvo que la autoridad competente para resolver se
encontrare en condiciones de pronunciarse sobre la cuestion de fondo,
todo ello sin perjuicio de lo que pudiere corresponder en materia de
prescripcion de la accién respectiva. La perencién se opera por el

simple transcurso del tiempo, sin necesidad de declaracién alguna.

Los sellados caducaran segin lo disponga la normativa fiscal vigente.

Articulo 86° ) Copia de extractos de titulos del Registro General con

fecha de emisién.

Articulo 87° ) Antecedentes, Informe catastral y toda la documentacion

y antecedentes que hayan servido de base para la mensura.

Articulo 88° ) Formulario de actualizacion de construcciones del
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inmueble mensurado y anexos graficos:

a) El1 expediente de traumitacion del plano, debera contar con un
formulario de actualizacién de construcciones a la fecha de medicién.
En el caso de que la declaracién se realizara antes del ingreso
definitivo del plano de mensura, se acompafiara constancia de ello.

b) Ademéas, se adjuntara una foja firmada por el mismo profesional que
realiza la mensura, donde dimensione las mejoras diferenciando los
distintos bloques constructivos existentes, acorde con la informacién

aportada por el propietario del inmueble.

¢c) La foja del inciso b) tendra un tamafio A4 o miltiplo del mismo
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d) El contenido minimo de esta foja sera:

rovincia Lle

d-1) Titulo: ﬁﬁ%ﬁESEWVHCYON'GEAF]CH DEL DETALLE DE LAS MEJORAS

d-2) Propletgr;{eor g/emmo

d-3) Partida de Impuesto Inmobiliario N°--

d-4) Representacién grafica por planta y por bloque, salvo que las
plantas sean idénticas, lo cual debera consignarse en forma destacada
dentro del croquis.

d-5) La/s foto/s de la/s fachada/s y las fotos que el Profesional
estime conveniente para contribuir a la determinacién de la categoria
de la mejora.

d-6) Un balance comparativo entre la superficie total de mejoras
empadronadas con la superficie total de mejoras existentes.

d-7) Indicacién de la escala de dibujo empleada y su orientacién, la
cual debera coincidir con la empleada en el plano de mensura.

d-8) Planilla de superficie con las siguientes columnas: Lote, Blogue,

_Planta, Superficie Cubierta, Superficie semi-cubierta, Superficie

Piscinas, formulario anexo que se adjunta para cada bloque, destino de
la mejora, y observaciones-

d-9) En los planos de Propiedad Horizontal se incorporaran las
siguientes: Fecha, firma y sello del Profesional.

e) En la representacién grafica, las mejoras deberan ser relacionadas
a los limites juridicos del inmueble con dimensiones y tolerancias de
mensura.

f ) Las superficies de las planillas de la comparacién de superficie
se tolocaran en m2 luego de calculadas.

g ) El Profesional firmante sera responsable de las medidas lineales y

de superficie del total de las mejoras, Se entenderad que la definicién




o distinto propietario con distinta partida de Impuesto Inmobiliario y

rovincia de anta _Fe .
no se modifiquen los estados parcelarios, se debera acompafiar

. /ro/e_r g'ecuﬁuo .
formulario y foja Separada por cada partida.
i) En Propiedad Horizontal no sera obligatorio lo dispuesto en el Inc.

b) de este mismo articulo. Se incorporaran las siguientes planillas:

PLANILLA DE SUPERFICIES DE MEJORAS POR UNIDAD
a EFECTOS CATASTRALES VALUATORIOS [m2}

PARTE PRIVATIVA EDIFICACION FUERR
UNDADES |BLOGUES umﬁﬁ%xm AANTA ;E;;;;Jgiggiﬁ PISCINA gﬁiﬁgﬁ%ﬁéﬁiﬁ B GauE | UnDAD

A 1950 BAJA XXX XXX - | xxx —— § xxax XXX

vt B 2016 BAJA — —- | xxx - —— } Xxx Xxx
(¥4 8 2016 1P XXX xxx - —-— XXx XXX XXX
u3 8 2016 1P X% XXX - - XXX HXX XXX
ue B 2016 2P XXX e e —— — b XXX XXX

B 2018 3P -] XXX XXX —e XXX XXX XXX

TOTALES xxx | oxxx oo | oxxx ] oo § oo | oxxx

PLANILLA DE SUPERFICIES DE MEJORAS de USO COMUN
a EFECTOS CATASTRALES VALUATORIOS [m2]
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. o
OQUE ARO scina JLMIES IUEBLE
BLOQUES | wagmoon | PLANTA | PISGINA | SEMICT| TOTA
BIERTA
A
B
TOTALES

En los Planos de Modificacién de Propiedad Horizontal se realizara la

m Maracién de Superficies solamente con la/s unidad/es modificadas.
@ .

\Y\ | NO\‘%\%}\\‘

;’;;i‘.asentamientos irregulares no se requerira la declaracion jurada

aplicable en el caso de modificacion de Propiedades Comunes.

N 7
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de mejoras ni sus anexos.

rovincia cle anta je L. : .. .
k) En los casos -gue exista superficie construida en el dominio pablico

) /ro!er é)’ecuﬁt/o ~ . i

fuera de la parcela, cuando no tenga uso piablico, se computarid como un
bloque constructivo separado en la planilla de superficies de mejoras.
Cuando la mejora avance, cincuenta centimetros o mds, sobre un
inmueble lindero privado se debera diferenciar en un bloque separado
la superficie cubierta, computandola en la Partida de Impuesto
Inmobiliario del inmueble mensurado.

1) Si la construccién es posterior al levantamiento parcelario, se
deberan agregar 1los formularios de actualizacién de construcciones.
La foja de mejoras indicada en el inciso b) podrad reemplazarse por
planos de obra.

m) Para planes de vivienda oficiales provinciales, no sera necesario
acompafiar la foja de mejoras yva que el empadronamiento se realizara en
vinculo administrativo dentro del Estado.

Articulo 89° ) Certificado Final de Obras: En tramitacion de mensuras
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de Propiedad Horizontal se entendera que la intervencién municipal del
plano implica que el edificio se encuentra en condiciones
reglamentarias y de habitabilidad como para ser sometido al régimen de

la propiedad horizontal.

Articulo 90° ) Documentacién de 1la intervencién de otros entes
estatales:

1) Se deberan adjontar 1oz documentos de todos los entes
provinciales, nacionales, municipales y comunales, que por legislacién

vigente deban intervenir en un visado, con caracter previo a la
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2) En la intervencién Municipal o Comunal, correspondientes los

/Qrouincifz c{e Sflﬂtﬂ je . . .
planos que modifiquen el estado parcelario, debera dejarse constancia

de las res r?%%ffkééfuo afectaciones y servidumbres administrativas
dispuestas por ordenanzas. Se verificara asimismo el respeto a las
normas urbanisticas locales pero no aquéllas que refieran a la
representacién del estado parcelario. Ademds, en los planos de
propiedad horizontal, la intervencién municipal en el plano acreditara
la autorizacién para someter el edificio al Derecho Real de Propiedad
Horizontal en cuestiones de su competencia, entre ellas la
habilitacién del edificio para su sometimiento y especialmente el
destino de cada unidad conforme al uso admitido por las normas
locales.

Sera considerada posible modificacién de estado parcelario en caracter
pendiente de sentencia judicial, los planos para la usucapién de parte
del titulo o de parte de parcela constituida, por lo cual deberéa

_intervenir la autoridad municipal o comunal en el visado del plano.

3) La intervencién municipal o comunal en planos que no modifiquen
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el estado parcelario y en planos para usucapion podra ser convenida
entre el S.C.I.T y el Municipio o Comuna. En dicho convenio debera
establecerse que las exigencias y sellados no superen los provinciales
¥y que el tiempo maximo de demora para el tramite no podra exceder los
10 dias habiles dispuesto por el Art. 40° del Decreto 4174/2015
Transcurrido el plazo sin el visado previo, el profesional firmante
podra solicitar la registraciéon del plano con las constancias del caso
sin la intervencién municipal o comunal, haciéndose responsable de la
existencia o no de afectaciones administrativas locales y cumplimiento
de normativas urbanisticas. Sea con o sin intervencién municipal, el
SCIT notificara al Municipio de la registracién de todo plano que no

’\fique estados parcelarios, poniendo a disposicién copia del mismo
X Ny
A\ A\ . . T
_ ﬁ/ o~y 0 'las constancias de mejoras indicadas en el Art. 88°.
e Y
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A efectos de intervencién de otros entes no se considerara subdivisién

rovincia Je anta _fe

parcelaria la separacién de poligonos afectada a trazados oficiales de
callos. Poder Cecutivo

4) Previo a la subdivisiéon de inmuebles rurales para un uso no
rural (Art. 6° inc. b y ¢ de la Ley Provincial N° 9.319), el
propietario de los mismos, con el aval de la autoridad municipal o
comunal, debera solicitar el cambio de zona ante el S.C.I.T. Una vez
resuelto el mismo, el Profesional podra diligenciar el plano.

5) Debera presentarse una copia autenticada de ordenanza de
aceptacion de donaciones, desafectacion o afectacién por leyes u otras
normas en transferencia de poligonos para el Dominio Piblico o privado
del Estado. Independientemente de ello, el visado municipal junto a la
registracién en el SCIT formaran parte de las actuaciones
administrativas contempladas en el articulo 1553 del Codigo Civil y
Comercial.

_jD En el caso de los inmuebles colindantes a cursos de aguas

naturales con cota de linea de ribera preestablecida por norma
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administrativa, se adjuntara la documentacion oficial respectiva.

7) Para el supuesto de inmuebles colindantes o atravesados por
canales, se debera adjuntar el informe emitido por el Ministerio de
Infraestructura y Transporte, el cual debera consignar al ancho
afectado.

8) En el caso de ductos se adjuntara el informe del ente respectivo

si existe norma que obligue a su intervencion.

Articulo 91° ) Constancia de no morosidad de Impuesto Inmobiliario: En

todos aquellos casos en que la registracién de planos de mensura
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publica0129 oficial de la pagina Web provincial. En caso de que la

rovincia de Danla _Fe

morosidad se haya—producido a partir de la propia gestion de mensura,
oc{er gjequh'uo . 3

como el caso de mejoras detectadas en el levantamiento parcelario, y

que generen deuda, al inscribir el plano se dejara constancia de que

se bloqueara la emisién del Certificado Catastral hasta cuando se

regularice la deuda.

Articulo 92° ) Se adjuntara archivo digital vectorial con poligonos
cerrados por cada parcela u objeto territorial legal en el formato que

disponga el SCIT.

Articulo 93° ) Se acompafiara archivo digital de datos, segan
configuracién que proveera el SCIT, a efectos de posibilitar 1la

descripcion automatica de cada parcela.

_Articulo 94° ) Otros:

a) Memoria técnica: Se presentara en los casos que corresponda para la
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justificacién de discordancia con antecedentes u otra necesidad que el
profesional crea conveniente para dejar constancia de la tarea.

b) Soporte digital: Los soportes digitales seran requeridos conforme a
lo que establezca el S.C.I.T.

c) Ordenanza de zonificacién, usos, medidas minimas y otros
indicadores urbanisticos para la presentacién de planos de Conjuntos

Inmobiliarios.

Articulo 95° ) Laminas del Plano de Mensura:

Se debera presentar una lamina original en soporte papel o digital




organismoz7 de intervencién obligatoria. Registrado el plano, se
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entregaran al prefesional dos copias certificadas en soporte papel o

.. poz[er é}ecuﬁuo
digital.

Articulo 96° ) Para los casos de desafectacion total o parcial de
loteos y su correspondiente anulacién de planos de mensuras
inscriptos, se debera tener en cuenta el Art. 40° de la Ley N°2.996
(to.) en virtud de las compensaciones requeridas por las
Municipalidades y Comunas por las calles y espacios verdes. En cada
caso se aplicard el procedimiento que corresponda, seglin existan
donaciones y/o aceptaciones de donacién nacional, provincial,

municipal o comunal y de uso pablico.
CAPITULO IV: TRAMITACION POSTERIOR A LA REGISTRACION

Articulo 97° ) Si aparecieren inconvenientes o errores de ejecucidén en

el plano de mensura y/o en la documentacion indicada en el Art. 83°,
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luego de su inscripcion y/o registracion, se notificara de forma
inmediata al profesional interviniente para que subsane la anomalia,
ya sea cambiando los originales y/o complementando la documentacion
faltante. En caso de no ocurrir asi, se notificara inmediatamente al
Colegio de Profesionales de la Agrimensura y se suspendera la vigencia
del plano, si asi correspondiere, de conformidad con los articulos

siguientes.

Articulo 98° ) Los errores se clasifican en: 1) errores insalvables:
son aquellos que no admiten la correccion vy 2) errores salvables: son
aquellos que si la admiten. La clase de error sera tipificada por el
. I.T. a traves de la Direccion de Topocartografia, la que podra

rir asesoramiento de la Comisién Conjunta prevista en el Art.
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107°. Toda discrepancia referida a la tipificacion sera resuelta por

rovincia z[e anta _Fe

el Administrador—Provincial del S.C.I.T.
Podor g/ecuﬁuo

Articulo 99° ) Errores insalvables:

No seran susceptibles de correccién los planos, en los siguientes

casos:

a- Cuando la modificacién implicara cambio en la forma de lote o

unidades en las subdivisién (corrimiento de lineas).

b— Cuando la equivocacidén refiera a la orientacisn y/o ubicacion del

lote o a otros elementos esenciales de la/s parcela/s dentro de la

manzana o macizo, salvo que del analisis general, del plano resultare

que el error es inconsistente con todos los demas datos del inmueble,

pudiendo ser salvado por el profesional actuante.

c¢— Cuando se ocupare espacio correspondiente al dominio pablico.

d- Cuando los planos unificaren inmuebles pertenecientes a distintas
_personas juridicas, personas fisicas y/o causas juridicas. No se

podran unificar, por ejemplo, bienes propios con gananciales.
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e— Cuando el titulo de propiedad no corresponda al inmueble que se
mensura.

f— Cuando uno o algunos de los condéminos manifieste por expediente no
haber autorizado la inscripcidén del plano. Esto regira s6lo para el
caso de modificacién de estado parcelario.

Los casos indicados son meramente enunciativos.

Articulo 100° ) Errores salvables: Son aquéllos que generan
inconvenientes en la constitucién o modificacién del estado parcelario
o en la registracion o emision del Certificado Catastral. En este caso

‘/,_mid\\fCIT pondra en conocimiento al COPA, quién debera notificar al

profasional, a los efectos que correspondan.

’HIFICACION DE ERRORES

ﬂi”
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TIPO “A”. Error :?ue no produce inconvenientes catastrales. Su

. pmuincia cl.e anta _fe
correccion es opeienal.

TIPO "B”. r?ézééﬁgﬁgroduce inconvenientes catastrales. Aunque del
contexto del plano no emerjan dudas con respecto al valor o expresion
correcta, ni impida el desglose, corresponde su correccion, Pueden
existir dos subtipos:

B-1) Cuando el error afecte atribuciones de otros entes estatales en
la intervencién del plano;

B-2) Cuando s1 afecte alguna de dichas atribuciones.

TIPO “C”. Error que produce inconvenientes catastrales o de otros entes
estatales y que produce dudas respecto al valor o expresién correcta.
En este caso se suspende parcial o totalmente la vigencia del plano.
TIPO “D”.No tipificado precedentemente.

2-TRAMITE DE LA CORRECCION:

a) Error TIPO “A” : El1 S.C.I.T. Notifica al profesional el error

_cometido y si éste opta por su correccién, debera solicitarlo al

S.C.I.T., previo pago de la tasa de servicio y del canon que se
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establezca. Luego corregira el original, dejando constancia de ello en
el mismo.

b) Error TIPO “B” :

b1l) Subtipo “B-1" : El S.C.1.T. Notificara al profesional del error
cometido, quien debera solicitar su correccién o reemplazo, previo
pago de la tasa de servicio y del canon que se establezca. Luego
corregira el original, dejando constancia de ello en el mismo. Si el
profesional no se presenta dentro del plazo de 90 dias, se dara
intervencion al Colegio de Profesionales de la Agrimensura.

b2) Subtipo “B-2” : El S.C.I.T. notificara al profesional del error

cometido, quien debera solicitar su correccién o reemplazo, previo

go de la tasa de servicio y del canon que se establezca. Debera
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Luego corregira el original, dejando constancia de ello en el mismo.

rovincia c/e anla _Fe

El S.C.I.T. remitira copia corregida tanto al profesional como al Ente
estatal. Siﬁéﬁwéé%%ggfonal no se presentara dentro del plazo de 90
dias, se dara intervencion al Colegio de Profesionales de 1la
Agrimensura. En el caso de profesionales fallecidos o si mediare
ausencia prolongada injustificada, se dara intervencién a la Comision
Conjunta del Art. 107° y luego se procedera a corregir el error de
oficio.

¢) Error TIPO “C” : El S.C.I.T. Notificara al profesional del error
cometido, quien debera solicitar su correccién o reemplazo, previo
pago de la tasa de servicio y del canon que se establezca. Adjuntara
también constancia de conformidad del Ente estatal que corresponda.
Luego corregiria el original, dejando constancia de ello en el mismo.
El S.C.I.T. remitira copia corregida tanto al profesional como al Ente
estatal. El S.C.I.T. notificara de la correccion realizada al

_propietario actual, en el domicilio que figura en su base de datos. Si

el profesional no se presentara dentro del plazo de los 90 dias, se
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dara -intervencion al Colegio de Profesionales de la Agrimensura. No se
admite la correcciéon de oficio. En el caso de profesionales fallecidos
o si mediare ausencia prolongada injustificada, se suspendera total o
parcialmente la vigencia del plano y no se emitird el Certificado
Catastral correspondiente a la o las parcelas afectadas.

d) Error TIPO “D” : Se dara intervencion a la Comision Conjunta del
Art. 107° para que evalae la situacion y sugiera una solucién. El
S.C.I.T. notificard al profesional el error cometido y de la manera

adecuada de resolver la anomalia.

gWhstracion definitiva en el Servicio de Catastro e Informacién

-F

v‘orial del Plano de Mensura y demas documentacién correspondiente
~
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al acto de levantamientojgarcelario ejecutado.

rovincia c[e anta _Ye

La inscripciéon wfo registracion del plano implica la revision de las
oder /'ecutiuo

formas extrinsecas’

El examen de las formas extrinsecas se realizara de la siguiente

forma:

1. Verificacion de la presentacion del expediente de acuerdo al
Art. 83°.

2. Verificacion de la reposicién por tasa de servicio.

3. Verificacion de 1la correcta identificacion catastral del
inmueble, nomenclatura y partida de impuesto inmobiliario.

4. Verificacion de la inclusion de todos los controles de otros
entes municipales o comunales, provinciales y nacionales,
establecidos por normas vigentes al momento de la presentacién.

5. Verificacion del estado de cuenta.

6. Verificacion de antecedentes en resguardo de los bienes
publicos.

7. Verificacion de la existencia de justificaciones, cuando

imprenta Oficial - Santa Fe

corresponda de acuerdo a los articulos precedentes.

8. Verificacion de la salida a la via pablica de todas las parcelas
originadas en el plano de mensura, conforme a lo dispuesto en el
Art. 25° inciso e.

9. Constatacion de compatibilidad de los datos correspondientes a
elementos esenciales del estado parcelario entre los soportes
graficos, literales y digitales que integren el expediente.

10. Constatacion de la intervencion del Colegio que rige la
matricula del profesional actuante.

11. Constatacion de existencia de firmas de propietarios o

poseedores, no siendo 1la cantidad y calidad de las mismas

responsabilidad del organismo registrador.

Constatacion de la existencia de los datos referidos a los
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elementos esenciales del Estado Parcelario.

rovincia c[e anta _Fe

13. Constatacion de la existencia de los datos y antecedentes
. ./90(!2;* C:/"ecuh'uo
juridicos.

14. Constatacion de la representacién y dimensionamiento del

estado de ocupacién.
De no cumplimentarse alguna de las especificaciones citadas

precedentemente no procedera la registracién del plano.

CAPITULO V: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 102° ) Vigencia de planos de mensura: Los plazos de vigencia
de estados parcelarios contemplados en la Ley Nacional N° 26.209 seran

dispuestos por el SCIT.

Articulo 103° ) Publicidad oficial del registro de planos: El S.C.I.T.
~pondréa a disposiciéon de municipalidades y comunas copia en soporte

digital de todo plano de mensura que se registre y corresponda a
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inmuebles de su jurisdiccion. También lo hara con otros entes de la
administracion que lo soliciten y con particulares con interés

legitimo.

Articulo 104° ) El1 ultimo plano con registracién definitiva es el
plano vigente y a su vez el que determina el estado parcelario
actual. El S.C.I.T. s6lo emitira el certificado catastral sobre el

tltimo plano inscripto.

_Articulo 105° ) El S.C.I.T. y el Colegio de Profesionales de la
&
fj;%gfnsura coordinaran y acordaran mecanismos de control de calidad y

n de registraciéon de planos de manera tal de optimizar vy

:
1
3 b m
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simplificar los tramites administrativos.
/Qrow'ncia c{e \Sjanfa je

go%er Eé{'ecuﬁt/a . . . ..
Articulo 10 profesional de la agrimensura, en la ejecucién vy
registracion de planos de mensura sera considerado como auxiliar del

Catastro.

Articulo 107° ) De conformidad con lo dispuesto en el Art. 81° del
Decreto 4174/2015 con respecto a la participacién ciudadana en la
elaboracion de normas y teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo
nueve de la Ley N°2996 modificada por Ley N° 11825, créase una
Comisién Conjunta que estara integrada por el S.C.I.T. y el Colegio de
Profesionales de la Agrimensura con la finalidad de asesorar en temas
relacionados con la ejecucidén, registracién y publicidad del Estado
Parcelario de inmuebles y sugerir las reglamentaciones convenientes a
la aplicaciéon de la presente normativa. La Comisi6én operara como
_o6rgano consultivo no vinculante en la interpretacién y aplicacién de

la presente normativa, y sera convocada por cualquiera de la misma.
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Podra ser convocada por cualquiera de las partes y dictara su propio

Reglamento Interno.

TITULO II

INSTRUCCIONES PARA MENSURAS

CAPITULO VI: INTRODUCCION

con incumbencias establecidas por el Ministerio de

90




Educacion de 1la Nacion_ segin Ley N°24521 y habilitados para el

prouincia c{e Ssza je

ejercicio de la profesion.

poc/er é/r'ecufil/o
Articulo 109° ) En todos 1los «casos en que se requiera la
identificacién del Profesional, éste lo hara con su nombre y apellido,
denominacion de su titulo profesional y su correspondiente nlmero de

matricula y, en los casos necesarios, su domicilio profesional.

Articulo 110° ) El1 Profesional debera vregirse por las presentes
Instrucciones cuando realice trabajos de Mensura. Segin lo dispuesto
en el articulo sexto de la Ley N°26209 complementaria al Codigo Civil
y Comercial, el profesional con su firma asume toda la responsabilidad
civil por la documentacién suscripta. La registracion del plano en el

Catastro no es convalidante.

_Articulo 111° ) Toda la informacion proveniente de los Planos de

Mensura inscriptos dara lugar a los siguientes registros; sin que los
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mismos sean de caracter taxativo.

a) Registro Parcelario Definitivo: estara conformado por todas las
Parcelas de los inmuebles mensurados.

b) Registro Parcelario Preparatorio: estara conformado por todos
aquellos planos cuya registracién definitiva dependa de inscripcién
registral, de resolucion judicial o de acto administrativo.

c) Registro Parcelario Georreferenciado: estara conformado por todas
las parcelas georreferenciadas respetando las coordenadas obrantes en
los respectivos planos de Mensuras.

d) Registro de Otros Objetos Territoriales Legales no constitutivos de

Estados Parcelarios.
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Estado Parcelario, y/o determinacién de limites de objetos

/QoJer éc;l'ecullit/o

territoriales leghles con todas las implicancias administrativas,

1lleva imi%icita la_ constitucioén, verificacion o modificacién del

judiciales y tributarias que la misma conlleva.
CAPITULO VII: DEFINICION Y CLASIFICACION DE MENSURAS

Articulo 113° ) Denominese objeto territorial a toda porcion de
espacio georreferenciable, de contornos propios, que es cosa inmueble

por naturaleza o por accesién, de caracter natural o cultural.

Articulo 114° ) Denominese Objeto Territorial Legal a toda porcién de
espacio georreferenciable, de limites determinados originados en una
misma causa juridica y constituidos con relacién a cosa inmueble por
naturaleza o por accesioén.

Articulo 115° ) Entiéndase por Mensura a la operacién de agrimensura
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compuesta por un conjunto de actos tendientes a investigar,
identificar, determinar, medir, wubicar, representar y documentar
Iimites territoriales de objetos legales de derecho pablico y privado,

conforme a las causas juridicas que los originan.

Artfculo 116° ) Conforme al Art. 6° la Ley Nacional N°26.209
complementaria del Cédigo Civil y Comercial, la determinacion de los
estados parcelarios, modificacién y su verificacion y la determinacién
de limites de objetos territoriales legales de derecho privado, se

realizara mediante actos de levantamiento territorial, consistentes en

actos de mensura ejecutados por profesionales con incumbencias en la
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Articulo 117° )_Las operaciones de Mensura se clasifican segln sus
. poJer é/"ecufil/o

causas en:
a) Mensuras Particulares.
b) Mensuras Judiciales.

¢) Mensuras Administrativas.

Articulo 118° ) Se definen como Mensuras Particulares a las que se
ejecuten para establecer, modificar el Estado Parcelario, o verificar
su subsistencia, sobre bienes del dominio privado de particulares vy
del Estado.
También se define como Mensuras Particulares a las que tengan por
objeto determinar poligonos para establecer otros derechos reales o
aquellas destinadas a plasmar la extension territorial del “animus
domine” para prescripcion adquisitiva de dominio.

_Las Mensuras Particulares pueden ser ordenadas por particulares,

reparticiones pdblicas o autoridad judicial.
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Artfculo 119° ) Se definen como Mensuras Judiciales a las ordenadas
por Juez interviniente en juicios de mensura, de deslinde por

confusioén de limites o por reposicion de mojones.

Articulo 120° ) Se definen como Mensuras Administrativas a las
ordenadas por el Estado con la finalidad de deslindar bienes del
Dominio Pdblico (Arts. 235° y 236° del Codigo Civil y Comercial),
bienes del dominio privado que cuenten con una norma legal especifica

que establezca 1la finalidad de Utilidad Publica y otros Objetos

aﬁprescripcién adquisitiva de dominio para el Estado.
It
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CAPITULO VIII: ACTOS DE MENSURA PARA ESTABLECER EL ESTADO PARCELARIO

/Qoa/er g/ecul‘iuo
Articulo 121° ) La mensura para establecer el estado parcelario
consiste en un conjunto de actos tendientes a investigar, identificar,
determinar, medir, ubicar, representar y documentar limites

territoriales de derechos reales de dominio y condominio.

Articulo 122° ) A tal efecto el profesional debera realizar el estudio
de derechos de propiedad del inmueble cuyos limites debe determinar y
de los derechos de propiedad de los colindantes; ademas de aquellos
que permitan resolver, segin su criterio, la ubicacién de los limites.
También debera procurar tener a la vista todos los antecedentes
juridicos, cartograficos y administrativos posibles.
La descripcion que del inmueble hace el titulo de propiedad debera ser
_considerada el elemento primario pero no el determinante para la

definicion de sus limites.
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Articulo 123° ) El1 profesional debera realizar el levantamiento
topografico de todos los elementos materiales que coadyuven a resolver
la ubicacion de los limites, especialmente los mojones preexistentes,

los alambrados, muros y cercos que evidencien el estado de ocupacién.

Articulo 124° ) Definase como “arranque” a las distancias de
relacionamiento del inmueble a las calles, caminos u otros bienes del
Estado. Tendrd especial importancia la determinacién del limite del

bien pablico “calle” a efectos de contrastarlo con la
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restringirse solo a caminos materializados fisicamente.
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Articulo 12%§d%ﬁé}gﬁﬁm;1 estudio de los derechos de propiedad vy
antecedentes juridicos indicados en el Art. 122° complementados con
los indicados en el Art. 124° de la presente norma, y contrastado con
el 1levantamiento topografico de 1las materializaciones existentes
indicadas en el Art. 123° el profesional resolvera en definitiva la
ubicacion de limites parcelarios segln su mejor criterio, asumiendo la

responsabilidad emergente del articulo sexto de 1a Ley Nacional

N°26. 209.

Articulo 126° ) Una vez establecido el posicionamiento de los limites
parcelarios, el profesional representara al Estado Parcelario en el
plano de mensura, el cual indicara en forma resaltada los elementos
esenciales del estado parcelario: ubicacién georreferenciada, los

limites y las medidas lineales, angulares y de superficie. Estas

medidas seran las que surjan de la proyeccion sobre el elipsoide
establecido como “elipsoide oficial de la provincia de Santa Fe” .

El plano debera representar ademas el Estado de Ocupacién del
inmueble, especialmente mediante el relacionamiento de los hechos
fisicos existentes respecto a los limites parceiarios, indicando la
invasién a linderos o de linderos con el objetivo de brindar adecuada
publicidad para la tradicién inmobiliaria. Ademas de las acotaciones
lineales se determinaran las superficies de estas invasiones.

Cuando existan diferencias con los antecedentes respecto a arranques
y/o dimensiones, el Profesional explicitara con la fundamentacién

técnica correspondiente, preferentemente en el plano de mensura o en

4¢$=ﬁ§\ Memoria de Mensura adjunta. Tal como lo establece el Art. 219 del

&
;§§preto 4972/91 reglamentario de la Ley N°2996, si se observaran

A
7 . - - . .
oitradicciones con trabajos de mensura en inmuebles linderos, se
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requerira al profesional de la agrimensura interviniente que ratifique

rovincia c[e anta _Fe

o rectifique el -documento, fundamentando la razén de la discordancia.
En el primefﬂ%éZéékggﬁ%Etaré, de ser posible, al profesional autor del
documento cartografico lindero y se le requerird informe fundado
dentro de un plazo perentorio. Ante la imposibilidad de resolucién, se
procedera a la inscripcién dejando constancia en ambos folios

catastrales, debiendo también hacerse constar este hecho en los

certificados catastrales correspondientes.

Articulo 127° ) Cuando el S.C.I.T. lo considere necesario podra
realizar inspecciones de mensuras en tramite o registradas, pudiendo
notificar con la debida anticipacién a los titulares del inmueble y/o
profesional responsables, de la fecha y hora en que se efectivizara la

misma.

_Articulo 128° ) La Parcela mensurada debe estar integramente contenida

dentro de un tunico Distrito, Departamento y Provincia. Si el titulo

Imprenta Oficial - Santa Fe

excede a los mismos, se producird su obligatoria division parcelaria,
pese a que, por razones de ordenamiento territorial y dimensiones
minimas parcelarias, se deba condicionar la transferencia de las

parcelas que se originen a que se la haga en forma conjunta.

CAPITULO IX: MENSURAS PARA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

Articulo 129° ) En los expedientes judiciales o administrativos
referidos a mensuras para prescripcion adquisitiva, deberan
incorporarse a las constancias del Acta, de la Memoria de mensura y de

las Notificaciones Originales al titular registral y a los

Pdra las mensuras de Prescripcioén Adquisitiva a favor del Estado, el
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S.C.I.T. podra disponer de tramitaciones especiales.
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Articulo 1365% las mensuras destinadas a prescripcién adquisitiva
de dominio se determinara la ubicacién y extensién territorial del

“animus  domine” del poseedor, independientemente que esté
materializado o no por hechos fisicos y siempre en relacién a los

limites juridicos del/los inmueble/s afectado/s.

ACTO PREPARATORIO:

Articulo 131° ) El profesional realizara todas las operaciones
necesarias para determinar los limites en forma similar a la indicada

en los Arts. 122° a 125° de la presente norma.

NOTIFICACIONES:

Articulo 132° ) Las notificaciones tienen por objeto la publicidad al

Imprenta Oficial - Santa Fe

acto de mensura. La no concurrencia al acto de algin notificado no
implica la pérdida de ningin derecho de propiedad o posesién que

pudiera invocarse por via administrativa o judicial.

Articulo 133° ) El/los titulares dominiales publicitados en el
Registro de la Propiedad afectados por 1la posesion, deberan ser
notificados de la realizacién del acto de mensura. También podra
notificarse a los colindantes particulares, a todos con una antelacion
minima de dos dias a la fecha de realizacion del mismo. Si por causas
de fuerza mayor no pudiera realizarse el acto de mensura, se procedera
égfffﬁﬁ§>§?tificar nuevamente a los mismos titulares y colindantes. En la

4 N N ., - :
N net£\1cac1on se podra prever una fecha alternativa para el caso de

EOA\
i, O
(2 N

MR}
o &h} iones climaticas adversas.
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Cuando se trate del Estado, cuya notificacién es obligatoria, se

/Qrouinciu c/e Sanfu je

debera realizar eon una anticipacién de 10 dias habiles.

Poder é}ecuﬁua
Articulo 134° ) Las notificaciones que se realicen a los colindantes
seran dirigidas a los titulares de dominio y opcionalmente a los
poseedores que el Profesional identifique como tal.
Los comprobantes originales de todas las notificaciones se adjuntaran
al expediente de mensura. Las notificaciones se efectivizaran por
medios fehacientes al domicilio de los titulares— El domicilio surgira
de las constancias dominiales, catastrales u otras obtenidas
certeramente por el Profesional. En caso de no existir domicilio
postal se enviara por Correo Oficial a Poste Restante de la Localidad
donde reside el colindante titular.

En los casos de mensuras para prescripcién adquisitiva de unidades de

©

w

£ propiedad horizontal, se podran agregar las notificaciones a las

&

5 _unidades linderas y consorcio de copropietarios.

6 - - .

£ En funcién de las nuevas herramientas tecnolégicas que a futuro se

(i)

Q.

£ . . - .

= implementen se podran considerar otras formas de realizar las
notificaciones.

Articulo 135° ) Cuando uno de los colindantes sea el Estado
Provincial, tanto para inmuebles del Dominio Privado como del Dominio
Pablico, se debera notificar al Administrador Regional del S.C.I.T
que corresponda, con una antelacion de 10 dias habiles. EIl Acto de

Mensura debera realizarse en horario de trabajo de la Administracion

Pablica.

Articulo 136° ) En los casos que la notificacién se haya realizado

y el notificado se hubiera negado a firmar, el
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lo avale.
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DEL ACTO DE <AQENSURA:

Articulo 137° ) Llegado el dia y hora y encontrandose en el lugar
indicado en las notificaciones, el profesional dara inicio al Acto de
Mensura explicitando la ubicacién de los 1limites que fueran
determinados en el Acto Preparatorio. En caso de encontrarse alguno de
los colindantes presente, se podra verificar si son respetados los
limites de su propiedad. Por ello, la pregunta esencial del Acto debe
reférirse a la opinién de los linderos respecto a la posicién de cada

limite; volcandose las eventuales respuestas en el Acta respectiva.

Articulo 138° ) El1 Acta de Mensura tendra preferentemente las
siguientes caracteristicas generales: tiempo verbal presente, prosa
_informativa y el estilo verbal indirecto. Contendra, como minimo, los

siguientes elementos:

Imprenta Oficial - Santa Fe

1- Lugar, fecha y hora de comienzo del acto de mensura y Profesional
actuante.

2- Listado de las personas presentes, indicando el caracter en que lo
hacen de la presencia de cada una.

3- Objeto del acto.

4- Sintesis de los hechos y actuaciones efectuadas por el profesional,
de las exposiciones y la documentacién presentada o invocada por los
presentes. Respuesta de cada colindante respecto a los limites
determinados por el profesional.

5- Fecha y hora de finalizacién del acto.

6- Firma holografa del Profesional y de por lo menos dos testigos

-'%\ es de edad, pudiendo ser cualesquiera de los asistentes al acto.

\ , . .
¥ - \S@llo del Profesional y aclaracion de las firmas y documentos de
o rrsgi
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identidad.
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Si por algin -metivo fuera necesario se podran realizar actas

poc[er g/ecul‘iuo

complementarias

Articulo 139° ) La objecién por parte de algin asistente referida a
algtn aspecto de la mensura no es causal para su suspensién, salvo que
medie intervencién judicial, debiendo el Profesional incorporar en el
Acta las observaciones que los interesados deseen formular, asi como

la documentacién que eventualmente aporten.

DE LA MEMORIA DE MENSURA:

Articulo 140° ) La Memoria descriptiva tendra las siguientes

caracteristicas:

El Profesional redactara una memoria descriptiva de las tareas
_realizadas, preferentemente en tercera persona del singular y tiempo

pasado, la que se escribira siguiendo el orden que se detalla:

Imprenta Oficial - Santa Fe

a) Iniciacién de las actuaciones: El Profesional se identificara y
explicitarda el objeto de las actuaciones (causas juridicas, oficio
judicial, adquisicién de dominio, usucapién, etc.) y la razén por la
cual realizara la Mensura.

b) Identificacion del inmueble: Se consignaran los datos que permitan
identificar al inmueble objeto de la mensura: Nomenclatura catastral o
Partidas de impuesto inmobiliario y ubicacién.

¢) Notificaciones realizadas: se detallaran los nombres y apellidos
completos de todos los notificados, indicando a qué parcelas

corresponden y forma en que fueron notificados.

§)“'3§E%KESpecificamente el Profesional explicitara al detalle su criterio
N )

\ ‘7',3;\‘\13 determinacién de los limites, debiendo consignar 1los

o .
é;edentes consultados y, en especial, los planos de mensura vy

T By
@/ . /,.'.
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estudio de titulos.

/Qrouincia cle Stmfa je

e) Titulos: Se redactara un resumen de la situacion dominial.

f) Tareas dég ”ﬁ‘{‘i’e’ns(‘efﬁt‘”én el terreno: Se indicaran la/ las fechas de
levantamiento.

g) Acta/s: se mencionara/n la/s acta/s que se halla/n labrado en
relacion a la mensura.

h) Fecha del/ los Acto/s de Mensura.

i) Descripcion del Inmueble: Se redactara una descripcion de acuerdo a
la Mensura.

j) Lo indicado en los items anteriores es el requerimiento minimo, el

profesional podra agregar todo lo que crea conveniente.

k) Firma y sello del profesional actuante.

CAPITULO X: MENSURAS JUDICIALES

_Articulo 141° ) Las mensuras Judiciales se clasifican en:

a) Mensura para Juicio de reivindicacion, accion denegatoria y

Imprenta Oficial - Santa Fe

confesoria.
b) Mensura para deslinde por confusién de limites.
¢) Mensura para reposicion de mojones.

El presente listado no tiene caracter taxativo.

Articulo 142° ) Las Mensuras clasificadas en el articulo anterior, se
realizaran de acuerdo a lo indicado en los Arts. 134° a 137°. En las

mensuras judiciales todas las notificaciones son obligatorias.

CAPITULO XI: MENSURAS ESPECIALES DE ESTADOS PARCELARIOS

B DN‘\\
Ar 'qgo 143° ) Se podran realizar mensuras parciales, aunque el
'\

1,"
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se relacionard/n a los limites de la parcela o el titulo antecedente.

/Qrouinciu cle Sanfu je

Articulo 144§h¢r€§mfggjplanos de mensura debera consignarse la forma
en que cada parcela independiente se conecta con el dominio publico.
En el caso de constitucién o verificacién de estados parcelarios donde
dicha conexidén no se dé a través de un derecho real, esta situacidén
debera quedar resaltada en el plano, de tal manera que el Certificado
Catastral publicite la posibilidad de que se haga necesaria la
aplicaci6on del Art. 2166 del Codigo Civil y Comercial para constituir

servidumbre forzosa de transito.

CAPITULO XII: MENSURAS DE OTROS DERECHOS REALES Y OBJETOS
TERRITORIALES LEGALES

Articulo 145° ) En el Derecho Real de Propiedad Horizontal y el

_instituto de Pre-Horizontalidad el Profesional determinara los limites

de las diferentes calidades de propiedad, a saber:
1- Partes Privativas: Unidad Principal
Unidad Complementaria

2— Partes Comunes: De Uso Exclusivo

De Uso Exclusivo de algunas Unidades

De Uso Comin
En todos 1los casos se deberan diferenciar 1las caracteristicas
edilicias, es decir si son espacios cubiertos, semicubiertos o

descubiertos.

Articulo 146° ) En el Derecho Real de Propiedad Horizontal y el
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Articulo 147° )—Al realizar mensuras de Conjuntos Inmobiliarios, el
/9 oc/er feculivo .

Profesional tendrg en cuenta las normas de mensura para Propiedad

Horizontal con las consideraciones especiales establecidas por el

Cédigo Civil y Comercial.

Al igual que lo establecido en el Art. 145° se determinaran los

limites de las diferentes calidades de propiedad. En estos casos no se

deberan discriminar las caracteristicas edilicias, es decir si son

espacios cubiertos, semicubiertos o descubiertos.

Articulo 148° ) Los poligonos que delimitan la extensién territorial
de los derechos reales, que no sean dominio o condominio, no generan
parcelas. A efectos catastrales podran ser considerados subparcelas.
Estos poligonos deberan contar, como minimo, con medidas lineales,
angulares y de superficie, ubicacién georeferenciada a los limites de
_las parcelas que afectan y representacion espacial, salvo que la

altura y profundidad coincida con la de la parcela.
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Articulo 149° ) OBJETOS TERRITORIALES LEGALES QUE NO SON OBJETOS PARA
EL EJERCICIO DE DERECHOS REALES:

Los objetos territoriales que se representen para ser relacionados con
derechos reales y estén definidos por norma legal, se registrarédn en
el S.C.I.T.

El poligono quedara incorporado a la base cartografica de la Provincia
con la precisién de la fuente origen del dato.

En la emisién del certificado catastral cuando exista plano de mensura
registrado, se dara publicidad a los objetos territoriales legales con

. Precisién de mensura conforme al Art. 10° de Ley Nacional

’\26 209. Las Superficies Limitadoras de Obstaculos que afecten a la

A Q¥%¢paﬁéqha se determinaran conforme a lo establecido en el Cédigo
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Articulo ISézn%rcgkcu%g; lagos navegables y en los cursos de agua
permanentes, el limite entre el dominio pablico y el bien privado
quedara establecido por la ubicacién territorial de la linea de
ribera, la cual sera determinada y demarcada por el profesional, en el
terreno ¥y en funcién a su criterio profesional o a la cota oficial
correspondiente, cuando existiere.
El limite en cursos de agua sera de caracter provisorio y valido hasta
que la autoridad administrativa fije la Linea de Ribera definitiva;
tal circunstancia debera constar en el Plano de Mensura.
En el mismo se demarcara también la restriccion al dominio impuesta
por el Art. 1974 del Co6digo Civil y Comercial (Camino de Sirga),
cuando corresponda.
La cota oficial sera solicitada por el Profesional a la Direccion
_Nacional de Construcciones Portuarias y Vias Navegables o al Ente

Estatal que corresponda. El Profesional debera asegurarse que dicha
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cota es valida para toda la extensién de la ribera en el frente del
inmueble. En caso de no corresponder su ubicacién dentro del rango de

las cotas oficiales, se indicaran las mismas y la cota interpolada.

Articulo 151° ) El Profesional colocara mojones de hierro, de espesor
igual o superior a 8 mm, en todos los vértices de las parcelas y demas
objetos territoriales legales, salvo que su colocacién resulte
materialmente imposible, lo cual quedara indicado en el plano.

A peticion de parte, el Profesional podra confeccionar el Acta de

amo jonamiento respectivo.

104




Articulo 152° ) Se entiende por georreferenciacién definitiva de un

] prow'ncia c!e Sanl‘a. je . .
inmueble la determinacién de las coordenadas geodésicas (Latitud vy
Pocler g'ecuﬁ(/o

Longitud) de sus {értices con respecto al marco de referencia de la

Provincia.

Articulo 153° ) En los levantamientos territoriales georreferenciados
se utilizaran los puntos fijos de la Red Geodésica de la Provincia.
Asimismo el profesional interviniente podra wutilizar cualquier
estacion permanente de entidades oficiales u otros sistemas de
posicionamiento preciso, que aseguren congruencia en los resultados

con el marco de referencia de la Provincia de Santa Fe.

Articulo 154° ) Las condiciones técnicas y formalidades respecto a la
presentacion de las coordenadas en los expedientes de registracién de
planos, serén dispuestas por la Administracién en  normas

complementarias a la presente.

Imprenta Oficial - Santa Fe

Articulo 155° ) La tolerancia lineal en los trabajos de mensura y en
su georreferenciacién para los levantamientos territoriales que se
registren en el SCIT deberan cumplir con las siguientes tolerancias:

1) Inmuebles rurales en zonas de islas

a) en vértices no riberefios incluyendo vértices poligonales 0,50
metros

b) en zona riberefia vértices extrapoligonales 5,00 metros

2) Inmuebles rurales 0,50 metros

3) Inmuebles en zonas suburbanas 0, 15 metros

4) Inmuebles urbanos 0, 08 metros

;;¢’=<t 1 SCIT dispondréa las tolerancias de otros objetos territoriales
SN DE@
A

‘ @ggles, como también ajustar las tolerancias establecidas e

7\“:
i jp#porar requerimientos que garanticen el cumplimiento de las
fi
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mismas.
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CAPITULO XIV: VERTFTCACION DE ESTADO PARCELARIO

Articulo 156° ) Para la realizacién del Acto de Verificacion del
Estado Parcelario conforme a la Ley Nacional N°26.209, el profesional
tendrda a la vista los antecedentes catastrales de la constitucién del
Estado Parcelario y demas documentaci6én necesaria para la realizacion

de una mensura.

Articulo 157° ) El acto de verificacion constara de tres partes:

a) Verificacion propiamente dicha del Estado Parcelario.

b) Estado de Ocupacion del inmueble en relacion al Estado Parcelario.
c) Levantamiento de las edificaciones que incidan en la valuacion
fiscal de la parcela.

Articulo 158° ) La Verificacion del Estado Parcelario es un acto de

Imprenta Oficial - Santa Fe

mensura, por lo cual deberad realizarse de acuerdo a lo establecido en
los Art. 121° a 126° de la presente Instruccion, verificando la
coincidencia o no con los elementos esenciales del Estado Parcelario

al momento de su constitucion, todo conforme al Art. 5° de la Ley

26. 209,

Articulo 159° ) La Verificacion del Estado Parcelario puede arrojar
los siguientes resultados:

1. Verificar coincidencia con el estado parcelario del plano de
mensura vigente.

ﬁqfﬁf7§§§§§hNo verificar esa coincidencia con el estado parcelario vigente.

E’t\& puede deberse a dos causas:
>
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los elementos esenciales del Estado Parcelario.

ror/mcm 6{2 anfa e
b) Existencia de—una diferencia entre las dimensiones expresadas en el

/9 ocler 4{ eculivo
plano de mensura Yigente y las que surgen del acto de verificacion,
siempre y cuando no se afecten derechos de terceros. En estos casos el

Profesional debera acompaiiar las correspondientes justificaciones.

Articulo 160° ) Del Estado de Ocupacién en relacién al Estado
Parcelario, pueden surgir los siguientes resultados:

a) Coincidencia

b) Invasién al lindero

¢) Invasion del lindero

Articulo 161° ) Conforme al Art. 17° de la Ley Nacional N° 26.209, los
plazos pertinentes referidos a la verificaciéon del Estado Parcelario y

su registracion, seran determinados por el SCIT.

CAPITULO XV: DISPOSICIONES GENERALES Y COMPLEMENTARIAS

Imprenta Oficial - Santa Fe

Articulo 162° ) Para los actos de Verificacién y Constitucién de
Estados Parcelarios podra requerirse del profesional de la agrimensura
la confeccidén de un acta levantada en el lugar en las condiciones que
fije su reglamentacién y donde fundamentalmente se requiera la
consulta al ocupante del inmueble sobre el caracter de dicha
ocupacién: duefio, poseedor o tenedor. Si bien para todo acto de
mensura el profesional de la agrimensura debe ser considerado como

auxiliar del Catastro, toma especial relevancia para este acto.
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ACTA DE SURA
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Siendo las -y ;7 oras del dia ................. e ... v tal como
Poder Ejecutivo
estaba dispuesto en la citacién al titular dominial del inmueble
poseido y colindantes, en caracter de profesional contratado por
e e e para realizar la mensura para
prescripcidén adquisitiva del dominio se constituye en la calle
e, de la ciudad de ---..... e vevesew... Con
anterioridad, en fecha ---.................... se habia realizado el
levantamiento y mediciéon de todos aquellos datos que sirvieran para
determinar los limites del inmueble a usucapir. Luego en gabinete y
procesada la informacién de campo obtenida y contrastando con los
datos juridicos de las propiedades linderas y dem&s antecedentes
catastrales se resolvié la posicién de los limites y se confecciond el
plano representativo. Precisamente el objeto del acto es mostrar el
plano, explicarlo indicando en el terreno lo representado en el plano

—v% preguntar a cada asistente citado si tiene algo que observar

respecto a la posicién de los limites o alguna otra observacién que
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quisieran realizar.

Pasado treinta minutos sin que se presente ningin citado y en
presencia de los testigos que firman al pie, se da por concluido el

acto.

Pasado treinta minutos, se comenzdé el acto. Se presentaron los
siguientes linderos quienes a las preguntas sobre los limites

respondieroni ................. vesessasasisas et evescsserenverarvrennoreseransoasnanas ..

Preguntado si alguno de los asistentes queria algo manifestar:
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MEMORIA DE MENSURA
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INICIO DE ACTUACIONES

El profeézgﬁgfgead“aue suscribe la presente Memoria,
Agrimensor - rrereeeees voy  JCOPA  veeeeeecenennn. realizé la mensura para
prescripcién adquisitiva de dominio por encargo del poseedor:
.................. ., DNI -+-+eces--..  con domicilio en calle -++--e-eeeeeeer.. de
la ciudad de ‘+-:--reeeeeeee .. mediante Encomienda de Tareas Profesionales

en formulario tipo del Colegio de Profesionales de la Agrimensura de

la provincia de Santa Fe.

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE y SITUACION DOMINIAL

El inmueble esta ubicado en calle -+ entre “rrrrereerereeees con frente
al sur a los -+ . metros de esta Ultima hacia el oeste en la ciudad
de ------ .., Departamento ------ .. oe encuentra empadronado con la partida
o
% de impuesto inmobiliario N©® reseereccecenns con una superficie de
w
g e m2 a nombre de :oreecerreririiiiiiiiiiia,
% Segin datos del registro general de 1la Propiedad el dominio se
E encuentra inscripto de la siguiente manera:
T° susvasFvarees NOsaaass .. Dpto. ............ a nombre de
................................. (0 Matricula Folio Real N°
................................. a nombre de -«--erereereeerereerneniiin)
CITACIONES REALIZADAS
En conformidad con lo dispuesto en la normativa vigente (Instrucciones
para Mensuras en Santa Fe), en tiempo y forma se libraron las
citaciones, a saber:
//D\ Titular reglstral Sprerrerrrreerreeriraiiieiniiann, . mediante-----reereer . (carta

AN S
: \ \Bn aviso de retorno por medio de Correo Argentino, o carta entregada

1éﬁFona1mente en el lugar, o Expte. N° de fecha - .. en caso de
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organismoﬁgﬁblico, etc)

rovincia c{e Sanfa je
Linderosi Sr/a ......... veeresrrraes . mediante ...... Lerecstarrae .
ocler g'ec tivo .
Sf et trtesesesarsaanae R medlante tesvesasavasareven
DETERMINACION DE LOS LIMITES
En fecha - Srreenaneenaans .. se realizaron las tareas de medicioén

topografica de todos los elementos materiales que interesan en la
resolucién de los limites, a saber posicion de alambrados y cercos del
inmueble y de las materializaciones de las lineas municipales frente a
la propiedad asi como de las esquinas a 1las cuales se deben
georreferenciar dichos limites.

Con el estudio de los antecedentes juridicos, titulos propios y de
linderos, como asi también antecedentes catastrales municipales y
provinciales, como los planos N°  rreeeeeeresecsenenens , ¥y contrastado con
las materializaciones levantadas y procesadas planimétricamente, el

profesional determiné 1la ubicacién de 1los limites del inmueble,

realizando un plano cartografico para ser mostrado en el acto de
mensura.

En la fecha y hora indicada en las citaciones, o sea el dia
---------------- se realizé el acto de mensura. El objeto de este acto es
preguntar a los colindantes su opinién respecto a los limites
determinados como cualquier cosa que los mismos quisieran manifestar
respecto a la mensura.

Concurrieron al acto
quienes ante la pregunta respecto a la ubicacién de los limites, el

......... seeeners manifest(')'"""""'"""""""""'“‘"""""""'“. ; el

manifest6: - i Preguntando a los
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- Santa Fe

imprenta Oficial

rovincia c[e anla _Fe .
Instrucciones de-Mensura de la provincia de Santa Fe, se labré el Acta

/Qoa/er g/{ecuﬁuo

que se adjunta a’la presente Memoria en presencia de los testigos

ningun liEQero, por _lo cual transcurrido el tiempo establecido en las

indicados en ella.

DESCRIPCION DEFINITIVA DEL INMUEBLE

Conforme a la mensura realizada el inmueble se encuentra ubicado con
frente al ------ sobre calle ----receee- . entre calle ---oveeeeeees y calle
precerssvess @ los crerr. metros de esta aGltima hacia el .y sus

medidas y linderos son los siguientes:

...... metros al [ donde linda (e7e) | SRARARTERRRRIRTRR R RN
------ wetros al ------ donde linda con «----rocvereenee | formando con el
anterior un angulo de -+ formando con el anterior un angulo de
------ metros al :----- donde linda con -+-+--cveeereeeees) 0 formando con el
antericr un angulo de

_++=+ metros al - donde linda con - SREAALSELEE .., formando con el
anterior un angulo de **- , y con el primer lado un angulo de ‘-
Encierra una superficie de coorereee, m2  frreeoiin .. metros
cuadrados con e-eereeee . decimetros cuadrados).

Lugar y fecha R R LR R PR
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