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REGLAMENTO DE LOS ARTICULOS 12 CAPITULO V - MECANISMOS DE
PARTICIPACION CIUDADANA, 18, 19, 20 y 21 CAPITULO VIl - IMPACTO
AMBIENTAL, LEY N° 11717.

PRINCIPIOS GENERALES
Articulo 1°: Para la aplicacion de este Decreto, se definen los siguientes términos:

e Actividad Econdémica: Se refiere a cualquier accion relacionada con la
produccién, distribucién, intercambio, comercializacién y consumo de bienes o
servicios. Las actividades econdmicas seran clasificadas segun el Nomenclador
de Actividades Econdmicas del APl en actividades primarias, industriales y de
servicios.

e Categoria Ambiental: Clasificacion que evalla el impacto ambiental de una
actividad econdmica en funcion de su afectacion y riesgo de dafios sobre el
ambiente, dividiéndose en tres categorias: bajo (Categoria 1), mediano (Categoria
2) o alto (Categoria 3) impacto ambiental.

e ProponentelTitular: Persona humana o juridica que posee un proyecto o
actividad econoémica de la cual es responsable.

e Proyecto: Propuesta documentada de obras y/o acciones a desarrollar, que
incluye todas las etapas de su ciclo de vida, desde la idea inicial hasta la clausura
o desmantelamiento. La categoria proyecto es previa a todo inicio de obra,
actividad o funcionamiento.

e Auditoria Ambiental: Verificacion realizada por la Autoridad de Aplicacion para
controlar las practicas y efectos de una actividad econdmica sobre el ambiente.

e Declaracion de Compromiso Ambiental (DCA): Declaracion del titular de una
actividad econ6mica, manifestando que se ajusta a las disposiciones ambientales
vigentes.

e Factibilidad Ambiental (FA): Documento que aprueba el Estudio de Impacto
Ambiental o los estudios requeridos por la Autoridad de Aplicacion respecto de un
proyecto de inversion antes de su inicio.

e Licencia Ambiental (LA): Documento que acredita que el titular de una actividad
se encuentra en proceso de cumplimiento de sus obligaciones ambientales en el
marco de las normas vigentes. La Licencia Ambiental se encuentra asociada a un
Informe Ambiental de Cumplimiento y a un Plan de Gestion Ambiental que forma
parte del mismo, y en el cual se expresa el compromiso del proponente/titular de
una actividad de cumplir con un conjunto de acciones y medidas que reducen,
minimizan y mitigan el impacto ambiental de su actividad econémica.

e Estudio de Impacto Ambiental (EslA): Documentacion que identifica, predice y
valora los impactos ambientales de un proyecto nuevo, proponiendo medidas de
mitigacion.

e Impacto Ambiental (IA): Efecto positivo o negativo sobre el medio ambiente
causado por una actividad.
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e Informe Ambiental de Cumplimiento (IAC): Documentacion presentada por el
titular de una actividad en funcionamiento, que describe la situacion vigente y
detalla las propuestas a implementar en su Plan de Gestion Ambiental para el
cumplimiento de las normativas ambientales. El IAC integra y contiene un Plan de
Gestion Ambiental.

e Plan de Gestién Ambiental (PGA): Conjunto de medidas propuestas por el titular
de una actividad para prevenir y reducir impactos ambientales negativos. El PGA
deberé incluir metas, recursos humanos y materiales, cronogramas de ejecucion,
procedimientos, procesos Yy tratamientos para cumplir con los estandares
ambientales requeridos por las normas aplicables y los conceptos establecidos
por el articulo 2° del presente decreto.

e Representante técnico: profesional debidamente inscripto en el Registro de
Consultores, Expertos y Peritos de la Provincia de Santa Fe, que actia en forma
delegada y en representacion técnica del proponentef/titular de una actividad, y
cuenta con competencia para realizar estudios e informes ambientales con base
en lo requerido por las normas vigentes.

Articulo 2°: En el contexto de la Ley N° 11717, se definen los siguientes conceptos:

e Atenuacion o mitigacidn: Acciones para reducir los efectos de una actividad en
el ambiente.

e Correccidén: Acciones para modificar procesos o condiciones productivas.
e Preservacion: Acciones para mantener un recurso natural en su estado original.

e Proteccién: Acciones para defender, mejorar o potenciar la calidad de los
recursos naturales.

e Recuperacioén: Acciones para restituir un recurso natural a su estado original.
e Rehabilitacion: Restablecimiento de la funcién productiva de un recurso natural.

e Reparacién o Recomposicion: Acciones para proteger, recuperar o rehabilitar el
medio ambiente frente a un impacto ambiental negativo.

e Monitoreo: Muestreo sistematico como parte del Plan de control y seguimiento
ambiental.

e Ordenamiento Territorial: Herramienta de planificacion para la localizacién de
actividades en un territorio.

e Pasivo Ambiental: Legado de afectacion ambiental de origen humano, ligado a
obligaciones exigibles, que afecta a un sitio y que requiere de recompaosicion.

¢ Sitio contaminado: Area cuyas caracteristicas fisicas, quimicas o bioldgicas han
sido alteradas negativamente por la presencia de sustancias contaminantes
originadas en actividades antrdpicas, en concentraciones tal que, en funcién del
uso actual o previsto del sitio y sus alrededores, comporte un riesgo para la salud
humana o el ambiente.
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o Daiio Ambiental: Alteracion significativa que afecta recursos naturales y servicios
ambientales.

e Seguro Ambiental: Garantia financiera para cubrir dafios ambientales causados
por actividades riesgosas.

e Nivel de Complejidad Ambiental (NCA): Grado de potencialidad de producir un
dafio ambiental de una actividad o establecimiento, calculado segun una férmula
establecida.

e Riesgo Ambiental: Combinacion entre la probabilidad de ocurrencia de un evento
que derive en un impacto al ambiente y la magnitud o severidad de sus
consecuencias.

Articulo 3°: Todo proyecto con impacto ambiental medio (Categoria 2) o alto (Categoria

3) debera contar, previo inicio de obras, con la correspondiente Factibilidad
Ambiental otorgada por la Autoridad de Aplicacion. Toda actividad econOmica que se
encuentre en funcionamiento y sea de impacto ambiental medio (Categoria 2) o alto
(Categoria 3) debera contar con una Licencia Ambiental.

Articulo 4°: Los proyectos y actividades econdmicas en funcionamiento que no cuenten
con Estudios de Impacto Ambiental (EslA) o Informes Ambientales de

Cumplimiento (IACs) aprobados a la fecha del presente Decreto deberan actualizar la

informacién para obtener las correspondientes factibilidades y/o licencias ambientales.

Las actividades en funcionamiento que cuenten con certificados ambientales vigentes
obtendran la Licencia Ambiental, conforme las previsiones del presente decreto y lo que
establezca la autoridad de aplicacion.

La Autoridad de Aplicacion dispondra los plazos y requisitos para cumplir las previsiones
del presente articulo, cumpliendo con los lineamientos establecidos por la Ley N° 14256 y
procurando la simplificacién de requisitos y etapas, la despapelizacion, digitalizacion y
automatizacién de las tramitaciones y todo otra herramienta que oriente a los principios
rectores de un Gobierno Digital.

Articulo 5°: Toda la informacion proporcionada a la Autoridad de Aplicacion en

cumplimiento de este reglamento se considerard una Declaracion Jurada.
El falseamiento, ocultamiento o manipulacién de datos en la misma estara sujeto a las
responsabilidades penales, civiles o administrativas correspondientes.

Los profesionales involucrados serdn responsables administrativamente por la
informacién técnica presentada, pudiendo ser sancionados con la suspension en el
Registro de Consultores, Expertos y Peritos, en caso de incumplimiento de sus
competencias, violacién o elusién de principios y hormas ambientales.

Articulo 6°: Los plazos establecidos en este reglamento son en dias habiles, a menos
gue se indique lo contrario. Si se mencionan en meses 0 afios, se entendera
gue son dias corridos.

Articulo 7°: La Autoridad de Aplicacion podra dar por concluido un tramite o

presentacion, archivar las actuaciones y/o promover fiscalizaciones si
transcurren mas de 60 dias sin que el interesado inste la continuidad de la actuacion. La
notificacion de vencimiento de plazos y archivo podrd realizarse a través de correo
electrénico oficial u otro medio fehaciente al titular interesado y/o su representante
técnico.
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Articulo 8°: En casos no previstos por la Ley N° 11717 y su reglamentacion, se aplicaran

las disposiciones de leyes o reglamentos locales y nacionales similares. En
ausencia de estas, se recurrira a los principios generales del derecho, considerando la
naturaleza y finalidad de las normas ambientales.

Articulo 9°: La Autoridad de Aplicacién podra convocar audiencias publicas u otros

mecanismos de participacion ciudadana ante la presencia de proyectos de
naturaleza significativa, gran envergadura o alto impacto ambiental o social. A tales fines,
y en consonancia a lo previsto por la Ley N° 14256 de Gobernanza de datos y Acceso a
la Informacion Publica, se promovera el uso de herramientas tecnoldgicas que faciliten y
amplien el alcance del proceso participativo ciudadano. La Autoridad de Aplicacién
establecera el alcance y modalidad de instrumentacion por via reglamentaria.

IMPACTO AMBIENTAL

Articulo 10: Con el propdsito de gestionar las factibilidades y licencias ambientales, los

proyectos y actividades en funcionamiento se tipificardn con base en los
criterios de impacto ambiental predefinidos por la Autoridad de Aplicacion. Los proyectos
y actividades se categorizaran segun los siguientes criterios:

Bajo impacto ambiental (Categoria 1): Refiere a aquellos proyectos o actividades de
impacto ambiental bajo y que estadn dentro de los limites aceptables establecidos por la
legislacion vigente. Asimismo, cuando su funcionamiento conlleva riesgos o molestias
minimas para la poblacion y el medio ambiente.

Mediano impacto ambiental (Categoria 2): Se aplica a proyectos o actividades de impacto
ambiental moderado, que pueden causar efectos negativos moderados en el ambiente,
pudiendo mitigarse o eliminarse estos efectos mediante medidas conocidas y facilmente
aplicables. También, cuando su funcionamiento implica un riesgo potencial, pudiendo
ocasionar dafios moderados en casos de emergencias descontroladas para la poblacion,
el ambiente o los bienes materiales.

Alto impacto ambiental (Categoria 3): Se reserva para proyectos o actividades de alto
impacto ambiental, capaces de generar impactos negativos cualitativa o0
cuantitativamente significativos, independientemente de si el proyecto contempla medidas
de prevencion o mitigacion. Ademas, cuando su funcionamiento representa un alto riesgo
potencial y puede provocar dafios graves en personas, el ambiente o bienes materiales
en casos de emergencias descontroladas.

Eximidos: Refiere a aquellos proyectos o actividades que se encuentran exentos de la
obligacién de tramitar factibilidades o licencias conforme a la normativa ambiental. Las
actividades de tipo manual, artesanal, de autoconsumo, desarrolladas por personas
humanas o esquemas cooperativos 0 asociativos de pequefia escala, aun cuando
impliquen la fabricacién de bienes de consumo, y siempre que no generen impactos
ambientales negativos, se consideraran dentro de este grupo.

Articulo 11: La Autoridad de Aplicacién tendra la facultad de recategorizar de oficio un

proyecto o actividad en funcionamiento en caso de que se constate que el
grado de impacto o afectacion ambiental difiere del preestablecido en el Anexo | y que
considera a tal fin al Nomenclador de Actividades Econdémicas de API.

Asimismo, y para aquellos proyectos y actividades no contemplados en el Anexo |, la
Autoridad de Aplicacién podra solicitar la documentacién necesaria para determinar el
grado de impacto ambiental resultante de las tecnologias, procesos e insumos utilizados
y productos y subproductos elaborados. La Autoridad de Aplicacién podra modificar el
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nomenclador y la clasificacion de categorias ambientales previsto en el Anexo | y
publicara cualquier resolucién modificatoria realizada.

Articulo 12: En el caso de que en un mismo lugar se lleven a cabo actividades que
generen diferentes niveles de impacto ambiental, se asignara a la actividad
la categoria correspondiente al nivel de impacto mas critico observado en el sitio.

ESTUDIOS REQUERIDOS Y EVALUACIONES AMBIENTALES

Articulo 13: Los proyectos o actividades clasificados como de bajo impacto ambiental

(Categoria 1) deberan presentar una Declaracion de Jurada de
Compromiso Ambiental ante la Autoridad de Aplicacion, la cual establecera el modo y
forma de cumplimiento de dicha declaracion.

Articulo 14: Los proyectos clasificados como Categoria 2 y 3, de mediano y alto impacto

ambiental respectivamente, deberan tramitar una Factibilidad Ambiental
antes de iniciar sus actividades. Para ello, deberan presentar un Estudio de Impacto
Ambiental elaborado y firmado por el proponente/titular de la actividad y por profesionales
consultores o empresas consultoras registradas en el Registro de Consultores, Expertos
y Peritos de la Provincia de Santa Fe.

La Autoridad de Aplicacién establecerd los contenidos minimos, modalidades de
presentacion, requisitos de informacidon y plazos cumpliendo con los lineamientos
establecidos por la Ley N° 14256 y los principios rectores de un Gobierno Digital. En
todos los casos el proponente y/o titular del proyecto deberd acompafiar una constancia
de conformidad del sitio elegido expedido por el municipio o Comuna de la jurisdiccion en
donde se radicara el emprendimiento o actividad en cuestion. Ser& inadmisible el inicio de
los tramites que no cumplan con los requisitos minimos que se establezcan.

Articulo 15: La Autoridad de Aplicacion evaluard el Estudio de Impacto Ambiental y

emitird la Factibilidad Ambiental, que tendrd una validez de 5 afios
calendario a partir de su otorgamiento. Obtenida la Factibilidad Ambiental el titular estara
en condiciones de gestionar las autorizaciones pertinentes por ante los organismos
competentes para iniciar las obras. Una vez concluida la etapa constructiva, la Autoridad
de Aplicacion emitira la Licencia Ambiental respectiva o integrara la nueva actividad a la
licencia ambiental vigente, de corresponder.

Si vence el plazo previsto en la Factibilidad Ambiental sin haberse iniciado las obras o
acciones autorizadas, la misma debera renovarse. El inicio de obras sin contar con la
Factibilidad Ambiental sera considerada falta grave en los términos del articulo 28 del
Decreto N° 1866/10 o la norma gque oportunamente lo reemplace.

Articulo 16: Los proponentes y/o titulares de actividades econdmicas en funcionamiento

clasificadas como Categorias 2 y 3 y consideradas de mediano o alto
impacto ambiental, deberan tramitar una Licencia Ambiental. Para ello, deben presentar
un Informe Ambiental de Cumplimiento (IAC) y un Plan de Gestion Ambiental (PGA)
elaborados y firmados por el proponente y/o titular de la actividad y por profesionales
consultores o empresas consultoras registradas en el Registro de Consultores, Expertos
y Peritos de la Provincia de Santa Fe. La Autoridad de Aplicacion establecera los
requisitos minimos, modalidades de presentaciéon, requisitos de informacion y plazos
cumpliendo con los lineamientos establecidos por la Ley 14.256 y los principios rectores
de un Gobierno Digital.

Articulo 17: La Licencia Ambiental (LA) se obtendra ante la presentacion del Informe
Ambiental de Cumplimiento (IAC) y del Plan de Gestion Ambiental (PGA) y
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estard sujeta al cumplimiento de dicho compromiso por parte del titular de la actividad
econdmica. La Licencia Ambiental tendra una vigencia de 10 afios.

La autoridad de aplicaciébn podra extender este plazo hasta un maximo de 15 afios
cuando se verifique la implementacién de planes estratégicos de mediano y largo plazo
gue importen compromisos ambientales adicionales a los legalmente requeridos por las
normas de aplicacion; tales como, programas de reduccion de huella de carbono y
avances hacia la carbono neutralidad en todo o parte de la cadena de valor,
implementacion de buenas practicas ambientales y de economia circular, obtencién de
certificaciones ambientales internacionales, gestion eficiente de la energia e
implementacién de fuentes de energia renovables, gestion eficiente del agua y los
residuos, proteccion de la biodiversidad o la adopcion de innovaciones tecnolégicas y
procesos sostenibles. La autoridad de aplicacion establecera el alcance y requisitos de la
presente.

La vigencia de la inscripcion en registros especiales de aquellas actividades econdmicas
obligadas a los mismos conforme a normativa reglamentaria vigente, sera igual al plazo
de vigencia de la Licencia Ambiental.

Articulo 18: Cuando en un mismo predio se lleven a cabo diversas actividades que

exhiban distintos niveles de criticidad ambiental y el emprendimiento
obtenga la Licencia Ambiental (LA) por su actividad mas critica, la Autoridad de
Aplicacién podra eximir la presentacién de nuevos Estudios de Impacto Ambiental (EIA)
para proyectos de menor nivel de impacto que se desarrollen en el mismo predio y se
encuentren vinculados con etapas del proceso de produccion, logistica y/o almacenaje de
la actividad principal. La reglamentacion establecera los alcances del presente y la forma
a partir de la cual los impactos ambientales de dichos proyectos y sus propuestas de
mitigacion se incorporan al Plan de Gestibon Ambiental (PGA) de las actividades
desarrolladas en el predio en cuestion.

PLAN DE GESTION AMBIENTAL Y AUDITORIAS AMBIENTALES

Articulo 19: La Autoridad de Aplicacion implementard un cronograma de Auditorias

Ambientales priorizando las actividades segun su escala, complejidad y
riesgos ambientales, debiendo ser mas recurrentes y periddicas aquellas asociadas a
actividades categorizadas como de alto impacto ambiental (Categoria 3). El PGA sera el
instrumento para la gestién ambiental de la actividad y sera la base para las auditorias
ambientales, las cuales podran ser realizadas por personal técnico dependiente de la
Autoridad de Aplicacién y/o a través de terceros con competencia en la materia especifica
de que se trate.

Articulo 20: El PGA deberd incluir metas, recursos humanos y materiales, cronogramas

de ejecucidn, procedimientos, procesos y tratamientos para cumplir con los
estandares ambientales requeridos por las normas aplicables y minimizar, corregir o
compensar los impactos ambientales con base en los conceptos definidos en al articulo
2°. La autoridad de aplicacion establecera los alcances y contenidos especificos para
cada los distintos tipos de actividades.

Articulo 21: El PGA sera firmado por el titular de la actividad y por el representante

técnico registrado en el Registro de Consultores, Expertos y Peritos, y
tendrda una validez de 5 afios. Ciento ochenta dias antes de su vencimiento, el titular debe
presentar una actualizacion del PGA ante la Autoridad de Aplicacion, siguiendo los
requisitos y plazos que la misma establezca.
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Articulo 22: La Autoridad de Aplicacion podra requerir mediciones, estudios, monitoreos

y muestras necesarias para auditar el cumplimiento de los estandares
ambientales y el cumplimiento del PGA. Si la Auditoria Ambiental no es satisfactoria, la
Autoridad puede exigir un nuevo PGA, sin perjuicio de iniciar los procedimientos
sancionatorios previstos por las normas vigentes vy, hasta incluso, suspender
preventivamente la licencia ambiental si asi correspondiere.

Las actividades categorizadas como de alto impacto ambiental (Categoria 3) deberan
contar con un servicio ambiental permanente institucionalizado en la figura de un
profesional a cargo inscrito en el Registro de Consultores, Expertos y Peritos de la
Provincia de Santa Fe. Dicho servicio debera presentar informes trianuales que den
cuenta del grado avance en el cumplimiento del PGA presentado ante la Autoridad de
Aplicacion.

La Autoridad de Aplicacién podra suscribir contratos y convenios con instituciones y
organismos que cuenten con capacidad técnica y/o competencia especifica para realizar
monitoreos, mediciones, muestras y demas elementos necesarios que le permitan
cumplir con su funcién, verificar la veracidad de la informaciéon aportada por el
proponente/consultor y auditar el cumplimiento de los estdndares ambientales previstos
por las normas vigentes.

Articulo 23: Si se comprueba el incumplimiento del PGA, la Autoridad de Aplicacion
podra aplicar las medidas preventivas o sancionatorias establecidas en la
Ley N° 11717, sus modificatorias y sus reglamentaciones. Los titulares de actividades y
propietarios de terrenos que causen efectos negativos en el medio ambiente son
responsables de los costos y acciones para remediar el dafio, incluyendo la declaracién,
tratamiento, monitoreo y recomposicion de sitios contaminados y/o pasivos ambientales.

CAMBIOS, MODIFICACIONES Y AMPLIACIONES

Articulo 24: Cuando se produzcan cambios en la titularidad de un proyecto o actividad, el

nuevo titular debe notificarlo a la Autoridad de Aplicacion en un plazo de
treinta dias desde la suscripcién del instrumento correspondiente. La Licencia Ambiental
continuard vigente, y el nuevo titular asumira los compromisos establecidos por el anterior
titular.

Articulo 25: Si el proponente/titular de una actividad prevé realizar cambios o

modificaciones a la misma debera notificarlo en forma previa a la Autoridad
de Aplicacion. Esta determinard si es necesario proporcionar informacién adicional. La
Autoridad de Aplicacion puede mantener, revalidar, modificar o recategorizar la
autorizacion otorgada, e incluso exigir la tramitacion de una nueva factibilidad o licencia
ambiental.

Articulo 26: Si se producen impactos ambientales no previstos originalmente en el

Estudio de Impacto Ambiental (EIA) o en los Planes de Gestiébn Ambiental
(PGA) debido a circunstancias de fuerza mayor o fortuitas, la Autoridad de Aplicacion
puede requerir informacion adicional en cualquier momento para evaluar el impacto. Si se
necesitan medidas correctivas o de mitigacién, los costos seran responsabilidad del titular
de la actividad.
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OBRA PUBLICA

Articulo 27: Los proyectos de obras publicas se presentaran una memoria descriptiva o

anteproyecto ejecutivo con un analisis de sensibilidad ambiental. La
Autoridad de Aplicacion evaluara la necesidad de ampliar la documentacién aportada o
de presentar un Estudio de Impacto Ambiental (EIA). En caso de no presentar un EIA, las
empresas adjudicatarias deberan cumplir con las Especificaciones Técnicas Ambientales
emitidas por la jurisdiccién ministerial proponente.

Articulo 28: La Autoridad de Aplicacion podra predefinir proyectos, obras y actividades

cuyos impactos ambientales no sean significativos y eximirlos de presentar
un EIA para lo cual refrendard un Acta Acuerdo con las jurisdicciones involucradas. Los
trabajos publicos de mantenimiento, reparacién o recuperacién y otras obras menores
gue no generen impactos ambientales negativos de relevancia no requeriran de estudio
de impacto ambiental, aunque podran requerir la presentacion de planes de gestion
ambiental de sustancias peligrosas, residuos de obra, industriales no peligrosos, entre
otros.

Articulo 29: Las obras publicas que requieran un Estudio de Impacto Ambiental seran

aguellas que puedan generar impactos relevantes en el entorno natural,
biodiversidad, poblacién y cultura. El Estudio de Impacto Ambiental podra ser firmado por
profesionales o empresas consultoras inscriptas en el registro de Consultores, Expertos y
Peritos o, alternativamente, por técnicos y profesionales con competencia en la materia
que formen parte del plantel técnico de las jurisdicciones que promueven dichos
proyectos.

LOTEOS CON FINES DE URBANIZACION Y CONJUNTOS INMOBILIARIOS

Articulo 30: Los proyectos de loteos con fines de urbanizacion son propuestas de
subdivisiébn o parcelamiento del territorio destinados a la creacién de

poligonos que incluyan apertura de calles, espacios verdes, areas comunitarias, parcelas

de uso publico y/o privado, y que puedan ser orientados a fines industriales, comerciales,

residencial permanente u residencial no permanente.

Los proyectos de loteo y/o conjuntos inmobiliarios deberdn contar con Factibilidad

Ambiental aprobada previo al inicio de las obras. El inicio de obras sin factibilidad

ambiental aprobada sera considerado como falta grave.

La Autoridad de Aplicacion establecera los requisitos para urbanizaciones de diferente

escala y nivel de complejidad ambiental.

Articulo 31: Los loteos y/o conjuntos inmobiliarios ubicados dentro de la trama urbana, o
Cuyo uso sea compatible con la normativa de ordenamiento local, que
dispongan de factibilidad hidrica y de servicios basicos, se consideraran eximidos en los
términos previstos en el presente Decreto.
Los proyectos que se localicen fuera de la trama urbana y/o no cuenten con factibilidades
de servicios béasicos, deberdn presentar Estudio de Impacto Ambiental. La Autoridad de
Aplicacion establecera los requisitos de estos estudios para urbanizaciones de diferente
escala y nivel de complejidad ambiental.
La trama urbana se define como el &rea compuesta por manzanas dentro del perimetro
urbano establecido por la normativa local, que cuenta con trazado de calles y la provision
de servicios basicos: accesibilidad y conectividad, energia eléctrica, agua y saneamiento,
alumbrado y arbolado publico y sistema de manejo hidrico.
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Articulo 32: Los proyectos de loteo y/o conjuntos inmobiliarios que no cumplan con
condiciones ambientales adecuadas seran rechazados por considerarse no

urbanizables. A tales fines, se consideraran no urbanizables aquellas situaciones que

presenten alguna de las siguientes condiciones en forma individual o concurrente:

e Se encuentren ubicados en zona roja afectada por el mapa de ordenamiento
territorial de bosque nativo.

e Se encuentren dentro del sistema provincial de areas naturales protegidas.
e Se encuentren dentro del area | segun la Ley N° 11730.

e Se encuentren en zona de no exclusion para la aplicacibn de productos
fitosanitarios conforme a la Ley N° 11273.

e Presenten externalidades en el entorno inmediato de actividades primarias,
industriales y/o de servicios susceptibles de afectar la calidad de vida de los
destinatarios de la urbanizacion.

e No cumplan con las restricciones establecidas para loteos adyacentes a rutas,
ferrocarriles, cursos de agua, etc., contemplando las restricciones y el area "non
edificandi" establecidas por los organismos correspondientes.

e No cuenten con uso conforme de suelo de acuerdo a la normativa de zonificacion
local;

e No cuenten con una propuesta y convenio urbanistico que garantice la ejecucion
de las obras de infraestructura y la operacion de los servicios basicos de gestion
de ligquidos cloacales, provision y abastecimiento de agua potable para uso
residencial y provision de energia eléctrica.

Articulo 33: La Autoridad de Aplicacidon establecera los requisitos para la obtencién de la

Factibilidad Ambiental de los proyectos de loteos y/o conjuntos inmobiliarios
de acuerdo a su categorizacion ambiental. En todos los casos sera necesario contar con
el uso conforme del suelo, tener el proyecto urbanistico aprobado por la autoridad local y
disponer de la factibilidad hidrica.

Articulo 34: Una vez emitida, la Factibilidad Ambiental tendra una vigencia de 5 afios y

habilitara al titular para iniciar la gestion y ejecucion de las obras
comprometidas. Si vence el plazo sin que se inicien las obras habilitadas, la misma
debera ser renovada.

Una vez concluidas las obras, el titular debera gestionar el final de obras y presentar el
plano de mensura para su visado por parte de la Autoridad de Aplicacion y posterior
registracion en el Sistema de Catastro e Informacion Territorial (SCIT).

Articulo 35: Los loteos, é&reas o parques industriales, sus modificaciones y/o

ampliaciones, tendran idéntico tratamiento del resto de las urbanizaciones,
debiendo contar con la Factibilidad Ambiental previo su instalacion o adecuacion. Las
empresas o proyectos industriales o de servicios que se radiquen o desarrollen dentro de
loteos, &reas o parques industriales deberan cumplimentar los requisitos previstos por el
presente Decreto de acuerdo al tipo de actividad.
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