RESOLUCION 3078
SANTA FE: 23/10/96

VISTO:

El expediente N° 15201-0041798-4 del sistema de informacién de expedientes, mediante el
cual la Direccién General de Planificacién y Ejecucién eleva para su aprobaci6n el Proyecto para el
“SUBPROGRAMA DE EJECUCION DE TERMINACION O REFACCION DE VIVIENDAS
INDIVIDUALES UNIFAMILIARES EN LOTES PROPIOS A TRAVES DE UNA GESTION
COMUNAL”y,

CONSIDERANDO:

Que en la mayoria de las localidades de la provincia se ha detectado un gran
cantidad de viviendas que no han sido terminadas, fundamentalmente por la carencia de apoyo
econémico, unidades que se encuentra ubicadas en la trama consolidada contando con todos los
servicios disponibles;

Que en muchos casos, sus propietarios realizan grandes esfuerzos para poder
habitarlas y, en otros, las habitan sin haberlas terminado, ya que sus ingresos no son suficientes
para continuarlas con fuentes de financiacién de la banca privada o estatal, y asi esas unidades no
pueden responder a la solucién habitacional que estas familias tanto anhelan;

Que la operatoria se iniciard con el relevamiento de la obra existente yla
confeccion del presupuesto de los trabajos a ejecutar, luego esta Direccién Provincial otorgard un
préstamo a cada particular para que termine o refaccione su vivienda, quién garantizari la
devoluci6n del mismo con hipoteca constituida sobre su inmueble suscribiendo al mismo tiempo un
contrato con la Comuna para que ésta que previamente formé el grupo y reuni6 toda la
documentacitn, se haga cargo de la ejecuci6n de las obras por administracion;

Que al suscribirse el contrato — con las hipotecas ya constituidas — se entregard a
la Comuna un Anticipo Financiero. Mensualmente inspectores de este Organismo mediran el
Avance Fisico y se emitiran certificados para abonar lo realmente ejecutado, descontando
proporcionalmente el anticipo otorgado;

Que por tltimo, y una vez terminada la refaccién o remodelacién, su titular
comenzard a recibir las chequeras para empezar amortizar el préstamo, determin4ndose el plan
finaciero a aplicar;

Que teniendo en cuenta estos aspectos, como asi también la experiencia de
Comunas que han realizado planes de viviendas por Administracién, se estimé conveniente dar
curso a la presente operatoria;

Que la presente documentaci6n ha sido analizada por la Direccién General de
Asuntos Juridicos a través del Dictamen N° 2819/96.



Por ello:

EL DIRECTOR PROVINCIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.= Aprobar la normativa para los programas de ejecucion de viviendas mediante
préstamos, elaborada por la Direccién General de Planificacién y Ejecucién, para el
SUPROGRAMA DE TERMINACION O REFACCION DE VIVIENDAS INDIVIDUALES
UNIFAMILIARES EN LOTES PROPIOS A TRAVES DE UNA GESTION COMUNAL,
conforme al Anexo que se agrega y pasa a formar parte integrante del presente decisorio.

ARTICULO 2°= Registrese, comuniquese y archivese.



ANEXO ROSOLUCION N° 3078

SUBPROGRAMA DE EJECUCION DE TERMINACION O REFACCION DE
VIVIENDAS INDIVIDUALES UNIFAMILIARES EN LOTES PROPIOS A

TRAVES DE UNA GESTION COMUNAL.

En la mayoria de las localidades de la provincia se ha detectado la presencia de una gran
cantidad de viviendas que no han sido terminadas, fundamentalmente por la carencia de apoyo
econdmico. Estas unidades estdn ubicadas en la trama consolidada, contando con todos los
servicios disponibles. En muchos casos, sus propietarios estdn realizando esfuerzos mayisculos
para poder habitarlas y, en otros las habitan sin haberlas terminado. Considerando que sus ingresos
no son suficientes para continuar por sus propios medios o con fuentes de financiacién de la banca
privada o estatal, estas unidades no pueden responder a la solucién habitacional que estas familias
tanto anhelan. No obstante debe sefiarlarse como extremadamente positivo el esfuerzo que vienen
realizando para llegar a su vivienda propia.

Considerando estos aspectos, como asi también la experiencia que muchas comunas han
realizado en los planes de vivienda por administracién, se estimé conveniente formular esta
operatoria.

Posteriormente al relevamiento de la obra existente y a la confeccién del presupuesto de
los trabajos a ejecutar, la D.P.V.Y.U, otorgard un préstamo a cada particular para que termine o
refaccione su vivienda, quien garantizara la devolucién del mismo con hipoteca constituida sobre
su inmueble, pero al mismo tiempo, suscribird un contrato con la Comuna para que ésta, que
previamente formé el grupo y reuni6 toda la documentacién, se haga cargo de la ejecucion de las
obras por administracién.

Al suscribirse el contrato — con las hipotecas ya constituidas — se entregara a la Comuna
un anticipo financiero. Mensualmente inspectores de este organismo mediran el avance fisico y se
emitirdn certificados para abonar lo realmente ejecutado, descontando proporcionalmente el
anticipo.

Una vez terminada la refaccién o remodelacion, su titular comenzara a recibir las
chequeras para empezar a amortizar el préstamo, determinéndose el plan financiero a aplicar.



ANEXO RESOLUCION 3078

SUBPROGRAMA DE TERMINACION O REFACCION DE VIVIENDAS

INDIVIDUALES UNIFAMILIARES EN LOTES PROPIOS A TRAVES DE UNA
GESTION COMUNAL

OBJETIVOS GENERALES: Terminaci6n o refaccién de viviendas individuales unifamiliares en
lotes privados ubicados en el 4rea consolidada de la localidad. En cuanto al alcance del termino
refaccion, esta referido especificamente a la ampliacién de la unidad, como asi también a los
trabajos necesarios para integrar lo edificado con el nuevo sector.

OBJETIVOS PARTICUALRES: Terminacién o refaccién de viviendas individuales cuyos
propietarios no cuentan con ingresos suficientes como para completar la unidad u obtener créditos
de la banca privada u oficial. Promover la participacién directa de las Comunas en la seleccién de
los beneficiarios, gestion de administraci6n, y en la ejecucién de las unidades.

REQUISITOS PARA EL OTORGAMIENTO DEL PRESTAMO AL BENEFICIARIO.
Propietarios de viviendas individuales ubicadas en 4reas urbanas consolidadas y escrituradas a
nombre del solicitante en condiciones de ser hipotecadas. El solicitante debera acreditar, mediante
escritura, la propiedad del inmueble con dos afios de antigiiedad a la fecha de la firma del convenio.
Las unidades a terminar podran tener hasta una superfiecie maxima de 65m2 para las viviendas de 2
dormitorios y de 80m2 para las viviendas de 3 dormitorios. En el caso de las viviendas a ampliar,
no podrén exceder estas superficies incluyendo las habitaciones a edificar. No se tomar4 en cuenta
la cochera.

GESTION Y ASISTENCIA: La gesti6n del préstamo deber4 canalizarse a través de la Comuna, la
que deberd prestar al grupo beneficiario el apoyo necesario para desarrollar el proyecto. Mediante
convenios operativos entre la D.P.V.y.U y la Comuna, como asi también entre la Comuna y el
solicitante, se pactarén las obligaciones para efectuar la obra por administracién.

RESPONSABILIDAD DE LA EJECUCION: a) Las Comunas designarén representates técnicos,
los que adoptardn las medidas y procedimientos necesarios para que los trabajos se cumplan en
tiempo y forma b) Administraran los fondos. ¢) Prepararén la certificacién Mensual e informe ante
laD.P.V.Y.U, que seré controlado por la inspeccién de obra designada por este organismo.

LOCALIZACION: En una zona consolidada de la localidad con el méximo de servicios brindado
por esta.

NIVEL DE TERMINACION: Los materiales y terminaciones serdn equivalentes a los utilizados en
los prototipos A.C. Proyectados por la D.P.V.y.U (VER PLANILLA ADJUNTA).

MONTO: El monto del préstamo se establecera a través de un computo y presupuesto, detallando
todos los items a ejecutar. El valor del crédito serd hasta un méximo de $11.900 para una vivienda
de dos dormitorios y de $13.700 para una vivienda de tres dormitorios. Deber4 cubrir la totalidad
de los gastos de materiales, mano de obra, honorarios, impuestos, y aranceles.



VALORES NO FINANCIABLES:

1)Costo del terreno

2)Seguro de vida.

3)Seguro contra incendio o destruccién.
4)Adicionales de obra.

5)Gastos de honorarios de la escritura hipotecaria.
6)Viéticos y otros gastos.

GARANTIA DE LA operacién Escritura hipotecaria en primer grado de privilegio a favor de la
D.P.V.y.U.

MAXIMO DE UNIDADES POR LOCALIDAD EN UN PERIODO DE EJECUCION:

una vivienda cada 200 habitantes. En el caso de existir una mayor cantidad de inscriptos, se
efectuard un sorteo entre los postulantes que retinan todas las condiciones exigidas. Los postulantes
no favorecidos deberan inscribirse nuevamente en el caso de que concrete un nuevo plan, sin que
esto signifique ventaja alguna sobre los nuevos postulantes.

DESEMBOLSO: Contra certificacién de obra a efectuar ante la D.P.V.Y.U. Segiin lo establecido
por las normas vigentes, con un 15% de anticicipo financiero. La inspeccién designada por la
D.P.V.y.U controlar los certificados emitidos por los representantes técnicos.

REINTEGRO: Amortizaci6n en cuotas hasta un maximo de 25 afios con un interes de un méximo
del 8% anual sobre saldo segiin la capacidad econémica del grupo. La primera cuota se deberd
depositar a los 30 dias de finalizado los trabajos.

PLAZO DE INICIACION. Dentro de los 30 dias del otorgamiento del financiamiento
PLAZO DE EJECUCION: 6 meses.

REQUISITOS:

1) Constancia administrativa de la Comuna que ha publicitado este programa en la
localidad.

2) Informacién acerca de la integracién familiar acreditada a través de fotocopias de los
documentos de identidad.

3) Recibos de sueldo demostrando los ingresos familiares mensuales o declaracién jurada
avalada por Contador Piblico Nacional.

4) Plano de la localidad con la ubicacién del inmuble del solicitante.

5) Plano de mensura del lote.

6) Copia de la Escritura de la propiedad.

7) Planos de edificacién aprobado por la Comuna. Deber4 haber cumplimentado con la ley
Provincial que regula los honorarios profesionales.

8) Certificado Comunal que acredite que el predio cuenta con los servicios prestados por el
organismo local.

9) Certificado Comunal que indique que la propiedad se encuentra en una zona apta para el
uso residencial y dista a mas de 500 mts. Fuentes de perturbacién ambiental.

10) Certificado Comunal que establezca que el terreno no es inundable.

11) Declaracién jurada del solicitante expresando que no adeuda cuota de impuestos o
servicios locales o provinciales.

12) Certificados de factibilidad de suministro de los servicios extendidos por los orgnismos
prestatarios o en el caso de contar con el servicio, deberé presentar fotocopia de la boleta



del mismo.

13) Planos de las viviendas indicando la obra ejecutada. La superficie total de la unidad
(existente méds ampliacién) no podra superar los 65m?2 para la vivienda de 2 dormitorios
y los 80m2 para las viviendas de 3 dormitorios. Los planos deberdn contar con las
aprobaciones comunales, como asi también haber cumplimentado con la ley Provincial
correspondiente.

14) Computo y presupuesto de la obra a ejecutar firmado por el profesional designado, la
autoridad comunal y el propietario.

15)Plan de trabajo con el correspondiente plan de inversiones firmado por el profesional
designado, la autoridad comunal y el propietario.

16) Declaracién jurada expresando que la vivienda a terminar o refaccionar es la unica del
grupo familiar.

17) Voluntad expresa de la Comuna de presentar a los 15 dias de firmado la documental con
la D.P.V.y.U, los respectivos contratos con los propietarios de los inmuebles. La
Comuna gestionard el otorgamiento de la escritura hipotecaria en primer grado de
privilegio a favor de la D.P.V.Y.U. Incluyendo la cldusula que permita la venta del
crédito en forma que establece la LEY NACIONAL 24441/95 y planos, cémputo y
especificaciones.

18) Adhesi6n a un plan de pago confeccionado por esta Reparticion.

19) Designacién de un profesional matriculado designado por la comuna.



ANEXO

REQUISITOS GENERALES: Las ampliaciones proyectadas deberin cumplir con todas y cada una
de las exigencias estipuladas en la norma “estdndares minimos de calidad para vivienda de interés
social” de la Subsecretaria de Desarrollo y Vivienda de la Nacién”

MONTO FINANCIABLE. El monto maximo financiable se establecerd tomando como base el 70%
del valor asignado al prototipo oficial cuyas caracteristicas constructivas (terminaciones) mds se
asemejen a la ampliaci6n y/o terminacién proyectada. La obra a realizar debers estar debidamente
justificada mediante planos, cémputo y presupuesto detallados.

SUPERFICIES Y LOCALES. Al efecto de acceder al crédito, el solicitante deberd demostrar que
el grupo familiar retine las condiciones establecidas por la Direccién Provincial de Vivienda y
Urbanismo para asignarle un incremento en la cantidad de dormitorios, o que las dimensiones de la
cocina comedor no son adecuadas para la cantidad de integrantes de la familia. A partir de cuatro
dormitorios, cuya ocupacién debe acreditarse, se podr4 financiar un segundo bafio. Asi también, se
habilita la construccién de un lavadero.

El organismo no financiar4 porches, cocheras, garajes, quinchos, o galerias.
La superficie de las viviendas, considerando los locales proyectados, no podré superar el 30% del

metraje de los prototipos oficiales, segun la cantidad de dormitorios que la componen. El garage o
cochera serd excluido de la superficie a tomar en cuenta.



