Decreto Nacional 2080/80

Texto ordenado por Decreto Nacional 466/99

DECRETO REGLAMENTARIO DE LA LEY DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD INMUEBLE.

BUENOSAIRES 24 DE SETIEMBRE DE 1980

REGLAMENTACION

Reglamenta a: Ley 17.801

SINTESIS

SE REGLAMENTA LA LEY 17.801 DE REGISTRO DE LA PRCEDAD
INMUEBLE, PARA SU APLICACION EN LA CAPITAL FEDERALY EN EL
TERRITORIO NACIONAL DE LA TIERRA DEL FUEGO.

NOTICIAS ACCESORIAS

OBSERVACION: POR DECRETO 466/99 SE APRUEBA EL TEXTIRDENADO
DEL PRESENTE DECRETO QUE PASARA A DENOMINARSE DECRE 2080/80
T.0. 1999. (B.O. 99-05-12) TEMA DECRETO REGLAMENTARREGISTRO DE
LA PROPIEDAD INMUEBLE-BIENES INMUEBLES

VISTO
la Ley 17.801, y Referencias Normativas: Ley 17.801

CONSIDERANDO

Que se hace necesario proceder a la reglamentaeitancitada ley, para su aplicacion
en la Capital Federal y en el Territorio Nacionalla Tierra del Fuego, Antartida e Islas
del Atlantico Sur.

EL PRESIDENTE DE LA NACION ARGENTINA DECRETA:

TITULO PRIMERO NORMAS GENERALES (articulos 1 al 82)

Articulo 1

Art. 1. El presente Decreto reglamenta la aplicacite la Ley N. 17.801 y sus
modificatorias en la CAPITAL FEDERAL y en la PROVINA DE TIERRA DEL
FUEGO, ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR, en estéltimo caso,
mientras su Registro de la Propiedad Inmueble moatfiuncionando como Delegacion
del Registro de la propiedad Inmueble de la CAPIFEADERAL.

CAPITULO | - DE LOS DOCUMENTOS REGISTRABLES (artios 2 al 4)

Articulo 2



Art. 2: El Registro de la Propiedad Inmueble tonrazdn de los documentos indicados
en el articulo 2 de la Ley N. 17.801 y sus modifidas siempre que se refieran a
inmuebles ubicados en la CAPITAL FEDERAL y en lancia de TIERRA DEL
FUEGO, ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR con laavedad, para esta
Provincia, de lo establecido en el articulo anterio

Articulo 3

Art. 3: A los efectos del articulo 3 de la Ley sémiiran como documentos, las
reproducciones obtenidas por los procedimientos @geblezcan las normas
especificas, a condicion de que fueren legiblazdelébles, y de las dimensiones del
papel de actuacion.

Articulo 4

Art. 4: Los documentos autorizados por funcionadegurisdiccion provincial, deberan
estar debidamente legalizados. Si emanasen deidaatgudicial, se adecuaran a lo
dispuesto por las normas procesales respectivagooeatablecido en los convenios
interjurisdiccionalen su caso.

CAPITULO Il - DE LOS PETICIONARIOS (articulos 5 8)

Articulo 5

Art. 5: Cuando los peticionarios del registro neren los autorizantes del documento se
observardn las siguientes reglas:

a) Si se tratare de los otorgantes del documeetmerdn fijar su domicilio en la Capital
Federal y autenticar su firma ante escribano.

b) Si se tratare de personas distintas de losarteg, deberan justificar su interés en el
registro, por el procedimiento que fije la Directidel Registro, ademas de cumplir con
los recaudos enunciados en el inciso anterior.

c) Si se tratare de letrados o procuradores delastan expresamente autorizados por el
juez de la causa para gestionar el registro qupreende o para completar datos
registrales.

d) Si se tratare de sindicos en los casos previgioda Ley N. 24.522, su caracter
debera resultar del documento que se pretendereggis

CAPITULO Il - DE LA PRESENTACION (articulos 6 a)6

Articulo 6

Art. 6: La presentacion de los documentos se hagala oficina designada para ello por
la Direccion del Registro, dentro del horario ektaiolo a tal efecto. Cada presentacion
daréa lugar al asiento del documento en el ordermdmatiario a que se refiere el articulo
40 de la Ley N. 17.801 y sus modificatorias y ldscalos 32 y 33 de este Reglamento.
Por cada presentacion se dara un recibo en elanstecla fecha y numero de orden.

CAPITULO IV - DE LAS SOLICITUDES (articulos 7 al 22

Articulo 7

Art. 7: Toda presentacion de documento se harduoansolicitud que llevara firma y
sello o aclaracion del nombre del peticionarioaEsolicitudes seran archivadas en sus
originales o en reproducciones obtenidas por megli@saseguren su conservacion y
legibilidad. Podran eliminarse cuando transcurrpl&to legal de vigencia del derecho
inscripto, con excepcién de las de dominio, las geeeliminardn cuando hubieren



transcurrido DIEZ (10) afios de efectuada la ins@ip y registrado DOS (2)
transmisiones totales del inmueble.

Articulo 8

Art. 8: La solicitud que tenga por objeto la tomerdzon de documentos referidos al
dominio y demés derechos reales, contendré logesigs datos:

a) Numero de matricula del inmueble, tomo y folie@respondiere, y homenclatura
catastral.

b) Especie del derecho y acto o negocio causal.

c) Titulares de los asientos y titulares a registom los siguientes datos filiatorios: para
los titulares registrales los que surjan del retbp@asiento; para los titulares a registrar,
apellido y nombres, documento nacional de identitlceta de enrolamiento o libreta
civica, estado civil, apellido y nombres del cérgyug grado de nupcias, para los
casados, viudos o divorciados. Si fueren extrasjegsidentes en el pais se consignara
el documento nacional de identidad, el pasapoléecédula de identidad, si poseyeren
este Unico documento. Si fueren no residentes, oelrdento de identidad que
corresponda segun la ley del pais de residencia.

d) Determinacién del inmueble.

e) Antecedente del dominio, hipoteca u otro cuarttoesponda.

f) Numero y fecha de las certificaciones en lo®satel articulo 23 de la Ley N. 17.801
y sus modificatorias.

g) Lugar y fecha de otorgamiento, funcionario amtorte, caratula del juicio, juzgado y
jurisdiccion cuando corresponda.

h) Monto de la operacion, si lo hubiere.

i) Proporcion en la cotitularidad, expresada en enos fraccionarios. Debera
presentarse una solicitud por cada inmueble.

Articulo 9

Art. 9: La solicitud de inscripcion de documentasde constare dominio adquirido por
usucapion, ademas de contener los datos estaldesidel articulo anterior en cuanto
fueren compatibles, debera ser acompafiado de UNAofdia del plano de mensura
para prescribir y de la solicitud de cancelacioh agento de dominio contra cuyo
titular se operé la prescripcion.

Articulo 10

Art. 10: Cuando la peticién tenga por objeto elisgg de documentos que transmitan,
constituyan o modifiquen derechos reales sobreadeisl resultantes del régimen de
propiedad horizontal, la solicitud, ademas de &t®sl exigidos en el articulo 8, debera
contener:

a) Numero de la unidad y ubicacion en el edificio.

b) Areas totales que surjan del plano, consignéntis parciales que correspondan a
cada piso o planta cuando la unidad se ubique srdmano.

c) Cuota o proporcion de la copropiedad sobre iisds comunes.

d) Numero, ubicacion, superficie y proporcionedateunidades complementarias que
accedan a la unidad funcional si existieren.

Articulo 11

Art. 11. La solicitud de inscripcion de los reglartees de copropiedad y
Administracion, ademas de los datos establecidosl anticulo 7 de este reglamento,
debera contener:

a) Referencia a los planos de mensura y divisidticpéar por el régimen de propiedad
horizontal.

b) Descripcion de las unidades funcionales y comefgarias consignando numero,
ubicacion y superficies que surjan del plano, iaddo los totales correspondientes a



cada piso o planta, cuando la unidad se ubiqued&nd®a uno, y la cuota o proporcion
de la copropiedad forzosa que corresponda a ca@dusobre el total de bienes
comunes.

c) Limitaciones y restricciones al dominio, usoozg de las unidades funcionales.
Articulo 12

Art. 12: Los oficios en los que se solicite la @oodn de inhibiciones de personas
fisicas, deberan contener:

a) Apellido y nombre completos, no admitiéendoseiates.

b) Domicilio.

c) Numero de libreta de enrolamiento, libreta @vwwcdocumento nacional de identidad
para los argentinos. Para los extranjeros resigamtel pais el del documento nacional
de identidad o en su defecto el del pasaporte. IBaraxtranjeros no residentes en el
pais el numero de documento que corresponda sadeéymdel pais de su residencia.

d) En el caso de menores que carecieren de docomacibnal de identidad se admitira
la cédula de identidad con indicacion de la augatigue la expidio.

Articulo 13

Art. 13: Si se solicitare la inhibicion de persordes existencia ideal, se deberan
consignar los siguientes datos:

a) Nombre completo independientemente de la sigiaada. Se entiende por nombre
completo el que conste en los respectivos registersel acto de constitucion.

b) NUmero de inscripcion registral cuando correspon

c) Domicilio.

Articulo 14

Art. 14: La solicitud de inscripcion de documentmstitutivo de bien de familia debera
contener los siguientes datos:

a) Apellido y nombre de los titulares.

b) Individualizacion del inmueble.

c) Existencia de hipotecas y, en caso afirmativantm grado e inscripcion.

d) Numero y fecha de certificado registral.

e) Apellido, nombre, estado civil y edad de losdjemarios.

f) Si hubiere colaterales, declaracion en los cdsosonvivencia exigida por el articulo
36 de la Ley N. 14.394 y sus modificatorias.

Articulo 15

Art. 15: La solicitud de certificacion o informesliera contener los siguientes datos:

a) Nombre, apellido y domicilio del peticionari@gistro notarial; juzgado, secretaria,
fuero, jurisdiccion y caratula del juicio en su @asasiento legal y expediente
administrativo si correspondiere.

b) Nombre y apellido del titular registral.

¢) Individualizacién del inmueble.

d) Inscripcién o matricula en la que conste losegdo.

e) Actos para los que se solicita.

Articulo 16

Art. 16: El pedido de certificacion sobre inhibicé&s deberd contener los mismos
requisitos que este Reglamento exige para su temazdn.

Articulo 17

Art. 17: La solicitud de inscripcion de medidas teéares deberd contener la
transcripcion de la resolucion judicial que disptmeedida; la caratula del expediente,
Su juzgado, secretaria, fuero y jurisdiccion; yniividualizacion del inmueble cuando
se trate de medidas cautelares relativas a éstieaimdo su inscripcion de dominio,
matricula y unidad funcional en su caso, y el nardw®l titular registral del inmueble.



Dicha solicitud debera ser suscripta por el funaitmn judicial competente o por el
letrado autorizado a ese efecto, en cuyo casorsegr@ara tal autorizacion.

Articulo 18

Art. 18: Cuando la solicitud tenga por objeto gisgo de una preanotacion hipotecaria
efectuada a favor de bancos oficiales de confomhnidalos regimenes especiales
vigentes, debera estar suscripta por funcionariopresamente autorizados,
transcribiéndose en ella el acto administrativodjgpone la constitucion del gravamen.
Los bancos oficiales comunicaran a la Direccion BRepistro la nomina de los
funcionarios autorizados a suscribir solicitudesieqes deberan registrar sus firmas
ante el Organismo.

Articulo 19

Art. 19: La solicitud de registro de documento tee&cion de inmuebles al régimen de
prehorizontalidad (Ley N. 19.724 y modificatoriad@bera contener los siguientes
datos:

a) Los establecidos en los incisos a), b), c),ed),g) e i) del articulo 8 de este
Reglamento.

b) Referencia al plano de subdivisién horizontal.

c) Referencia al proyecto de reglamento de copdapiey administracion, con
determinacion de las unidades resultantes, sugsmoies en el condominio y las cosas
comunes.

d) Existencia y modalidades del condicionamientuiado en el articulo 2, inciso c) de
la Ley N. 19.724 y modificatorias.

Articulo 20

Art. 20: La solicitud de reinscripcion de hipotedabera contener los requisitos
establecidos en el articulo 3131 del CODIGO CIVIB yle este Reglamento. En ella
debera consignarse la voluntad de reinscribir feteica, observandose en cuanto a la
firma de la solicitud lo establecido en el articilode este Reglamento. Si la
reinscripcion fuera ordenada judicialmente la $okit deberd ser formulada por el
actuario respectivo o por el letrado expresameami@riaado, con transcripcion del auto
que lo dispone o autoriza segun el caso. Si lsscepcion se hiciere por escritura
publica, la solicitud sera firmada Unicamente p@utorizante del documento.

Articulo 21

Art. 21: La solicitud del registro de contratos sommuebles afectados a la Ley N.
19.724 y modificatorias debera contener los sigasedatos:

a) Especie del derecho (venta o cesion).

b) Datos identificatorios completos de los adqu&sro cesionarios.

c) Datos identificatorios completos de los vendedar cedentes.

d) Ubicacion del inmueble.

e) Numero de la unidad, piso, superficie y porcantle la unidad funcional y de la
complementaria si existiere.

f) NUmero de matricula o inscripcion de dominiogmero y fecha de la afectacién al
régimen de prehorizontalidad.

g) Precio de la venta o cesidn.

h) Saldo de precio adeudado, forma de pago, nuyneronto de la cuota y existencia o
no de pagarés.

i) Mencion de los gravamenes preexistentes o dejlesel propietario se proponga
constituir, con indicacién de su plazo, monto ydioiones.

j) Lugar y fecha de la celebracion del contrato.

k) Funcionario autorizante si el contrato se foinzah en escritura publica.

l) Constancia de los mandatos o representacionesadas.



Il) Plazo y condiciones para el otorgamiento dedsesion.

m) Condiciones para la transferencia de la uni@atic(lo 2, inciso c) de la Ley N.
19.724 y modificatorias.

n) Detalle de las clausulas especiales de losuticl4 y 15 de la Ley N. 19.724 y
modificatorias.

Articulo 22

Art. 22: Cuando las circunstancias y la transfoigratécnica del Registro lo permitan
la Direccion del Registro podra disponer la siniqai€ion de los datos aludidos en los
articulos precedentes o su reemplazo por elemdntdsterminacion equivalentes.

CAPITULO V - DEL DESISTIMIENTO (articulos 23 al 23)

Articulo 23

Art. 23: La solicitud de inscripcidon o anotaciondp®d ser desistida aun cuando al
documento se le hubiere conferido inscripcion ataion provisional, siempre que no
se hubiere practicado el asiento de inscripciomiief. Asimismo, también podra ser
solicitado por el autorizante del documento.

CAPITULO VI - DE LA CALIFICACION (articulos 24 al 2)

Articulo 24

Art. 24: El registrador calificara los documentaggse presenten para su registro de
acuerdo con las disposiciones de la Ley N. 17.80duy modificatorias y de este
Reglamento, procediendo a su inscripcibn o anatadiéfinitiva; confiriéendole
inscripcion o anotacion provisional, o rechazandelo el plazo fijado en el articulo 9
de la Ley, segun corresponda. Haré saber al petidmla calificacion efectuada con la
totalidad de las observaciones que merezca.

CAPITULO VII - DE LA TOMA DE RAZON (articulos 25 &B1)

Articulo 25

Art. 25: La matriculacion se hard por separado pada una de las circunscripciones
catastrales que componen la CAPITAL FEDERAL vy la® ge determinen para la
Provincia de TIERRA DEL FUEGO, ANTARTIDA E ISLAS DEATLANTICO
SUR, destinandose a cada inmueble un folio espemal una caracteristica de
ordenamiento que servira para designarlo.

Articulo 26

Art. 26: El folio destinado a cada inmueble tentirécaracteristica que determine la
Direccion del Registro, de manera que permita fwactios siguientes asientos y
anotaciones:

a) Numero de matricula que se asigne al inmueblenomenclatura catastral.

b) Calle y entrecalles; cuando se trate de unaimsglas calles que la forman y en
todos los casos, los niumeros de entrada de lasieslif

c) Lote, manzana, medidas, linderos, superficiecepn@b elementos descriptivos del
inmueble.

d) Antecedentes de dominio o matriculas de origen.

e) Nombre y apellido del o de los titulares del domy condominio y demas datos que
correspondan segun el articulo 12 de la Ley N.Q7y8sus modificatorias, asi como
Sus posteriores transmisiones.



f) Derechos reales, afectaciones a regimenes efgeyilas limitaciones y restricciones
que se refieren al dominio y condominio.

g) Las extinciones que correspondan a los regiptiaxgicados.

h) Certificaciones que, con reserva de prioridadexpidan conforme lo dispuesto en el
articulo 25 de la Ley N. 17.801 y sus modificateria

Articulo 27

Art. 27: La Direccion del Registro determinaraetto que corresponda a cada uno de
los asientos que deban practicarse, asi como tesiaturas que resulten convenientes
para la brevedad de las inscripciones y anotaciones

Articulo 28

Art. 28: Los inmuebles se individualizaran medidateiguiente caracteristica:

[) circunscripcion catastral a la que pertenezcan.

[I) namero de orden que se les asigne dentro de @aclinscripcion catastral.

Los inmuebles sometidos al régimen de la Ley N5I13.llevaran, ademas, una
submatricula segun el niumero que corresponda awdadad de propiedad exclusiva.
El reglamento de copropiedad y administracion ipseilevara la submatricula cero.
Articulo 29

Art. 29: Para su matriculacion los inmuebles seemd@nharan sobre a base del
documento presentado a inscribir, debiendo el tragisr verificar los antecedentes de
dominio existentes en el registro. Si resultareeXsstencia de plano de mensura
aprobado que modifique la configuracion del inmagkka porque es acomparfado al
documento, sea porque consta en los asientosredgggstia descripcion del inmueble en
el documento deberé ajustarse a dicho plano.

Articulo 30

Art. 30: Las inscripciones y anotaciones se pracdic en la forma establecida por el
articulo 14 de la Ley N. 17.801 y sus modificaterialos asientos resultantes seran
hechos por el registrador sin omision de ningumautiebiendo inicialarlos y firmarlos
0 asentar la clave identificatoria correspondiente.

Articulo 31

Art. 31: La nota de inscripcién que prescribe ¢icato 28 de la Ley N.° 17.801 y sus
modificatorias, se asentara en la parte libre toemargenes de la dltima foja atil del
documento. Si diversos actos estuvieren instrurdest&n un solo documento y se
presentaran para su inscripcion en forma simultdae®ta consignara los registros que
se efectien comenzando por el de dominio. Los daspanterlineados o enmendados
seran salvados por el registrador responsable #noanién de la ultima palabra del
texto de la nota y antes de la firma. Las notas liatopas, complementarias o
modificatorias deberan consignarse por separagoesando la fecha en que se realicen
y contendran iguales recaudos que los determinaatasel principal.

CAPITULO VIII - DEL ORDENAMIENTO DIARIO (articulos32 al 33)

Articulo 32

Art. 32: La Direcciéon del Registro queda facultgora disponer el procedimiento
técnico con el que se llevara el ordenamientoaiargue se refiere el articulo 40 de la
Ley N. 17.801 y sus modificatorias sobre la badeadiento correlativo y cronoldgico
de los documentos. Dicho ordenamiento debera ocentam balance diario,
coincidiendo su cierre final con el ultimo dia déb calendario.

Articulo 33

Art. 33: Cada asiento deberd consignar los sigesemtatos: fecha y numero de
presentacion; autorizante del documento; registotarial y jurisdiccion; juez o



funcionario administrativo en su caso; registro gaepretende; apellido y nombre de
los otorgantes del documento; solicitante del temisi no fuere el autorizante; caratula
del juicio, juzgado, secretaria, fuero y jurisdieccuando corresponda; solicitante de la
certificacion o informe en su caso.

CAPITULO IX - DEL TRACTO (articulos 34 al 37)

Articulo 34

Art. 34: Cuando se utilice la modalidad de tractmesivo abreviado en los casos
contemplados en los incisos a) y b) del articulode6la Ley N.° 17.801 y sus
modificatorias, debera resultar:

a) Que se ha dictado declaratoria de herederosabagn el testamento y que se ha
ordenado

la inscripcion.

b) El encadenamiento entre quien dispone y ehtittdgistral y la referencia a las
resoluciones judiciales respectivas, que ha dprsersa, con indicacion de fecha,
caratula del expediente sucesorio, juzgado, se@etmero y jurisdiccidon donde ha
tramitado.

Articulo 35

Art. 35: En el supuesto del inciso c) del articdlée de la Ley N. 17.801 y sus
modificatorias, la referencia se hard extensiva r@s$olucién que apruebe la particion o
la homologue, sin perjuicio de lo dispuesto por agliculo 698 del CODIGO
PROCESAL CIVIL Y COMERCIAL DE LA NACION.

Articulo 36

Art. 36: En el supuesto enumerado en el inciscetipdiculo 16 de la Ley N.° 17.801 y
sus modificatorias, se entendera por instrumemntasicimultaneas las autorizadas en
un mismo momento; en tal caso, y tratdndose desrtriziones de dominio, sera
registrable la dltima efectuada, de la que debesaltar la relacion de antecedentes
necesarios para legitimar a quien figure como dispte a partir del titulo inscripto,
indicandose con precision €l o los negocios cassgle le confieren tal legitimacion.
El asiento que resulte deberé reflejar dicha rétade antecedentes, mencionando la
correlacion entre los actos intermedios.

Articulo 37

Art. 37: En el caso previsto por el articulo armtery tratdndose de transferencias de
dominio con constitucion simultdnea de otros davecheales, se practicara la
inscripcion de éstos aunque no se practique la diwhinio, cuando fueren
instrumentados en documentos distintos. El documedebera bastarse a si mismo en
cuanto a la relacién de antecedentes que legitahdisponente del derecho y el asiento
se practicara indicandolos a partir del titularciito, con mencién de la escritura de
adquisicion (numero, fecha y escribano autorizarnia)titularidad de dominio variara
con la inscripcién del documento transmisivo cqroegliente, en el que se regira en
cuanto a su prioridad por las reglas generalekéos 5, 9, 17, 18 y 19 de la Ley N.
17.801 y sus modificatorias).

CAPITULO X - DE LOS RECURSOS (articulos 38 al 53)

Articulo 38

Art. 38: Si el documento presentado al Registréaderopiedad fuere observado por un
defecto subsanable, el registrador intervinientmdaribird o anotaréd provisionalmente
por el término de CIENTO OCHENTA (180) dias. En é&geso el interesado podra



aceptar la observacion y solicitar una nueva pgarde la inscripcion provisional por
SESENTA (60) dias, la que sera concedida por emmifuncionario. En casos de
excepcion la Direccion del Registro podra concedkymas de ésta, nuevas prorrogas
de la inscripcion provisional hasta un maximo dENCTO VEINTE (120) dias, las que
se otorgaran por resolucion con mencién de lasasayse las motivan.

Articulo 39

Art. 39: Si el interesado considerare que la ipeddh 0 anotacién debe ser definitiva,
debera solicitar recalificacion al registrador mbeiente del documento dentro de los
NOVENTA (90) dias de su ingreso al Registro derapfedad, fundando su pedido y
ofreciendo la prueba que haga a su derecho en shanacto, admitiéndose con
posterioridad sdlo la relativa a hechos o docunsedésconocidos.

Articulo 40

Art. 40: El plazo de produccién de la prueba ser&UWINCE (15) dias contados desde
la interposicion del recurso y podra prorrogarsgedido del recurrente en casos de
excepcion por otros QUINCE (15) dias. El registradterviniente debera resolver el
recurso dentro de los QUINCE (15) dias de vencidi@renino de prueba, pudiendo
ampliarse este plazo hasta un maximo de TREINTA @88, mediante resolucion del
Director del Registro dictada con anterioridad aesucimiento.

Articulo 41

Art. 41: Desde la interposicion del recurso de licacion y hasta que se concluya la
instancia, la inscripcion provisional se consid&fanorrogada.

Articulo 42

Art. 42: Contra la resoluciéon denegatoria del regdor, o en el caso que la cuestion no
fuere resuelta en los plazos previstos en el ot de este Reglamento, el interesado
podré interponer recurso de apelacion ante el iratel Registro de la Propiedad, o
solicitar su avocacion, segun el caso. La resafucié Director cerrara la instancia
administrativa y dejara abierta la judicial.

Articulo 43

Art. 43: El plazo para interponer este recurso sier@QUINCE (15) dias contados a
partir de la fecha de notificacién de la resolucit@megatoria recaida en el recurso de
recalificacién, o a partir del vencimiento del mlgzara resolver fijado en el articulo 40
de este Reglamento, segun el caso.

Articulo 44

Art. 44: Si la resolucion recaida en la recalificaco apelacion dispusiese la toma de
razon requerida, la inscripcion o anotacién pravial se convertird en definitiva. Si la
resolucion mantuviere firme la observacion del doento, para lograr su registro
definitivo, el interesado deberd subsanar los inepnientes que se opongan a ello,
dentro del nuevo plazo de inscripcidn provisionak cdebera fijar la resolucion
denegatoria y que serd de NOVENTA (90) dias costadsde su fecha de notificacién,
todo ello sin perjuicio de su derecho de recurniieda justicia.

Articulo 45

Art. 45: Las resoluciones dictadas en los recudsosecalificacion y apelacion deberan
contener, bajo pena de nulidad, pronunciamienteeselomérito de las argumentaciones
expuestas por el recurrente y citar el derechd gneese fundan.

Articulo 46

Art. 46: Transcurrido el plazo de inscripcion o &@oon provisional y su prérroga, sin
gue se hubieren subsanado los defectos que impeldiagistro definitivo o sin que se
hubieren intentado los recursos establecidos enGagtitulo, la inscripcidn o anotacion
provisional caducara.

Articulo 47



Art. 47: Al interponer el recurso de recalificaci@h peticionario debera constituir
domicilio en la Capital Federal, no dandose curda @eticion si no cumpliera tal
requisito. En la provincia de TIERRA DEL FUEGO, ANRTIDA E ISLAS DEL
ATLANTICO SUR, mientras se siga aplicando este Reginto en su territorio, debera
constituirse domicilio en la ciudad de Rio Grande.

Articulo 48

Art. 48: Los escritos seran redactados a magumajiema nacional y en papel tamafio
oficio, firmado por el peticionario y salvada todestadura, enmienda o palabra
interlineada. Llevaran en la parte superior unassamesumen del petitorio.

Articulo 49

Art. 49: Las notificaciones se practicaran persmealte, por cédula o por otro medio
fehaciente en el domicilio constituido, con copéh die la resolucion dictada.

Articulo 50

Art. 50: Todos los plazos establecidos en este t@apicon excepcion del de
inscripcién o anotacion provisional, se contaraulies habiles.

Articulo 51

Art. 51: La presentacion de los escritos podra isackasta las DOS (2) primeras horas
del dia habil inmediato siguiente al del venciniedél plazo, a cuyo efecto se debera
requerir la colocacion del cargo respectivo erfigira designada para la recepcion del
documento.

Articulo 52

Art. 52: Contra la resolucién denegatoria de laeBsion se podra recurrir ante la
CAMARA NACIONAL DE APELACIONES EN LO CIVIL DE LA CAPITAL
FEDERAL. El recurso debera interponerse ante eligRegen la forma y plazo
prescriptos por la Ley N.° 22.231. Hasta que saetea el recurso se considerara
extendido el plazo de inscripcidon o anotacion miovial, no computandose en el plazo
fijado en el articulo 44 el tiempo que insuma laotecion del recurso, desde su
interposicion hasta que la Direccion del Registromé conocimiento del
pronunciamiento de la Camara.

Articulo 53

Art. 53: El rechazo del documento por estar viciddonulidad absoluta y manifiesta
sera dispuesto por la Direccion del Registro, $bistrdo el acto el titular o quien lo
reemplace a ese efecto. El interesado podra reamte la justicia en la forma y plazos
previstos en el articulo 2 de la Ley N.° 22.231.

CAPITULO XI - PUBLICIDAD DE LOS ASIENTOS (articuloS4 al 66)
1. Normas generales.

Articulo 54

Art. 54: A los efectos establecidos en el articBlb de la Ley N.° 17.801 y sus
modificatorias, podran conocer los asientos regjestr ademas de sus titulares:

a) El Poder Judicial de la NACION, de las ProviaciRODER JUDICIAL DE LA
CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES y MINISTERIOS PUBIGOS.

b) Quienes ejerzan las profesiones de escribanmgadlo, procurador, agrimensor,
ingeniero, arquitecto, contador publico o martdler

c) Los Organismos del Estado Nacional o Provinai, Gobierno de la Ciudad
AUTONOMA DE BUENOS AIRES y de las Municipalidades.



d) Quienes no estando comprendidos en la enumargcégcedente, acrediten tener
interés legitimo,

a juicio de la Direccion del Registro.

Articulo 55

Art. 55: La publicidad de los asientos se efectyemamedio de certificados, informes,

copias y consulta de los asientos, en la formasgudispone en los articulos siguientes.

Articulo 56

Art. 56: Las certificaciones y los informes se adp#n sobre la base de referencia y
antecedentes especificos, y conforme con lo quesamente pida el solicitante.

2. Certificaciones.

Articulo 57

Art. 57: Los certificados a que se refieren logcatbs 23 a 25 de la Ley N.° 17.801 y
sus modificatorias podran ser solicitados Unicamgudr los escribanos publicos y
funcionarios judiciales y administrativos autoritende documentos que constituyan,
declaren, transmitan o modifiguen derechos reabtdsesinmuebles. Los plazos de
vigencia de las reservas de prioridad resultargegndos establecidos en el articulo 24
de la Ley N.° 17.801 y sus modificatorias.

Articulo 58

Art. 58: El pedido de certificados expresara lablkgcido en los articulos 15 y 16 de
este Reglamento.

Articulo 59

Art. 59: La Direccion del Registro determinara tequisitos formales de la solicitud, el
sistema por el que se expedira el certificado gretedimiento a seguir en cada caso,
asi como las circunstancias en que podra pressindie algunos de los datos
enumerados en el articulo anterior.

Articulo 60

Art. 60: A los efectos del articulo 24 de la Ley’ N7.801 y sus modificatorias se
entendera por dia de expedicion de la certificaeldia del ingreso de su solicitud.
Articulo 61

Art. 61: El asiento de reserva de prioridad prgdorpor el articulo 25 de la Ley N.°
17.801 y sus modificatorias debera contener losiaiges datos minimos: fecha vy
namero del certificado; individualizacion del sabnite; nimero de registro notarial,
jurisdiccién; fuero, juzgado, secretaria, caratolanimero del expediente, segun
corresponda; acto para el que se solicita la wartion.

Articulo 62

Art. 62: La validez del asiento de reserva de @&t queda condicionada a la
utilizacién del certificado por el mismo funcior@mrgue la requirid, su adscripto o
reemplazante legal, sin perjuicio de lo dispuestelarticulo siguiente.

Articulo 63

Art. 63: Cuando se solicite certificado para mas ufe acto, se expresara esa
circunstancia en la solicitud y el registrador teotara en el asiento de reserva de
prioridad; de igual modo se procedera cuando léficacion se solicitara para ser
utilizada por funcionario distinto del requirené® cuyo caso se lo individualizara con
los mismos datos establecidos en el articulo GdstieReglamento.

3. Informes

Articulo 64



Art. 64: Si el informe se solicitare para averiglatitularidad registral o los datos de
filiacidbn que de ella surjan, con respecto a unuebbe determinado, la solicitud debera
contener los datos indicados en los incisos a)y @) del articulo 15 de este

Reglamento.

4. Copias.

Articulo 65

Art. 65: La Direccion del Registro no dara copiasagientos registrales con relacion a
inmuebles no matriculados en folio real o en procds matriculacion, salvo que
mediaren causas atendibles para ello, o se sodgitgor autoridad judicial o
administrativa.

5. Consultas.

Articulo 66

Art. 66: La documentacion registral podra ser ctinga en el lugar y forma que fije la
Direccion del Registro, quedando prohibido el uscettmentos que hagan posible su
alteracion, pérdida, deterioro o sustraccion. Lasatia directa de asientos podra ser
reemplazada total o parcialmente por la entregabd&s o por otros medios técnicos de
reproduccién. En cada caso, quien efectie la candebera acreditar el caracter que
invoca o justificar el interés relacionado con.ella

CAPITULO Xl - INSCRIPCIONES Y ANOTACIONES PROVISIRALES Y
CONDICIONADAS (articulos 67 al 70)

Articulo 67

Art. 67: Las inscripciones y anotaciones provisieaa que se refiere el articulo 33 de
la Ley N.° 17.801 y sus modificatorias se pracéinanediante breves notas en el folio y
expresaran: numero y fecha de presentacion; regislicitado; funcionario autorizante;
causa de la observacion; individualizacion del dosoto.

Articulo 68

Art. 68: No se practicaran inscripciones ni anataes provisionales:

a) cuando no surja del documento o de la rogacgnnscripcion o matricula
correspondiente, o se le consigne errbneamente;

b) cuando el inmueble no estuviere antes registrado

Articulo 69

Art. 69: Las inscripciones y anotaciones condicttazaa que se refiere el articulo 18 de
la Ley N.° 17.801 y sus modificatorias, se pracéinan forma completa de igual modo
que si fueren definitivas, pero consignandose rieunstancia que las condiciona tanto
en el asiento registral como en el documento. Swearsion en definitiva o su
decaimiento se producira de oficio segun fuereslltado de la condicion. En tal caso
podra solicitarse al Registro que se ponga notaletlocumento respectivo de tal
circunstancia, lo que se hara reingresandolo stnefjo dé lugar a un nuevo asiento en
el ordenamiento diario.

Articulo 70

Art. 70: La advertencia o informacién que prescebarticulo 18 de la Ley N.° 17.801
y sus modificatorias para el caso de que el doctormmndicionado fuere desplazado se
efectuard mediante nota, cédula o por otro mediaciente.



CAPITULO XIII - DE LA RECTIFICACION, MODIFICACION Y ACLARACION
DE ASIENTOS (articulos 71 al 78)

Articulo 71

Art. 71: La rectificacion, modificacion o aclarasidle un asiento, sobre la base de lo
dispuesto por el articulo 35 de la Ley N.° 17.8Guy modificatorias, se hara por nota
en el rubro pertinente del folio, con los siguisendatos:

a) Numero y fecha de presentacion de la solicitddaumento que la autorice.

b) Funcionario autorizante o solicitante.

c) Breve sintesis de lo modificado, aclarado affeatio.

Articulo 72

Art. 72: Cuando la rectificacion, modificacion daacion fuere originada por errores
materiales del documento que origind el asientie éste mismo, ella se efectuara:

a) Con la presentacion del documento inscriptotificado y salvado y con la
constancia de que la rectificacién concuerda c@sdaitura matriz.

b) Con la presentacion de mandato rectificatorielodocumento inscripto rectificado y
salvado por autoridad competente.

c) Con la presentacion del documento inscripto amente, cuando el error soélo
estuviere en el asiento. En todos los casos seermegd la solicitud indicando la
rectificacion, modificacion o aclaracion que setg@mnee.

Articulo 73

Art. 73: Si la aclaraciéon o modificacion del as@imhplicara un cambio en la titularidad
0 en su extension o proporcion, sera suficienta partoma de razén la manifestacion
del titular registral afectado, expresada en eserpublica.

Articulo 74

Art. 74: Si la aclaracion o modificacion del as@uadterara circunstancias de caracter
negocial, sera suficiente la manifestacion de waldirde quienes fueron parte en el
negocio, 0 sus sucesores, expresada en escritoiregpu

Articulo 75

Art. 75: Si la modificacion o aclaracion del aseenimplicara la variacion de
circunstancias filiatorias o personales referidagwdar o su conyuge, sera suficiente la
manifestacion de voluntad expresada en escritublicail siempre que no se alterara la
titularidad del bien, su extensidn o proporcion.

Articulo 76

Art. 76: Cuando la modificacion o aclaracion implia alteraciones en la configuracion
parcelaria del inmueble -sea en sus medidas, stipeof linderos-, sera suficiente la
manifestacion del titular registral expresada emriesa publica, siempre que aquella
tuviera origen en planos anteriores, mensura posteconstancias catastrales.

Articulo 77

Art. 77: En todos los casos, la rectificacion, nficdcion o aclaracion podra hacerse en
forma auténoma o simultaneamente con la transmigi@onstitucion de un derecho
real referente al inmueble objeto del asiento. é&Stratare de un documento que no
origine titulo al dominio, debera acompafarse témlel documento inscripto con nota
que indique la modificacidn, aclaracion o rectifica efectuada, dejandose constancia
en él de lo actuado.

Articulo 78

Art. 78: Los errores cometidos al confeccionar dsgentos no podran corregirse con
enmiendas, tachas o raspaduras, ni colocandosgalarg error, una vez que fue cerrado
el asiento. En tal caso debera practicarse un naseato en el que se expresara el error



rectificandolo claramente. Antes de su cierre podtibsanarse los errores siempre que
no se refieran a las siguientes circunstancias:

a) Apellido y nombre del titular registral.

b) Proporcion cuando hubiere cotitulares.

c) Fecha o numero de ingreso en asiento sujetazp mle caducidad. En estos casos
sera necesaria la confeccién de un nuevo asieimogw@ando se trate de error material

en letras o nimeros.

CAPITULO XIV - DE LA CANCELACION Y CADUCIDAD DE LOS ASIENTOS
(articulos 79 al 81)

Articulo 79

Art. 79: La cancelacién de los asientos deber&ipetirse acompafiando al documento
respectivo solicitud formulada en los términos akticulo 8° de este Reglamento en
cuanto sea compatible. Se practicaran de la sigureanera:

a) Las referidas a anotaciones e inscripcioneesealediante breves notas en los
lugares pertinentes del folio.

b) Las que se refieran a anotaciones personalesante nota en el asiento respectivo,
dandose de baja al mismo tiempo del indice alfabétia nota de cancelacion
expresara numero y fecha de su presentacion, zamtei del documento, lugar, fecha,
naturaleza del acto y demas requisitos que para casb establezca la Direccion del
Registro.

Articulo 80

Art. 80: Cuando la cancelacion del asiento se proauor confusion, ella debera
resultar fehacientemente del documento presentadogu registro y ser expresamente
peticionada. Se practicara de acuerdo con lo dispua el articulo anterior.

Articulo 81

Art. 81: Los asientos de los documentos indicadoslenciso b) del articulo 2° de la
Ley N.° 17.801 y sus modificatorias y las anotaesormpreventivas dispuestas por
autoridad judicial o administrativa, caducaran & @INCO (5) afios de su toma de
razon, no requiriéndose para ello nota especial.igbal modo caducaran por el
transcurso del plazo establecido en los articuldsl 3lel Codigo Civil y 333 de la Ley
N.°© 19.550 (T.O. 1984) y sus modificatorias logagis hipotecarios, aplicAndose dicho
plazo a todas las inscripciones hipotecarias vegeat 1 de julio de 1968.

CAPITULO XV - DE LA RECONSTRUCCION DE ASIENTOS (aculos 82 al 82)

Articulo 82

Art. 82: Cuando la Direccion del Registro verifieda falta, deterioro o destruccion
total o parcial de un asiento, dispondra su recoospn. Ella se efectuara por
expediente en base a los siguientes elementos:

a) El documento inscripto que origino el asiento.

b) Las constancias catastrales registradas eiclaafespectiva.

c) La informacion resultante de los ficheros dev@naenes vy titulares que lleve el
Registro. d) Las copias, constancias y demas eleméniles que puedan extraerse de
expedientes judiciales o administrativos vinculaddsasiento, a cuyo efecto la
Direccion del Registro podré solicitar dichos elatons a las autoridades respectivas.
e) Todo otro elemento que contribuya fundadamefdeeconstruccion.

TITULO SEGUNDO NORMAS ESPECIALES (articulos 83 &4)



CAPITULO | - REGISTRO DEL DOMINIO Y DEL CONDOMINIQ(articulos 83 al
108)

1. Normas Generales.

Articulo 83

Art. 83: El registro del dominio o del condominierd en todos los casos previo a todo
otro y dara lugar en la forma que la Direccion Rebistro determine, a la apertura del
folio a que se refiere el articulo 11 de la Ley Nr°801 y sus modificatorias y 25 de
este Reglamento, si antes no se hubiere abierto.

Articulo 84

Art. 84: Al efectuarse el registro se verificaras keferencias catastrales que resulten
del certificado respectivo, asi como la concordam® los elementos parcelarios, si
existiere plano anotado, o si se lo acompafar&amplose las normas contenidas en el
Capitulo VII del Titulo Primero de este Reglamergo.hubiere diferencias entre los
elementos parcelarios resultante del titulo coscréh a los que resulten del catastro, se
describira en el asiento segun titulo, dejdndosstaacia de las diferencias que surjan
del catastro.

2. Titulares de los asientos.

Articulo 85

Art. 85: Los titulares de los asientos de dominmmpdominio seran las personas fisicas
o juridicas que resulten adquirentes en los resppsaiocumentos, sea que lo hagan por
si o por representacion legal.

Articulo 86

Art. 86: Tratdndose de menores cuya representdagne ejercida por sus padres, se
entendera que la adquisicion se hace por el memaribiéendose en consecuencia el
bien a nombre de éste. Cuando la adquisicién fealezada por el padre o la madre por
derecho propio, acordandose una estipulacion ar fdeb menor o con caracter de
donacion para éste, el bien se inscribira a nomér@adre, dejandose constancia de la
estipulacion o donacion, salvo que la adquisice@presente para su registro juntamente
con el documento de aceptacién o que ésta estusderznida en el mismo acto, en
cuyo caso el bien se inscribira a nombre del menor.

Articulo 87

Art. 87: Cuando la representacion fuere realizamaytor o curador, tratese de menores
u otros incapaces, la representacion se acreditamgignando en el documento la
resolucion que legitime la investidura invocadagrads de la autorizacion expresa, en
el caso, para la adquisicion.

3. Gestion y Estipulacion.

Articulo 88

Art. 88: Cuando en el documento de adquisicion aeif@stare que ella es para persona
distinta de aquella que aparece como adquirenteelenegocio, sin que exista

representacion legal o convencional, el asient@mdeccionara consignando como
titular a este ultimo, pero indicando la personaapia cual se adquiere con los

siguientes datos: apellido y nombre; documento dentidad que legalmente



corresponda; nombre o razén social; domicilio deiriipcion en el Registro respectivo
si correspondiere, constancia de iniciacion deimitéh ante la INSPECCION
GENERAL DE JUSTICIA u organismo equivalente, cuat@@dquisicion fuere para
sociedades en formacion. La omision de los datesepientes implicara la inexistencia
registral de la voluntad de gestion o estipulator@apudiendo modificarse la titularidad
del asiento sino por los modos ordinarios de trasiémdel dominio.

Articulo 89

Art. 89: Registrado el dominio o condominio con @mdiciones expresadas en la
primera parte del articulo anterior, la persona paiien se declaré hacer la adquisiciéon
podra asumir la titularidad del asiento por dedi@m unilateral manifestada por
escritura publica, en la que se cumpliran los &@tps exigidos por el articulo 23 de la
Ley N.° 17.801 y sus modificatorias. La asuncioriilgaridad del asiento se efectuara
en el estado de plenitud o limitacién en que éstansuentre a la fecha de la escritura
respectiva, siendo aplicable a tales efectos lpuéisto en los articulos 5°, 17, 23, 25y
concordantes de la Ley citada, no exigiéndoseficaxtion por inhibiciones.

Articulo 90

Art. 90: Hasta que se registre la manifestaciorua sg refiere el articulo anterior, el
titular del asiento estard legitimado registralreepfira otorgar cualquier acto de
transmision o constitucion del derecho, pero nordpademplazar la persona fisica o
juridica para la que originariamente expresare iagidqgalvo que el reemplazo se
dispusiera judicialmente, o tratdndose de sociexjagigas se hubieren transformado,
escindido o fusionado, en cuyo caso deberan relage claramente las circunstancias
respectivas.

4. Dominio Revocable

Articulo 91

Art. 91: Todos los asientos de dominio o condomirévocable o fiduciario se
confeccionaran consignando clara y precisamentedadiciones o plazos resolutorios
a que se encuentren subordinados los derechosclaiesilas de revocacion que surjan
de los documentos respectivos. El cumplimiento dkest clausulas, plazos y
condiciones, solo tendra efecto registral a paktirla anotacion que los interesados
peticionen al respecto, debiendo tal anotacion reacpor documento de la misma
naturaleza que el que origind el asiento de domimiccondominio y con la
comparecencia de todos sus integrantes 0 Sus se€es0

5. Dominio Fiduciario

Articulo 92

Art. 92: En la calificacion de documentos de lo® gasulten actos de transmision
fiduciaria en los términos de la Ley N.° 24.441w raodificatoria se aplicaran, en
cuanto sean compatibles, las normas registralegiviad al dominio, condominio,
propiedad horizontal o hipoteca, y las que aqussablecen. Los asientos registrales se
confeccionaran consignando en el rubro correspatalia indicacion de su condicion
fiduciaria segun la Ley N.° 24.441 y su modifice@oDebera consignarse también el
plazo o condicion a que se sujeta el derecho, sapo® en este Ultimo caso Unicamente
cuando el derecho esté sujeto a condicidn. Siiesasty asi se solicitare, se hara constar
la limitacion a que se refiere el articulo 17 dééy N.° 24.441 y su modificatoria. Los
supuestos de cesacion del fiduciario reguladosogrAfticulos 9° y 10 de la Ley N.°
24.441 y su modificatoria daran lugar a la apertigaun nuevo asiento en el rubro



titularidad a nombre del fiduciario sustituto. Lard2cion del Registro establecera los
demas criterios de calificacion y requisitos dedsentos, sobre la base de lo dispuesto
precedentemente.

Articulo 93

Art. 93: Lo establecido en el articulo anterior, @anto sea compatible y lo que se
dispone seguidamente, se aplicara para los docomeaferidos a derechos reales
inmobiliarios integrantes de fondos comunes dergiga. En los asientos resultantes se
debera indicar la denominacion de la sociedad d@p@sque actie como fiduciaria,
con la designacion que individualice el fondo cond@ninversion inmobiliaria al que
pertenece el bien, indicandose que correspondegahen del articulo 14, inciso e), de
la Ley N.° 24.083 modificada por la Ley N.° 24.4¢1su modificatoria. En la
calificacion de los documentos debera verificassexistencia del asentimiento expreso
de la sociedad gerente en todo acto de adquisicthsposicion de bienes.

6. Subastas Publicas.

Articulo 94

Art. 94: Cuando se adquiere el dominio o condomamcsubasta judicial, el documento
registrable podra ser el testimonio de la escritlergorotocolizacion de las actuaciones
judiciales, o el que de ellas expidiere el actudkio estos casos el documento debera
contener sin perjuicio de los demas recaudos rafgstexigibles, la transcripcion de la
parte pertinente de los siguientes autos:

a) El que decreta el remate.

b) El que lo aprueba.

c) El que ordena la puesta en posesion y su cungplio) o la constatacion de haberla
recibido.

d) El que tiene por abonado el precio.

e) El que designa el escribano u ordena la exgedel documento a registrar, seguin
el caso. Los autos referidos se transcribiran,uepaste pertinente, con mencion de la
fecha y las fojas del expediente judicial al queesponden.

Articulo 95

Art. 95: Las medidas precautorias registradas amtepioridad a la fecha del auto que
decreta el remate, seran desplazadas de su posgiStral por el documento resultante
de la subasta, comunicandose en tal caso la v@mniaciscitada a los jueces respectivos,
con indicacion del fuero, juzgado, secretaria giguen el que aquélla se realizo.

7. Adquisicion por usucapion.

Articulo 96

Art. 96: El registro del dominio o condominio adgud por usucapion se efectuara
sobre la base del testimonio de la sentencia régpeEl documento debera bastarse a
si mismo en cuanto a la individualizacion del inblaey de sus titulares, con los demas
recaudos registrales exigibles, los que podranteesie la sentencia o de constancias
obrantes en el expediente que se relacionaranatabite.

8. Declaratoria de Herederos y Testamentos.



Articulo 97

Art. 97: Cuando se disponga la inscripcion de umealadlatoria de herederos o
testamento con relacién a un asiento de dominiogdaminio o propiedad horizontal,
del documento deberan resultar los siguientes autos

a) El que declara los herederos o aprueba el testamen su caso.

b) El que ordena la inscripcién. En el supuesttatesntario, del documento debera
resultar también la institucién hereditaria.

Articulo 98

Art. 98: Si se hubiere efectuado cesion de accigngdsrechos hereditarios ella debera
ser inscripta simultaneamente con la declaratotestamento, sea que se acompairie el
testimonio de sus partes pertinentes o el instrtorea la cesion.

Articulo 99

Art. 99: Una vez registrada la declaratoria o testato, no se tomara razon de cesion de
acciones y derechos hereditarios con relacion ients de dominio, salvo que se
dispusiera judicialmente.

Articulo 100

Art. 100: Si el conyuge supérstite cediere deretleoeditarios sin incluir expresamente
a los bienes gananciales, la toma de razon qudolatada exclusivamente a los
primeros.

Articulo 101

Art. 101: Si hubiere pluralidad de herederos delwerdsignarse la proporcién que a
cada uno corresponda en la titularidad del asiespectivo.

9. Adjudicacioén por disolucion de la sociedad cayalwpor causa de divorcio.

Articulo 102

Art. 102: El documento mediante el cual se insctédbadjudicacion de bienes como
consecuencia de la disolucion y liquidacion deoldiexiad conyugal, excepto el caso del
fallecimiento de alguno de los conyuges, podrasagun el procedimiento por el que
se opte, testimonio de la escritura de divisiorbig®es o de las actuaciones judiciales
respectivas. Si la adjudicacion de bienes se graligor escritura publica, de ella debera
resultar la respectiva sentencia de divorcio yirsnelza, en cuanto disuelve la sociedad
conyugal, y el juzgado, secretaria, fuero, jurisidic y caratula del correspondiente
expediente judicial. Si la adjudicacion se efeayadicialmente el documento debera
contener la relacion de la respectiva sentencidid@cio, del convenio de particion o
de la resolucion particionaria en su caso.

10. Cambio de denominacién en asientos cuyosresifaeren personas juridicas.

Articulo 103

Art. 103: Cuando un asiento de dominio o condomini@ere como titular a una
persona juridica cuyo nombre fuere modificadogkdificacion del asiento se hara en la
forma prevista en los articulos 71 y 77 de estddRegnto, debiéndose consignar en el
documento rectificatorio el nimero y las constamaiesultantes del certificado por
inhibiciones solicitado con relacién al nombre aa®inacion que se cambia, asi como
la referencia al tramite pertinente ante el Regigtre corresponda, segun la naturaleza
de la persona juridica titular del asiento.



11. Sociedades en Formacion.

Articulo 104

Art. 104: En el caso previsto en el articulo 38al&éey N.° 19.550 (T.O. 1984) y sus
modificatorias, la anotacion se practicara siengure el documento presentado para su
registro, redna los siguientes requisitos:

a) Que esté constituido por escritura publica.

b) Que el propietario del inmueble transmita el oleona la sociedad en formacion.

c) Que del documento resultare que el transmiténtegra la sociedad y que la
transmision la realiza como aporte.

Articulo 105

Art. 105: En el asiento resultante sélo se podealizar anotaciones de medidas
precautorias ordenadas contra la sociedad en faymabasta tanto se registre su
constitucion definitiva, circunstancia que se iagdécen el asiento y en el documento
inscripto. Sin perjuicio de ello se registraranttamsmisiones de dominio originadas en
sustitucion de aporte, imposibilidad de constitoai@finitiva de la sociedad o decision
de sus socios de no constituirla, en cuyo cas® teileunstancias deberan resultar
suficientemente del documento presentado.

Articulo 106

Art. 106: El registro de la constitucion definitide la sociedad en formacion se hara
presentando el instrumento constitutivo de la stadedebidamente inscripto en el
REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO que corresponda, acaimpo por el
documento indicado por el articulo 104 de este d&eghto, en el que se dejara
constancia de la anotacion. La peticion se limitaréolicitar dicho registro y sera
firmada por el autorizante del documento o poeptesentante legal de la sociedad. En
este Ultimo caso se exigira que su firma esté ficada por escribano. Este
procedimiento podra ser reemplazado por una estétamplementaria, otorgada por el
representante legal de la sociedad, en la que lseiomaran debidamente las
circunstancias expresadas.

12. Transformacién, fusidén o escisiéon de sociedades

Articulo 107

Art. 107: En los casos de transformacion, fusiG@sgision de sociedades comerciales,
previstas por los articulos 74, 82, 88 y concormde la Ley N.° 19.550 (T.0.1984) y

sus modificatorias, la toma de razon se efectualvéeda base del documento a que se
refiere el segundo parrafo del articulo 84 de diokya Podra aplicarse en los supuestos
correspondientes, el procedimiento de tracto ahdevimediante la transcripcion de la

resolucién de la autoridad de aplicacion que ordanescripcion de los bienes, en los

casos citados.

13. Superposicion de asientos sobre un mismo inieueb

Articulo 108

Art. 108: Cuando al calificar un documento resldtexistencia de uno o varios asientos
de dominio o condominio superpuestos sobre un mismaoeble o sobre una misma
parte indivisa, se procedera del siguiente modo:

a) Si el documento presentado para su registr@rendomo antecedente, mediato o
inmediato, una sentencia de usucapion registradgosterioridad a las inscripciones



de otro origen que se le superponen, quedara céunar €n el folio el que resulte del
documento a registrar.

b) Fuera del supuesto precedente, se vincularaninssripciones coexistentes
asentandose en el folio todas las titularidadeerpustas, debiendo determinarse
judicialmente cual de ellas subsiste. Hasta que alrra soélo se registraran medidas
precautorias, las que seran condicionadas a lantdietion de la titularidad definitiva.
En el documento registrado se pondra nota, dejéndosstancia de su limitacién
registral.

CAPITULO Il - REGISTRO DE LA PROPIEDAD HORIZONTALAafticulos 109 al
117)

1. Reglamento de Copropiedad y Administracion.

Articulo 109

Art. 109: Los reglamentos de copropiedad y admemisbn se presentaran
acompafiados por una solicitud redactada de acadadestablecido en el articulo 8° de
este Reglamento, asimismo se adjuntara copia @ebmle division horizontal aprobado
por el organismo correspondiente.

Articulo 110

Art. 110: La calificacién del reglamento de copeafad y administracion sera igual a la
dispuesta para los demas documentos registrables.vesificara, ademas el
cumplimiento de los requisitos establecidos entéddo 9° de la Ley N.© 13.512.
Articulo 111

Art. 111: Cuando se realizare escritura de comsfitude reglamento de copropiedad y
administracion simultdneamente con la de transmisiogravamen de unidades de
dominio exclusivo, la solicitud de certificaciénbdea consignar tal circunstancia, con
indicacion de las unidades objeto de la venta vagnan. Los documentos conteniendo
los actos arriba expresados deberan ser presergadodaneamente, salvo el caso de
inscripcion anterior del reglamento.

Articulo 112

Art. 112: En el supuesto expresado en el articultermr, si el reglamento de
copropiedad y administracion fuere inscripto primvialmente, la transmisién o
gravamen de las unidades respectivas quedara sudmbeichl resultado de la inscripcion
del reglamento, tomandose razén de tales actosrerafprovisional, sin perjuicio de la
calificacion correspondiente al documento que umsénta la transmision o gravamen.

2. Unidades por Construir o en Construccion.

Articulo 113

Art. 113: Si en el reglamento de copropiedad y adtracion se incluyeren unidades
por construir 0 en construccion, los asientos teies consignaran tal circunstancia.
Respecto de ellas sélo se admitird el registro ddisas precautorias dispuestas por
autoridad competente, haciéndose saber a los jgeeedichas unidades no pueden ser
objeto de actos que transmitan o0 constituyan desedleales hasta que fueren
habilitados.

Articulo 114

Art. 114: Obtenida la habilitacion de las unidadegue se refiere el articulo anterior, se
hara constar tal circunstancia en acta notaridh dpie se tomara razon en los asientos
correspondientes.



3. Modificacién de Reglamento.

Articulo 115

Art. 115: No se tomara razén de documentos que figodn el reglamento de
copropiedad y administracion en lo referente a @epeconstitutivos de la propiedad
horizontal cuando los mismos no fueren otorgados tpdos los integrantes del
consorcio. Si la modificacion sélo implicare var@acen la configuracion de unidades
funcionales determinadas, sin alteracion de lapgroiones en la copropiedad, sera
suficiente que el otorgamiento del documento medlifirio se efectie con la
intervencion de los titulares de las unidades cemgidas, si asi se hubiere previsto en
el reglamento de copropiedad y administracion.

Articulo 116

Art. 116: En todos los casos, si las unidades afiast por la modificacion estuvieren
hipotecadas, en el documento debera consignarssrelentimiento del acreedor
hipotecario respectivo.

Articulo 117

Art. 117: Las unidades complementarias no son gtibtes de ser registradas en forma
independiente sino vinculadas como accesorias deainitlad funcional, con excepcion
del supuesto en el que se transmitan a quien fitel@ de una unidad funcional en el
mismo edificio, o la adquiera simultaneamente. &rcéso, la unidad complementaria
quedara asignada a la funcional de propiedad dgiizhte.

CAPITULO Il - REGISTRO DE LA HIPOTECA Y DEMAS DEREHOS REALES
SOBRE INMUEBLES AJENOS (articulos 118 al 136)

SECCION PRIMERA DE LA HIPOTECA (articulos 118 al9)2
1. Letras y Pagarés Hipotecarios.

Articulo 118

Art. 118: Las letras o pagarés que se emitan debmo#cidir con el documento de
constitucién hipotecaria en cuanto a su numero yptmoPresentados a inscribir, el
registrador consignara en ellos nota de inscrip@on indicacion del asiento de la
hipoteca a que correspondiere.

Articulo 119

Art. 119: La presentacion de las letras o paganésgphacerse simultaneamente con la
del documento hipotecario, pero si se hiciere despde registrado éste, debera
acompafarse dicho documento con la respectivatadlic

Articulo 120

Art. 120: Una vez registrados los pagarés o letnasse tomara razén de cesion o
transmision alguna del crédito hipotecario, salue tps pagarés no hubieren circulado
y asi se lo expresare; 0 se consignare que sariiteansen ese acto. No se registrara la
cesion de los pagareés o letras.

Articulo 121

Art. 121: La cancelacion del asiento hipotecariohaea con la presentacion de los
pagarés o letras respectivos, acompafada de gdlicécha en DOS (2) ejemplares,
firmada por el deudor hipotecario o por el tenedi®rios documentos. Los pagarés o
letras seran inutilizados por el registrador, guiejara constancia de la cancelacion
practicada en el ejemplar de la rogaciéon, que devaelto al peticionario. Cuando se



otorgue escritura de cancelacién debera indicarsesg tuvieron a la vista los pagarés o
letras en su totalidad y que fueron inutilizados.

Articulo 122

Art. 122: La anotacion de letras hipotecarias @agien los términos de la Ley N.°
24.441 y su modificatoria se hard, previa califiéaae las siguientes circunstancias:

a) Existencia de la firma del deudor y del escribantorizante de la hipoteca.

b) Coincidencia entre el nombre del deudor, enaso del propietario y del acreedor
con los consignados en el asiento hipotecario.

c) Monto de la obligacion incorporado a la letra.

d) Coincidencia de los datos de ubicacion del irstreiehipotecado y sus datos
catastrales con los que resulten del asiento lipote

e) Que su emision fue consentida en el acto catigtitde la hipoteca.

f) Que la hipoteca es de primer grado. La DirecdéhRegistro establecera los deméas
criterios de calificacion y las modalidades deds&ntos, sobre la base de lo dispuesto
precedentemente.

Articulo 123

Art. 123: Si se tratara de letras hipotecarias itesates, su creacién, emision y
condiciones deberan resultar del contrato hipokecaquiriéndose para la anotacion de
la letra la peticion expresa en tal sentido medigsolicitud respectiva. Se aplicara en
lo pertinente lo dispuesto en el articulo antenpmro debera dejarse constancia en la
solicitud y en el asiento del agente de registsigieado para la custodia de la escritura
hipotecaria y registro de la letra escritural. Lanaelacion se efectuara mediante
comunicacién del agente de registro de la que teedal extincion de la letra,
acompafada de la respectiva solicitud. La autelaticide la comunicacion se
establecera de acuerdo con los requisitos que giraestablezca la Direccién del
Registro.

2. Permuta, Posposicion y Reserva de Rango.

Articulo 124

Art. 124: El registro de los documentos que cordaengermuta o posposicion del rango
hipotecario se practicara en asiento independidetdas respectivas inscripciones
hipotecarias, indicandose con precision y clarigddo los asientos de hipoteca
afectados. No obstante se practicara en el misnemtascuando la posposicién o
permuta resulte del documento constitutivo de leipmt

Articulo 125

Art. 125: En el caso de documento que contengav@ske rango su registro podra ser
simultaneo con el de la hipoteca o posterior g didiendo resultar del documento el
consentimiento expreso del acreedor. Los asientos ge practiquen en su
consecuencia, seran autbnomos y se consignardosnceh precision el monto de la
reserva.

3.Divisién y Cancelaciéon de Hipotecas.

Articulo 126

Art. 126: La cancelacion de los asientos hipotesasblo podra hacerse en forma total,
salvo que se tratare del supuesto prescripto eartésulos 3112 y 3188 del Cadigo
Civil, o que comprendiendo la hipoteca varios inbleg, el acreedor consienta su
division, manifestandose en el documento respe@ivoonto que se adjudica a cada



inmueble o al inmueble que se pretende liberacugn caso podra registrarse también
la reduccion del monto del gravamen que la libérapiarcial implica.

Articulo 127

Art. 127: Si el inmueble hipotecado se afectam@gimen de la propiedad horizontal, se
estara igualmente a lo dispuesto en el articuleermni entendiéndose que la
constitucion hipotecaria se extiende a todas laades funcionales resultantes, con las
excepciones expresadas en ese articulo.

4. Modificacion del Monto del Gravamen

Articulo 128

Art. 128: Cuando se redujere el monto del gravahigotecario, el asiento resultante se
denominara reduccion del monto y asi se consigerata nota de inscripcion que debe
colocarse en el documento respectivo, no admitemnda expresion liberacion o
cancelacion parcial para este supuesto.

Articulo 129

Art. 129: Si se aumentare el monto del gravamemtbgario, debera realizarse un
nuevo asiento entendiéndose que se trata de uwa oaastitucion hipotecaria, por lo
gue debera exigirse, en consecuencia, el cumplimaanlos recaudos establecidos para
el registro de la hipoteca.

SECCION SEGUNDA REGISTRO DE DERECHOS DE CONTENIDO
HIPOTECARIO (articulos 130 al 130)

1. Preanotacion Hipotecaria.

Articulo 130

Art. 130: Cuando las preanotaciones hipotecariastaflas a favor de los bancos
oficiales, segun el régimen del Decreto-Ley N.°343/46 ratificado por la Ley N.
12.962 fueren observadas, el asiento de anotactdispnal se practicara por el plazo
establecido en el articulo 38 de este Reglameitor @l previsto para la preanotacion
hipotecaria cuando este ultimo fuere inferior.

SECCION TERCERA DE LA ANTICRESIS (articulos 131131)

Articulo 131

Art. 131: EIl registro del derecho real de anti@esobre inmuebles se efectuard
aplicando las normas contenidas en la Seccion Rrinde este Capitulo (De la
Hipoteca).

SECCION CUARTA DEL USUFRUCTO (articulos 132 al 133)

Articulo 132

Art. 132: El registro del derecho real de usufrusttbre inmuebles se efectuara
aplicando, en lo pertinente, las normas contengta®l Capitulo Primero del Titulo
Segundo (Registro del Dominio y del Condominio).

Articulo 133

Art. 133: Las hipotecas o servidumbres constituigas el nudo propietario se
registraran consignando expresamente en el asiesrida nota que prescribe el articulo
28 de la Ley N.° 17.801 y sus modificatorias, gai dendran efecto después de



terminado el usufructo, salvo que el usufructu@oosienta expresamente en que la
constitucion hipotecaria o de la servidumbre tergfantos inmediatos.

SECCION QUINTA DEL USO Y LA HABITACION (articulos34 al 134)

Articulo 134

Art. 134: El registro del derecho real de habitacigara el conyuge supérstite
establecido por el articulo 3573 bis del CadigoilCse hara en base a la presentacion
del documento notarial o judicial en el que, aderdéslos recaudos registrales
exigibles, se consignara:

a) Los autos sucesorios, con indicacion del juzgselretaria y jurisdiccion.

b) Cumplimiento de los requisitos establecidos leartéculo 3573 bis del Cddigo Civil
para la procedencia del derecho.

c¢) El auto que dispone la inscripcion.

SECCION SEXTA DE LA SERVIDUMBRE (articulos 135 &38)

Articulo 135

Art. 135: El registro de las servidumbres realeba@ mediante asientos reciprocos en
los inmuebles constituidos, indicandose su cargmepetuo o temporario y en este
altimo caso el plazo por el que se lo constituye.

Articulo 136

Art. 136: Las servidumbres administrativas de ebelticto a favor del Estado Nacional
0 de empresas concesionarias de servicios pubéstahlecidas por la Ley N.°© 19.552 y
su modificatoria, se registraran en base a la ptasi®n del convenio a que se refiere el
articulo 14 de dicha Ley. La afectacion que préescal articulo 4 de la Ley citada se
efectuard mediante la presentacion de documentténtenos del que resulte la
aprobacion a que se refiere dicho articulo. Lac#god de registro sera firmada por
quien represente al ESTADO NACIONAL o a la empitesaeficiaria.

CAPITULO IV - ANOTACIONES PERSONALES (articulos 13 140)

Articulo 137

Art. 137: En las secciones a que se refiere etudnti30 de la Ley 17.801 y sus
modificatorias se anotaran:

a) la inhibicién de las personas para disponeuddi&nes;

b) la cesion de acciones y derechos hereditaritsriares a la registracion de la
respectiva declaratoria o testamento.

Articulo 138

Art. 138: Los oficios en los que se solicite la t@e@n de inhibiciones de personas
fisicas contendran los requisitos exigidos entét@o 12 de este Reglamento. Los que
soliciten la anotacion de inhibiciones de persodasxistencia ideal contendran los
recaudos establecidos en el articulo 13 del Regitome

Articulo 139

Art. 139: La reinscripcion de las inhibiciones ssddicitada con los mismos requisitos
gue los establecidos en el articulo anterior, gmasido, ademas el niumero y fecha de
inscripcion de la inhibicion que se pretende reibgc La anotacion se hara en forma
independiente del asiento originario. La solicitleberd ser presentada antes que el
asiento caduque.



Articulo 140
Art. 140: En todos los demas aspectos se aplidaganormas que se establecen en el
Capitulo siguiente.

CAPITULO V - REGISTRO DE MEDIDAS PRECAUTORIAS (artilos 141 al 148)

Articulo 141

Art. 141: EIl registro de los documentos que dispongmbargos u otras medidas
cautelares respecto de inmuebles se efectuaralegaeldel folio indicado en el inciso
b) del articulo 14 de la Ley N.° 17.801 y sus miodtbrias.

Articulo 142

Art. 142: La medida cautelar debera constar encoficdestimonio, o en los documentos
que establezcan los convenios interjurisdiccionatesu caso.

Articulo 143

Art. 143: El documento a inscribir debera consigaanedida cautelar que se ordena, el
auto que la dispone, la individualizaciéon de lenks sobre los cuales se haréa efectiva,
la caratula del expediente y el juzgado y seceetarique éste tramita.

Articulo 144

Art. 144: Si se tratare de una medida cautelar rgemédebera indicar los bienes o
derechos objeto de la medida.

Articulo 145

Art. 145: La reinscripcion de las medidas cautalasguladas en este Capitulo debera
solicitarse observandose los mismos recaudos esigmhra el registro originario,
consignandose ademas, el niumero y fecha de est®.UE|l asiento de reinscripcidon se
practicara del mismo modo que el anterior, en fomdapendiente de aquél.

Articulo 146

Art. 146: El levantamiento de las medidas cautsl@e efectuara por documento que
contenga los mismos requisitos que los establegi@dwa su anotacion, ademas del
namero y fecha del asiento, debiendo coincidir dosos en los que se dispuso la
anotacion con aquellos en los que se ordend ehfaewaento, asi como el juzgado,
fuero y secretaria. Si no existiere esa coincideseihara constar la causa legal que la
motiva.

Articulo 147

Art. 147: El levantamiento de los embargos e irtdnies al solo efecto de escriturar se
practicara siempre que en el documento respeativoissigne:

a) Apellido y nombre, registro notarial y domiciliel escribano que intervendra.

b) Numero y fecha del asiento de embargo o inldhigue se levanta.

c) Determinacion del inmueble (inscripcion de daminnomenclatura catastral y
ubicacién) respecto del que se realizara la esaritdn el caso de los embargos, la
inscripcion del documento para cuya autorizacion dépuso el levantamiento,
importara el levantamiento definitivo de la medi@a el caso de la inhibicion, ella
continuara vigente luego de inscripto el documenadyo que la resolucion judicial
disponga su extincion.

Articulo 148

Art. 148: Vigente un asiento de reserva de priatidas medidas cautelares solo se
registraran en forma condicionada haciéndose sabguez esa circunstancia y el
nombre del escribano, magistrado o funcionarioslieito la reserva. Si el acto para el
cual se solicité la reserva de prioridad no sestege en los plazos de vigencia de
aquélla, la medida cautelar quedara registradaoemaf definitiva. Caso contrario la



anotacion condicionada serd desplazada de su @ogiegistral al efectuarse dicho
registro.

CAPITULO VI - REGISTRO DE AFECTACION A REGIMENES BECIALES
(articulos 149 al 161)

SECCION PRIMERA BIEN DE FAMILIA (articulos 149 abb)

Articulo 149

Art. 149: La inscripcion de documentos de afectaclé inmuebles al régimen de bien
de familia en los términos de la Ley N. 14.394resdizara por acta constitutiva ante la
Direccion del Registro o por escritura publica taes condicionada al cumplimiento de
los siguientes requisitos:

a) Justificacion de la existencia de la familiaua ge refiere el articulo 36 de la Ley N.°
14.394.

b) Declaracion jurada de:

[) Convivir con las personas designadas en eludoti®6 de la Ley N. 14.394.

II) No estar ya acogido al beneficio instituido feiey.

[lI) Comprometerse al cumplimiento de los térmirded articulo 41 de la Ley N.°
14.394.

IV) No tener en trdmite de inscripcidn otra soliditsimilar.

c¢) Indicar los beneficiarios, consignando su edadtgdo civil.

Articulo 150

Art. 150: Los mismos requisitos establecidos prentgnente se exigiran en el
supuesto del articulo 44 de la Ley N°. 14.394.

Articulo 151

Art. 151: Cuando la constitucion se hiciere poraactgistral sera firmada por el
constituyente y el Director del Registro o por whdionario en quien éste delegue tal
funcién. Dichas actas se archivaran en sus orggnalen reproducciones que aseguren
su conservacion y legibilidad.

Articulo 152

Art. 152: Cuando la constitucion se efectuare aritira publica, deberan cumplirse
en tanto fueren compatibles los requisitos rededrastablecidos para la constitucion o
transmision de derechos reales sobre inmuebles.

Articulo 153

Art. 153: En todos los casos debera acompafarstulel de propiedad del inmueble
cuya afectacion se solicite o certificacion en cdsoencontrarse en instituciones
oficiales de crédito, indicandose la instituciorelynimero del expediente en que se
encuentre.

Articulo 154

Art. 154: Se admitira la constitucion como bienfdmilia de un inmueble y de las
unidades de uso complementario o accesorio ubicadas mismo edificio, cualquiera
sea su valuacion fiscal, siempre que estuvierandelst a vivienda del constituyente o
su familia, o cuando, ademas se desarrollare emseho actividad personal y lucrativa
por cualquiera de los beneficiarios de ese régimen.

Articulo 155

Art. 155: La inscripcidon de la desafectacion dednbde familia s6lo procederd si la
misma se realiza por acta registral, oficio judiciaacta notarial. En este ultimo caso
podrd hacerse simultdneamente con actos de traésmimodificacion, cesién o
constitucion de derechos reales.



SECCION SEGUNDA PREHORIZONTALIDAD (Ley 19.724 y susodificatorias)
(articulos 156 al 161)

1. Afectacion.

Articulo 156

Art. 156: El registro de los documentos de afedtaale inmuebles al régimen de
prehorizontalidad se efectuara en el lugar debfwidicado en el inciso b) del articulo

14 de la Ley N.° 17.801 y sus modificatorias.

Articulo 157

Art. 157: Con el documento de afectacion deberénpediarse una copia del proyecto
de plano de subdivision horizontal y plano de memgueviamente visado por el

organismo catastral correspondiente.

Articulo 158

Art. 158: La solicitud de inscripcion del documemnte afectacion al régimen debera
contener los requisitos exigidos en el articulod&9este Reglamento. Podra firmarla
cualquiera de los contratantes debiendo certigckr$irma por escribano. Si el contrato
se formalizare en escritura publica, la solicitadiimara el funcionario autorizante.

2. Anotacioén de los Contratos.

Articulo 159

Art. 159: Los contratos de venta de las unidadexidfmales se presentaran por
duplicado, con la firma de los contratantes cedda por escribano en ambos
ejemplares. El duplicado se archivara en el Regdirante el tiempo y la forma que
disponga la Direccion.

Articulo 160

Art. 160: La desafectacion se inscribira con laspmtacion del documento notarial o
judicial, segun corresponda, que acredite el cumefito de los requisitos establecidos
en los articulos 6° y 7° de la Ley N.° 19.724 yraoslificatorias, respectivamente.
Articulo 161

Art. 161: La Direccion del Registro dispondra lasdalidades de procesamiento y
custodia de la documentacion resultante de lostregipracticados como consecuencia
de lo dispuesto en este Capitulo, en todo lo qu# ea estuviere previsto.

CAPITULO VIl - LEASING (articulos 162 al 162)

Articulo 162

Art. 162: Los documentos que constituyan contrdeasing segun la Ley N.° 24.441
y su modificatoria, se calificaran aplicando lopdissto por los articulos 3° de la Ley
N.°© 17.801 y sus modificatorias y 27 de la Ley R¥°441 y su modificatoria. Con
relacion a su contenido registrable se tendra ptede dispuesto por los articulos 5°,
14 y 23 de la citada Ley N.° 17.801 y sus modifidas. Los asientos se practicaran en
el rubro gravamenes del folio respectivo, considoaal inicio que se trata de leasing
segun la Ley N. 24.441 y su modificatoria. Se dejapnstancia de los datos
identificatorios del tomador, el plazo de duraail@h contrato y la individualizacion del
documento segun las reglas generales. No se a@phlchys asientos asi concebidos el
plazo de caducidad establecido en el articulo 37laddey N.° 17.801 y sus



modificatorias. La Direccién establecera los restmrcriterios de calificacion y las
modalidades de los asientos, sobre la base dspoeklto precedentemente.

CAPITULO VIlI - MENSURA DIVISION Y UNIFICACION DE INMUEBLES
(articulos 163 al 164)

Articulo 163

Art. 163: Los planos de mensura, division y/o waifion de inmuebles solo se tomaran
en cuenta si son acompafados de documento nojadedial 0 administrativo, en el
que se exteriorice la voluntad de modificar el@staarcelario del inmueble.

Articulo 164

Art. 164: Dichos documentos podran exteriorizavdduntad modificatoria en forma
expresa o tacitamente por contener la transmistbdaminio o la constitucion de otro
derecho real inmobiliario respecto de la nuevagdarc

TITULO TERCERO DEL FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO (dculos 165 al
178)

CAPITULO | - DE LA DIRECCION (articulos 165 al 169)

Articulo 165

Art. 165: La DIRECCION GENERAL DEL REGISTRO DE LA ROPIEDAD
INMUEBLE de la CAPITAL FEDERAL sera ejercida por tuncionario que debera
llenar los siguientes requisitos:

a) Poseer titulo de abogado o escribano, con CIKEE@fios como minimo de ejercicio
profesional.

b) Los demas requeridos para el ingreso a la Adtnation Nacional.

Articulo 166

Art. 166: El Director General tendra las atribuageny deberes que fijan las
disposiciones de caracter general y las que ed$metite se le asignan en este
Reglamento. Sus funciones seran compatibles cajesticio de las profesiones de
abogado, escribano o procurador, con la limitacdénabstenerse de intervenir en el
registro de documentos en los que tuviere inter@ggional o personal.

Articulo 167

Art. 167: Resolvera las cuestiones que se promupeaaplicacion o interpretacion de
las normas legales y reglamentarias a que debtamgesel Registro, y adoptara las
disposiciones no previstas en el presente Reglanmara su mejor funcionamiento.
Propondra, ademas, las reformas que estime comeenmdroducir en leyes, decretos y
reglamentaciones relativas al Registro.

Articulo 168

Art. 168: Sin perjuicio de las atribuciones a qeerafieren los articulos precedentes,
compete especificamente al Director General:

a) Orientar la actividad del Organismo dando alsgeal las instrucciones que
convengan al mejor servicio, procurando establgamantener unidad funcional y de
interpretacion.

b) Asignar tareas y responsabilidades a sus agentes

c) Proponer las modificaciones que requiera lauestra organica del Registro,
adoptando las medidas de urgencia que la contidididbservicio exija.

d) Fijar los turnos de tareas y de atencion dalistintas dependencias, conforme con
sus labores especificas.



e) Aplicar y hacer cumplir las normas contenidasasreyes y reglamentos referidos a
la funcion registral.

f) Disponer de oficio la correccion de los asienyola reposicion de las constancias
destruidas.

g) Establecer y coordinar las relaciones con Igamsmos e instituciones similares.

h) Disponer los estudios que correspondan a lacediglad; publicar sus conclusiones;
cuadros estadisticos del movimiento registral; tiolede informaciones y la
compilacion actualizada de disposiciones legaleseglamentarias atinentes a su
funcionamiento; coleccionar la legislacion, jurisgencia y bibliografia especializada y
establecer el canje de publicaciones que edite.

1) Participar en congresos, asambleas o jornadéssegue se traten temas relacionados
con el Registro.

J) Ejercer las funciones que resultan del DecretolN41/76.

Articulo 169

Art. 169: La Subdireccién General sera ejercidayvofuncionario que debera reunir las
mismas condiciones y tendra igual incompatibilidae la establecida para el Director
General, siendo sus funciones:

a) Reemplazar al Director General en caso de alasenc

b) Fiscalizar las actividades internas del Organigmcumplir las funciones que el
Director General le delegue o encomiende.

CAPITULO Il - DE LA DOCUMENTACION Y LAS CONSTANCIAS
REGISTRALES (articulos 170 al 172)

Articulo 170

Art. 170: La guarda y conservacion de la documediiae informacion contenida en el

Registro, estara a cargo de la Direccién, quedasia facultada para emplear los
medios técnicos mas aptos a los efectos de ragisn@denar, reproducir, informar y

conservar las constancias registrales, cuidando sgueyarantice la seguridad del
servicio.

Articulo 171

Art. 171: El Registro de la Propiedad Inmueble déldkevar indices personales por
titular de dominio, por ubicacién de los inmueblestriculados y por todo otro

elemento indicativo que establezca la Direccion.

Articulo 172

Art. 172: Los indices personales se confeccionarabase al ordenamiento alfabético
de los apellidos y nombres, relacionandolos corinssripciones correspondientes. A
medida que se produzcan transmisiones, cancelacibberaciones o modificaciones
se actualizaran los indices.

CAPITULO Il - DE LAS DISPOSICIONES RESOLUCIONES WRDENES DE
SERVICIO (articulos 173 al 177)

Articulo 173

Art. 173: En cumplimiento de sus funciones el Dive&eneral del Registro dictara:
a) Disposiciones técnico-registrales.

b) Resoluciones.

c) Disposiciones Administrativas.

d) Ordenes de Servicio.

Articulo 174



Art. 174: Las disposiciones técnico-registralessatictadas para regular con caracter
general, las situaciones no previstas en este Regla y las que se hubieren delegado
a dicha regulacion.

Articulo 175

Art. 175: Las resoluciones seran las que se dimtero consecuencia del procedimiento
establecido en el Capitulo X del Titulo Primero (B®Recursos).

Articulo 176

Art. 176: Las disposiciones administrativas serguedas que sin tener caracter técnico
registral, estén dirigidas a regular el funcionartiede los servicios de apoyo a la
actividad registral.

Articulo 177

Art. 177: Las ordenes de servicio seran las instomes dadas al personal, para facilitar
la interpretacion y aplicacion de las normas darggria superior.

CAPITULO FINAL - DISPOSICION TRANSITORIA (articulo478 al 178)

Articulo 178

Art. 178: Se aplicaran los plazos fijados por €’tglamento cuando fueren mas
amplios que los que estuvieren corriendo a la felehau entrada en vigencia. En caso
contrario se mantendran estos ultimos hasta sluctatgplimiento.



