ADMINISTRACION PROVINCIAL
DEL SERVICIO DE CATASTRO E

INFORMACION TERRITORIAL

RESOLUCION N° 103-19

SANTA FE, “Cuna de la Constitucion Nacional”,
29 NOV 2019
VISTO:

El expediente nimero 13401-1255489-7, mediante el cual se gestiona en el marco del articulo 2°
del Decreto N2 1309/2017 las modificaciones que son consideradas pertinentes realizar por la
Comisién Conjunta, creada por articulo 1072 del mismo decisorio, en funcién a lo establecido por el
articulo 9 de la Ley N© 2996, y;

CONSIDERANDO:

Que por Decreto N2 1309/2017 se aprobaron las Normas para la Confeccién y Registracién de
Planos de Mensura y las Instrucciones para Mensura, quedando las mismas contenidas en un
Anexo Unico formando parte del Decreto mencionado;

Que dicho Anexo estd compuesto por Titulo I: Normas para la Confeccién y Registracién del Plano
de Mensura y Titulo II: Instrucciones para Mensuras, con un total de ciento sesenta y tres (163)
articulos distribuidos a lo largo de XV Capitulos;

Que el articulo 22 del Decreto en cuestidn, hace una distincién de aquellos Capitulos que son
“conceptuales y doctrinarios”, esto es Capitulos V al Capitulo XV de aquellos otros que no lo son, es
decir, los Capitulos I al Capitulo IV: Formato y Plegado de Planos, Contenido del Plano, Tramite de
Registraciéon y Tramitacion Posterior a la Registracion;

Que para estos ultimos el articulo 22 faculta a la Administracién Provincial del Servicio de Catastro
e Informacién Territorial, a dictar las resoluciones pertinentes que modifiquen las Normas e
Instrucciones por razones de actualizacién tecnoldgica, esto es los articulos 1° a 101° inclusive del
Anexo integrante del Decreto;

Que la implementacién del denominado Libro Digital de Planos ha significado cambios de
procedimientos en la confeccién y registracién de planos, especialmente en la paulatina migracién
del soporte papel al soporte digital y para toda la documentaciéon complementaria y necesaria para
la registracién del Plano;

Que diversos aplicativos compatibilizados con los de los Colegios de Profesionales de la

Agrimensura, a través de Convenios Institucionales que han sido homologados, se van
sistematizando controles de revisién de esos documentos en forma automatica y previa a la
registracion;



Que se ha terminado de encadenar la emisién del certificado catastral a la rica informacién
proveniente tanto de los planos de constitucién, modificacién o verificacién de estados parcelarios
como asi también de la presentacién de formularios electrénicos;

Que todos los articulos relacionados a la confeccién y registracién de planos de mensura tienen de
una u otra manera impactos de estas actualizaciones informaticas, como por ejemplo la
denominacién del objeto de una tarea de mensura tipificada en el articulo 9° inciso e), la que
aparece en principio como ajena a una cuestién tecnolégica pero que dicha tipificacién conlleva en
forma automatizada controles orientados sistematicamente segun se trate de uno u otro tipo de
objeto de la tarea;

Que en funcién a lo establecido en la Ultima parte del articulo 22 del Decreto N2 1309/2017en
ejercicio de las facultades de control del delegante, tales resoluciones deberan ser comunicadas al
Poder Ejecutivo por intermedio del Ministerio de Economia;

Que en el marco del Decreto N2 1255/2008 y por derivacién de la Administracién Provincial ha
tomado intervencidn en las presentes actuaciones Fiscalia de Estado; emitiendo Dictamen N2 430
afno 2019, concluyendo que en las condiciones expuestas y si fuere criterio de oportunidad y
mérito, puede el Organo facultado emitir el acto propiciado;

Que el tramite se encuadra en el articulo 22 - Inciso e) de la Ley N2 10921/1992, en el articulo 2¢
del Decreto N2 182/2016 y en el uso de las atribuciones emanadas del articulo 29 del Decreto N?
1309/2017;

POR ELLO
EL ADMINISTRADOR PROVINCIAL
DEL SERVICIO DE CATASTRO E
INFORMACION TERRITORIAL
RESUELVE:

ARTICULO 1°: Modificanse los articulos correspondientes al Anexo del Decreto N2 1309/2017,de
acuerdo al siguiente detalle: 29, 59, 89, 92, 109, 129, 149, 189, 199, 239, 259, 269, 279, 299, 319, 329,
359, 369, 379, 389, 399, 409, 419, 429, 439, 449, 459, 469, 479, 4892, 4992, 549, 552, 562, 579, 599, 602,
619, 629, 639, 659, 662, 679, 709, 752, 779, 7892, 792, 809, 832, 849, 8592, 882, 909, 949, 962, 979, 989,
999, 1009 y 1019, conforme al Anexo que con cincuenta (50) fojas Utiles forma parte de la presente
resolucién.

ARTICULO 2°: Comuniquese al Poder Ejecutivo a través del Ministerio de Economia.

ARTICULO 3°: Registrese, publiquese y archivese.

ANEXO DE RESOLUCION

TITULO |



NORMAS PARA LA CONFECCION Y REGISTRACION DEL PLANO DE MENSURA

CAPITULO I: FORMATO Y PLEGADO DE PLANOS

Articulo 29) Los planos de mensura deberdn confeccionarse en ldminas de formatos establecidos
por la Norma IRAM 4504, a saber:

TABLA | (articulo 2.1.3, Norma IRAM 4504)

Designacién Medidas (mm.)

A0 841x1189

Al 594x841

A2 420x594

A3 297x420

TABLA Il (articulo 2.1.4 Norma IRAM 4504)

Designacién Medidas (mm.)

A3X3 420x891

A3X4 420x1189

A4X3 297x630

A4X4 297x841

A4X5 297x1051

Las dimensiones consignadas en el cuadro precedente se mediran entre los bordes de las ldminas
y deberdn respetarse estrictamente en cuanto a la altura del plano, pudiendo modificarse el largo
en funcién a un mejor plegado.

De ser necesario y a solicitud del interesado se aceptaran otros formatos, siempre reconocidos
por las normas IRAM.

Articulo 52) Las laminas de los tipos precedentes, a las que se refiere el articulo 22 de la presente
norma, deberdn tener un recuadro separado 10 mm. de cada uno de los bordes superior, inferior y
derecho y 25 mm. del borde izquierdo.

En el extremo inferior derecho se completard un recuadro de 165 mm. de ancho por 277 mm. de
alto que se denominara caratula o portada. Dentro de ésta, en la forma que se indica en los
articulos que siguen, y que se muestra en el grafico ilustrativo, se distribuirdn los datos del
dominio, notas, firmas, fecha de mensura, anotaciones oficiales, nomenclatura catastral, etc. Esta
portada se dividira en ocho (8) cuadros, los que en las referencias que siguen se consideraran a



partir del primero desde arriba.

Cardtula o portada (grafico ilustrativo fuera de escala).

CAPITULO II: CONTENIDO DEL PLANO

lI-A: CONTENIDO DE LA CARATULA

Articulo 82) Debajo del cuadro B se insertara el cuadro C con una altura de 10 mm. por 50 mm. de
largo donde con letra de altura de 3 mm. se colocard el nimero de Partida de Impuesto
Inmobiliario.

En el supuesto que el plano tenga mas de una ldmina se dibujard inmediatamente debajo del
cuadro C, un recuadro de 10 mm. por 50 mm. donde se colocara el nimero de ldmina.

Articulo 99) En el cuadro medio (D), desde arriba hacia abajo, en orden correlativo se colocara:
a) PROVINCIA DE SANTA FE

b) DEPARTAMENTO.

¢) DISTRITO.

d) LUGAR: si es urbano o suburbano se deberd consignar el nombre de la ciudad o pueblo que
corresponda; si fuera rural se colocara “Zona Rural del Distrito”, referida al que corresponda. Se
especificard también todo dato que el profesional crea oportuno o necesario para una mejor
ubicacién. Se podra consignar también la Nomenclatura Catastral, si el Municipio o Comuna lo
exigiera.

e) OBJETO: el profesional hara referencia al Derecho Real u Objeto Territorial Legal cuyos limites
esté representando.

Mensura para constitucién de estado parcelario

Mensura para verificacién de estado parcelario

Mensura para determinacién de estado parcelario por verificacién de no subsistencia
Mensura para modificacién de estado parcelario

Mensura para unificacién de dominio no homogéneo

Mensura para adquisiciéon de dominio por usucapién administrativa

Mensura para adquisiciéon de dominio por usucapién judicial

Mensura para primera inscripcién de dominio

Mensura para adquisicién del derecho real de propiedad horizontal



Mensura de poligonos para establecer derecho real de propiedad horizontal

Mensura de poligonos para establecer derecho real de propiedad horizontal parcial

Mensura para modificar derecho real de propiedad horizontal

Mensura para prehorizontalidad

Mensura para modificacién de prehorizontabilidad

Mensura para establecer derecho real de propiedad horizontal especial para conjunto inmobiliario

Mensura para establecer derecho real de propiedad horizontal especial para migracién a conjunto
inmobiliario

Mensura para establecer derecho real de propiedad horizontal especial para adecuaciéon a
conjunto inmobiliario

Mensura para establecer derecho real de superficie

Mensura para establecer derecho real de usufructo

Mensura para establecer derecho real de uso

Mensura para establecer derecho real de hipoteca

Mensura para establecer derecho real de servidumbre

Mensura para establecer derecho real de servidumbre administrativa
Mensura para establecer derecho real de tiempo compartido

Mensura para modificar derecho real de tiempo compartido

Mensura para establecer convenio de uso y goce en condominios

En observaciones generales el profesional podrd aclarar o ampliar el objeto.

f) PROPIETARIO: se indicaran todos los titulares registrales del dominio con nombres y apellidos
completos y porcentajes o fracciones de acuerdo al titulo de propiedad. En caso de que el titulo dé
porcentajes, también debera indicarse el nUmero fraccionario correspondiente. Si se tratara de
posesion en lugar de propietarios se escribird “POSESION DE” o “POSEEDOR”. Si los propietarios
tienen iguales partes indivisas, puede omitirse el porcentaje o fraccién que le corresponde. El plano
de mensura va a nombre del titular Registral vigente al momento de ingreso del expediente para
su registracion.

Para casos especiales de titularidad, se debera atender a lo establecido en el articulo 84° inciso g
de la presente norma.

g) INMUEBLE: se indicara la designacién del inmueble que cita el titulo. Si la Mensura es parte de
un titulo que cita un Plano de Mensura se hard mencién del lote y del nimero de este plano, y de lo



expresado en el titulo. De existir un plano posterior se consignara también el nimero de lote y del
plano vigente. En caso de Mensura para usucapién, se dejara en blanco o se colocard “Una fracciéon
de terreno o un lote de terreno” (sin designacién).

h) DOMINIO: se consignara en el plano el nimero, tomo, folio, afio de la inscripcién, o matricula
(Folio Real, Numero y Fecha) del o de los titulos registrados en el Registro General. Cuando existan
Notas Marginales del Registro General que afecten el derecho representado en el plano se
consignaran las mismas. Se adjuntard estudio de titulos cuando existan tres o mas titulos o
sucesiones.

Cuando el dominio tenga inscripcién provisoria en el Registro General (vigente o no vigente); solo
se podran registrar Planos de Constitucién o de Verificaciéon de Estado Parcelario en el Registro
Definitivo. En este supuesto se dejara aclarado en la solicitud y en observaciones del plano.

En el caso de Mensura para usucapidén se consignard en observaciones “Empadronado en el
S.C.L.T. a nombre de... y con dominio al Tomo - Folio - Nimero, a nombre de ...".

i) BALANCE DE SUPERFICIE: debe permitir en forma rapida el cotejo entre la superficie que
consigna el titulo, o el plano a que se vincula la operacién, con la obtenida de la mensura. Siempre
se consignara la superficie segln titulo si éste lo menciona.

1. Si el titulo origen ha sufrido descargas se indicaran las mismas, calculdndose la superficie
remanente, considerando lo siguiente: cuando resulte de dificultosa configuracién, podra el mismo
realizarse produciendo el cotejo de las dreas mensuradas directamente con el lote del dltimo plano
inscripto, dejandose siempre constancia como cabeza del citado balance de la superficie total del
titulo si éste lo menciona.

2. Si el dominio proviene de la integracién de varios titulos, se indicard la suma de superficies. En
la representacidén de la mensura debe quedar en claro que se estd produciendo una unificacién, por

lo cual en el balance se designara al poligono que encierra la mensura mediante la designacién de
vértices:

Superficie segun titulo 1...

Superficie segun titulo 2...

Superficie total segln titulos...

Superficie segin mensura total de lotes 1 al...

Superficie seglin mensura total de calles donadas...

Superficie total segiin mensura poligono ABCDE...

3. Si el titulo no consigna superficie, se dejara constancia de ello.

4. Fuera del balance se deben consignar las superficies de los poligonos ocupados por vias
férreas, canales, caminos, etc., siempre y cuando sean privados, como asi también las superficies
de los poligonos ocupados por linderos. Tampoco se incluirdn en el balance bienes publicos que
erroneamente estuvieran contenidos en los titulos.

5. De existir diferencia entre las superficies que se comparen, se las debe consignar y justificar en



el mismo plano.

j) FIRMA DEL PROFESIONAL ACTUANTE, ACLARACION COMPLETA DE FIRMA, MATRICULA,
DOMICILIO, LUGAR Y FECHA EN QUE FIRMA: dada la necesidad de mantener perdurable el
documento, no se podrd reemplazar la aclaracién de firma con la colocacidén de sellos. La firma del
profesional es un elemento esencial del plano y conjuntamente con la fecha implica la certeza de la
confeccién del documento en una fecha determinada. La firma holégrafa podra ser reemplazada
por firma digital cuando el S.C.I.T. lo disponga.

Articulo 109) El cuadro E tendrd una altura minima de 20 mm. y se reservara para observaciones,
notas aclaratorias y/o fiscales. No se incluirdn escalas, medidas de dngulos, y cualquier referencia
o abreviatura para la interpretacion cartografica. Teniendo presente que el contenido de este
cuadro se incluira en la informacién del Certificado Catastral, el mismo se dividird en dos partes:
Observaciones Generales y Observaciones Especificas a publicitar en Certificado Catastral. Entre
ellas:

1. En Observaciones Generales:
a) Las aclaraciones referidas al lugar pueden colocarse como observaciones.

b) Respecto a Propietario y Dominio, todo lo que se desprenda del articulo 849 inciso g de la
presente norma.

c) Se dejara constancia del nimero de la norma y/o expediente referido a las donaciones de
poligonos destinados al dominio publico o privado del Estado seguln el articulo 292 de la presente
norma. De igual manera se procedera con las desafectaciones.

d) En los casos que se mensure una parte baldia de una finca con edificios, se debera agregar la
siguiente nota: “El terreno mensurado es baldio, las mejoras empadronadas se encuentran en el
resto no mensurado de la finca”.

e) El profesional incluird en observaciones, cuando asi correspondiere, la siguiente leyenda “El
presente plano de mensura modifica el lote del plano N2...”

f) En aquellos casos que las medidas sean distintas a las de los antecedentes,
independientemente de las justificaciones requeridas en la presente norma, se colocara la
siguiente observacién: “Con el presente plano se respetan los limites de inmuebles de colindantes
y del Estado”.

g) Se dejara constancia del nimero de expediente del Colegio de Profesionales de la Agrimensura.

h) Se anotaran los nimeros de expedientes y observaciones que realicen otros entes estatales
que intervengan en el plano y no afecten a la parcela.

2. En Observaciones Especificas:

a) El profesional deberd aclarar para cada parcela el Estado de Ocupacién mediante una
redaccion similar a la siguiente: “El dia ../../.. de la presente mensura se detectd que la
materializacién de los lados Norte, Sur, Este, Oeste del lote... no coincide con los limites
determinados por este profesional actuante”.

b) Se colocaran todas las notas de referencia que condicionen la realizacién de actos juridicos



relativos a las parcelas que se originan (servidumbre, restricciones, etc.). También se lo hard con
las unidades funcionales incluyendo los accesos a las mismas por partes privativas.

¢) Cuando se originen lotes para anexién a un lindero, se colocara un texto del siguiente tenor:

i. Si el lote a anexar es uno sélo (por ejemplo de dos lotes Ay B se anexard el B): “Los lotes Ay B
se deberdan transferir conjuntamente hasta tanto el lote B se transfiera al titular registral lindero”

ii. Si los lotes a anexar son mas de uno (por ejemplo los dos lotes A y B se crean para ser
anexados a linderos): “El lote A y B se transferiran conjuntamente hasta tanto no se transfieran a
los linderos en un acto juridico simultaneo de transferencia de dominio”

iii. Si los lotes a anexar son mas de uno, uno a transferir al lindero y otro a anexar a parcela
lindera del mismo propietario de la parcela que se subdivide, la nota serd: “Los lotes Ay B se
deberan transferir conjuntamente hasta tanto el Lote B se transfiera al lindero. Posteriormente a
esta transferencia el Lote A se anexara al lindero... (parcela lindera del mismo propietario) y no
podra ser transferido independientemente.”

La enumeracién anterior no es taxativa. Si el espacio del cuadro E no fuera suficiente, se
completaran las observaciones, manteniendo las generales en el interior de la [damina, o de ser
posible se aumentara la altura del cuadro, y las especificas en la caratula.

Articulo 129) El cuadro inferior derecho (H) tendra una altura de 50 mm. por 60 mm. de largo.
Estara reservado al S.C.L.T. para sellos de registracién del plano.

I-B: CONTENIDO DEL RESTO DE LA LAMINA

Articulo 149) En el resto de la Idmina se dibujara la mensura de limites, consignadndose todos los
elementos geométricos para el célculo, orientacion, detalles, cuadro de referencias, escalas,
demads croquis y representaciones, observaciones y todo aquello que el profesional considere
conveniente para la mejor interpretacidn del plano. Si se utilizara mas de una lamina, la caratula se
repetird en cada una de ellas. El poligono cerrado de limites del inmueble mensurado serd
representado en una sola de las ldminas. Los detalles podran dibujarse en otras laminas conforme
al articulo 42 de la presente norma.

Articulo 189) Los inmuebles que deban obligatoriamente georreferenciarse en el marco global
sera dispuesto por resolucién del S.C.1.T.

La Georreferenciacién del inmueble mensurado se hard en el marco geodésico oficial y ademas:

a) En inmuebles ubicados en esquinas deberd indicarse como minimo un arrangue a otra esquina
tanto para los inmuebles ubicados en zonas urbanas, como suburbanas y rurales.

b) Para inmuebles ubicados entre esquinas, en zonas urbanas y suburbanas, deberan indicarse los
arrangues a dos esquinas o bienes del dominio publico.

¢) En zona rural deberd indicarse como minimo un arranque a un camino publico u otro bien
publico del Estado (ejemplo: vias férreas).

d) Para arranques que comprendan varios tramos, deberdn consignarse las medidas lineales y
angulares de la poligonal que lo vincule. Igual criterio se adoptard para la vinculacién de lotes



internos con la via publica.

e) Las diferencias de arranque con los antecedentes deberan justificarse en el plano. Si el titulo no
menciona arranque se colocara la observacion del articulo 10° inciso 1-f de la presente norma.

f) Las diferencias a justificar se refieren a las citadas en las Instrucciones Generales para
Mensuras.

g) Cuando no sea posible el posicionamiento global, éste quedara cumplido con la indicacién de
los arranques solicitados en los parrafos anteriores.

Articulo 199) En todos los casos deberd dejarse constancia de una “Representacién Grafica de la
Descripcidn Literal del Titulo” completa, citdndose medidas, linderos, superficie que consigne la
respectiva escritura o documento que acredite el derecho.

a) Si la mensura incluye mas de un inmueble se deberd graficar su integracién. El dominio debe
ser homogéneo en las mensuras de modificacién de estado parcelario. No se registraran planos en
forma definitiva que queden condicionados a una posterior homogeneizacién dominial,
considerandose que dos 0 mas parcelas de una misma titularidad con porcentajes de condominio
distintos, deben homogeneizarse antes de producir efectos en la modificacién de estados
parcelarios.

b) En el caso de existir transferencias o planos de mensura sobre el inmueble se las indicard y se
remarcara el poligono remanente. Se deberdn consignar también planos de mensura anteriores
gue incluyan la fraccién mensurada.

c) En los casos de “Mensura para Adquisicién de Dominio”, u otra similar, en las cuales la posesién
constaren mas de un titulo deberdn representarse graficamente los titulos afectados y determinar
en la figura representativa la posesién con animo de dominio de la fraccién que afecta a cada
titulo.

d) Serd considerado dominio eminente y privado del Estado toda fraccién que en planos de
mensura registrados en el S.C.I.T. fueran destinados a calles, espacios de reserva fiscal para
escuelas, cementerios, hospitales, etc., y que no hayan sido incorporados al dominio publico
mediante su habilitacién al uso publico.

Articulo 239) Se jerarquizara el espesor de lineas y tamafio de letras segun el siguiente criterio:

a) Los limites de la parcela mensurada se dibujardn con un espesor de 0,6 mm.; de otros objetos
territoriales legales con un espesor de 0,4 mm. y las materializaciones de los mismos con 0,2 mm.

b) Los limites entre el dominio publico y el privado con espesor 0,3 mm.

c) Las medidas lineales tendran una altura minima de 2 mm., mientras que la acotacién de
angulos y desplazamientos de materializaciones con altura minima serd de 2 mm.

d) Respecto a los muros que materializan los limites, se indicarad obligatoriamente la distancia del
paramento interno del muro al limite de la parcela mensurada. Para que tenga visibilidad se
separaran 1 mm. como minimo de los limites, independientemente de la escala de dibujo.

e) En general, la relacién entre el tamafio de letras y el espesor de las plumas sera el siguiente:
espesor de pluma = 10% de altura de letra.



Articulo 259) En todos los casos se deben consignar los anchos oficiales. A éstos se relacionaran
las materializaciones existentes acotandolos; en caso de que las mismas no existan se indicara
linea municipal o comunal sin materializar.

a) Si las calles y caminos estan pavimentados se citardn ademas de las medidas totales del
ancho, las parciales de veredas y calzadas.

b) Se entiende por “ancho oficial” el establecido por normas comunales, municipales o de otros
organismos competentes, de trazados originales, de trazados oficializados o por los antecedentes
que el profesional actuante evalue.

¢) Cuando en los Planos Oficiales de las colonias existan trazados de caminos con anchos
determinados, deberan ser respetados. Caso contrario se considerara un ancho oficial de 20 m., o
aquel que el Municipio o Comuna determine.

d) En los casos que en el inmueble existan areas afectadas al dominio publico, y estén en parte o
totalmente en uso publico, se procedera a efectuar la mensura y subdivisién o la mensura de
estado parcelario completa, indicando en observaciones especificas la afectacién y la posible
superficie de ocupacién en uso publico; en una segunda foja del plano se realizara la mensura y
subdivisién con el objeto de deslindar la superficie afectada al dominio publico, los que quedaran
en estado preparatorio.

En los casos que en el inmueble existan areas afectadas al dominio publico, y no estén en uso
publico, la segunda foja sera opcional.

Si el profesional considera que en titulo existen dreas que pertenecen al dominio publico, podra
circunscribir el estado parcelario al area de dominio privado, aclarando en observaciones
especificas la justificacién de las diferencias.

En estos casos el profesional podra requerir el visado municipal o del ente vial.

e) En los planos de mensura deberd indicarse la forma en que cada parcela independiente se
conecta con el dominio publico. En el caso de constitucion o verificacion de estados parcelarios
donde dicha conexién no se dé a través de un derecho real, esta situacién deberad quedar resaltada
en el plano, de tal manera que el Certificado Catastral publicite la posibilidad de que se haga
necesaria la aplicacién del articulo 2166 del Cédigo Civil y Comercial para constituir servidumbre
forzosa de transito.

En caso de mensura para adquisicién de dominio por usucapién sobre el total de un titulo ya
existente sin salida a la via publica, se debera incorporar la misma leyenda del parrafo anterior.

Si la mensura para adquisiciéon de dominio es parcial de un titulo y no abarca la fraccién del titulo
gue le de salida, no se registrara salvo que la misma se encuentre afectada al dominio publico y en
el uso publico; o que el poseedor sea el propietario lindero.

Articulo 269) Las dimensiones lineales y angulares que se consignaran como resultado de la
medicién seran las deducidas luego del ajuste para el cierre angular y lineal de la figura. Las
medidas a consignar en el plano son las que surjan de la proyeccién sobre el elipsoide establecido
como “elipsoide oficial de la Provincia de Santa Fe”

a) Luego de los cierres y compensaciones poligonales, las medidas lineales se ajustaran al
centimetro, las superficiales al decimetro cuadrado y las angulares al segundo. Los angulos de



poligonos de propiedad horizontal se podran ajustar al minuto.

b) Las medidas lineales se expresaran en metros, hasta el centimetro; los angulos en el sistema
sexagesimal; las superficiales en el balance de inmuebles urbanos, suburbanos y rurales se
expresaran al metro cuadrado con decimetros cuadrados, independientemente que en inmuebles
rurales fuera del balance se puedan consignar en medidas agrarias, expresandose en hectareas,
areas, centidreas y decimetros cuadrados.

c) Las diferencias lineales, angulares y superficiales del poligono de la mensura con los
antecedentes deberan justificarse en el plano. Atendiendo al concepto técnico de tolerancia,
indicado en el articulo 155° de la presente norma, las medidas que surgen del poligono resultante
de la mensura, no deberian modificar las dimensiones de la representacion del objeto indicadas en
los antecedentes cuando las diferencias estén comprendidas dentro de la tolerancia.

Las materializaciones en si mismas, muros, alambradas, pircas, etc., no justifican la posicién de
los limites parcelarios.

Articulo 279) La designacién de lotes, poligonos y/o vértices se hara segun el siguiente criterio: el
profesional tendra la libertad de usar la designacién alfabética, numérica o alfanumérica que crea
conveniente, hasta cuatro (4) caracteres. Ejemplos: 1, 2, 3Abl...; A, B1, C...; 1A, 1B, 1C...; Al, A2,
A3a, A2Ba etc.; no se aceptan: 1-A, A-2, 3-A-b, 4*C, etc. No obstante, en los casos de Loteos en los
gue intervengan mas de una manzana, se deberd asignar a las parcelas resultantes una
identificacién correlativa sin solucién de continuidad. Por ejemplo Manzana 1 lotes 1 al 20,
Manzana 2 lotes 21 al 38, Manzana 3 lotes 39 al 60, etc. No podrdn usarse subindices, superindices
u otros caracteres. Los vértices de las parcelas deberdn designarse con letras o nimeros que los
identifiquen.

Ejemplo de designacién de vértices:

Articulo 299) Las superficies que se destinen a Dominio Plblico (plazas, parques, espacios verdes,
calles, pasajes, etc.) seran determinadas por lotes o poligonos en los cuales ademas de las
medidas, se indicara el destino, dejando constancia de la normativa correspondiente. Dichos
poligonos serviran de base para la registracién posterior como Objetos Territoriales Legales. Estos
poligonos podran designarse por sus vértices, o por las letras o los nUmeros que lo representen.
Ejemplo: Poligono A, Poligono 1,...0 Poligono ABCDEF, respetando lo indicado en el articulo 279 de
la presente norma. Las calles deberan tener la nomenclatura dada por la Municipalidad. En caso de
no existir, el profesional incorporard una provisoria: Calle 1, Calle 2, etc.

Articulo 319) El profesional debera representar cursos de agua, lagos y lagunas, cafiadas,
bosques, vias de comunicacién, ductos y demas accidentes topograficos visibles que se encuentren
en el interior de la parcela, sobre sus limites o en las inmediaciones de la misma, mediante
relevamientos terrestres y/o extraidos de antecedentes catastrales y/o cartograficos. También se
indicardn los limites distritales, departamentales y provinciales que afecten la representacién de la
misma como asimismo las restricciones, servidumbres y afectaciones a la parcela, incluyendo
camino de sirga y el deslinde de la linea de cota de linea de ribera.

a) En el caso de lineas de electroducto, si no hubiere plano de servidumbre, se deberd indicar el
eje de la linea acotada a los limites de las parcelas y las caracteristicas de la linea si se conocieran.
Para el supuesto de que exista plano de servidumbre registrado se deberd indicar el eje, las areas
de maxima y media seguridad que indica el plano y ademas el eje real que ha relevado el
profesional en el terreno.



b) En los deslindes de cursos de agua, lagos y lagunas, se dibujard ademds un perfil
planialtimétrico donde se visualice la posicién del Iimite de la parcela y el curso de agua, lago o
laguna.

¢) En caso de linea de ribera preestablecida por norma administrativa se debera agregar: altura
de pelo de agua, fecha de su toma y kildémetros de curso, la cota de linea de ribera determinada y
la/las cotas oficiales utilizadas y el camino de sirga correspondiente. De corresponder, en el plano
deberd agregarse la siguiente leyenda: “El limite en cursos de agua sera de caracter provisorio y
valido hasta que la autoridad administrativa fije la Linea de Ribera definitiva”.

d) De existir canales artificiales, se definird un poligono con los anchos indicados por los
Ministerios correspondientes, que deberan surgir del informe respectivo.

e) Los ductos bajo la superficie deberan indicarse de acuerdo al informe producido por el ente
competente, el cual se adjuntard al expediente de mensura.

f) En inmuebles lindantes o en cercanias de Aeropuertos o Aerddromos de ser posible se
determinard la afectacién sobre la parcela mensurada por las Superficies Limitadoras de
Obstaculos contempladas en el Cédigo Aeronautico de la Republica Argentina.

Articulo 329) Cuando la superficie del terreno presentase pendientes medias superiores al diez por
ciento, se deberd representar la configuracién altimétrica del mismo mediante perfiles
longitudinales y/o transversales y/o curvas de nivel que aseguren una buena descripcién.

Articulo 359) En relacién a los planos diferenciados en registros definitivos y preparatorios
establecidos en el articulo 81° de la presente norma, siempre se destinard una foja para cada
objeto que se determine. La representacién del estado parcelario inmediata a la izquierda de la
cardtula, y las restantes para los poligonos para establecer derechos reales o personales que lo
vayan a afectar. Para Servidumbres Administrativas no se exigira la constitucién o verificacién del
estado parcelario.

De igual manera se procedera con modificaciones de estados parcelarios condicionadas, como el
caso de unificaciones de dominios no homogéneos, juicios de escrituracién u otros similares; en el
supuesto de anexiones a linderos en las fojas se debera representar el estado parcelario definitivo
del inmueble desagregado como de los inmuebles acrecentados mediante uno o mas planos.

El contenido minimo indicado en los articulos precedentes no impide que el profesional incorpore
toda la informacion cartografica y literal que crea conveniente para permitir la mejor interpretacién
del plano, siempre que la misma esté relacionada al derecho real a constituirse.

[I-C: CONTENIDO PARA PLANOS DE MENSURA PARA EL DERECHO REAL DE PROPIEDAD
HORIZONTAL Y PREHORIZONTALIDAD

II-C-1: GENERALIDADES Y DEFINICIONES

Articulo 362) Los planos de mensura para registracion de objeto territorial de derecho real de
propiedad horizontal, conforme al Cédigo Civil y Comercial, articulo 2037 y siguientes, deberan

contener toda la informacién necesaria para:

a) Posibilitar la determinacién de las partes del edificio de parte privativa y comin para la
redaccién del reglamento de Copropiedad y Administracién conforme a lo especificado en los



articulos 2043, 2040 y 2056 del C.C.C.

b) Posibilitar la constitucién y transferencia de derechos reales y personales sobre los mismos,
articulo 2045 del C.C.C.

¢) Solo admitird sometimiento a propiedad horizontal inmuebles edificados segun el destino de las
Unidades Funcionales.

Articulo 372?) Siendo que el articulo 2037 del Cddigo Civil y Comercial define a la propiedad
horizontal como “...el derecho real que se ejerce sobre un inmueble propio que otorga a su titular
facultades de uso, goce y disposicién material y juridica que se ejercen sobre partes privativas y
sobre partes comunes de un edificio, de conformidad con lo que establece este Titulo y el
respectivo reglamento de propiedad horizontal. Las diversas partes del inmueble asi como las
facultades que sobre ellas se tienen son interdependientes y conforman un todo no escindible”; la
representacion cartografica en el plano de mensura, se hard mediante la proyeccién horizontal de
dichos volimenes, complementada por los cortes que sean necesarios para la correcta
comprension de los mismos. Los siguientes articulos se referiran a las proyecciones horizontales.

Articulo 389) Los volimenes a representar deberan distinguir las distintas calidades de derechos y
la calificacién catastral respecto a la edificacién.

A saber: de la conjuncién de ambas calificaciones, los poligonos deberan reflejar los espacios
distinguiendo:

Unidad Funcional

Partes Privativas Unidad Principal
Cubierto
Semicubierto

Descubierto

Unidad Complementaria
Cubierto
Semicubierto

Descubierto

Partes Comunes
De Uso Exclusivo

Cubierto



Semicubierto

Descubierto

De Uso Exclusivo de algunas
Unidades

Cubierto

Semicubierto

Descubierto

De Uso Comun
Cubierto
Semicubierto
Descubierto

Los poligonos representados siempre deberan estar referenciados a los limites del inmueble, o
sea del terreno.

A los efectos de lo precedentemente indicado se establecen las siguientes definiciones:

Poligono General: es el poligono que contiene la representacién de los volimenes de las
diferentes calidades de derecho (privativo o comn).

Poligono Parcial: Son los poligonos que contienen la representaciéon de los volimenes de las
diferentes calificaciones catastrales respecto a la edificacién (cubierto, semicubierto y
descubierto).

Unidad Funcional: segun lo establecido por el Cédigo Civil y Comercial en el Articulo 2039:
“Unidad funcional. El derecho de propiedad horizontal se determina en la unidad funcional, que
consiste en pisos, departamentos, locales u otros espacios susceptibles de aprovechamiento por su
naturaleza o destino, que tengan independencia funcional, y comunicacién con la via publica,
directamente o por un pasaje comun.

La propiedad de la unidad funcional comprende la parte indivisa del terreno, de las cosas y partes
de uso comun del inmueble o indispensables para mantener su sequridad, y puede abarcar una o
mds unidades complementarias destinadas a servirla.”

Puede estar compuesto de uno o varios poligonos comunicados entre si directa o indirectamente.
Es atributo fundamental de la Unidad Funcional el destino de la misma aprobado por la
Municipalidad o Comuna.

a) Parte Privativa: se compone de:



Unidad Principal: es el ambiente o conjunto de ambientes, y/o sectores, y/o dependencias
directamente comunicados entre si, necesarios y suficientes para el desarrollo de las actividades
compatibles con el destino para el que ha sido construido el edificio y que se halla comprendido en
uno o mas poligonos de limites. Podran constituir unidades principales cocheras y bauleras, si el
destino del edificio asi lo indica. No se admitird someter a propiedad horizontal inmuebles con el
cien por ciento de unidades descubiertas.

Unidad Complementaria: es la superficie que por su naturaleza intrinseca no pueden constituir
una unidad funcional y por estar destinadas a servir a la unidad principal debe unirse a ésta para
formar una unidad funcional (bauleras, tendederos, depdsitos, cocheras, patios no solares,
separadas del poligono de la Unidad Principal, sin que esta enumeracién sea taxativa).

b) Parte Comun: son los poligonos definidos en concordancia con lo dispuesto en el articulo 2040
del C.C.C.: “Cosas y partes comunes. Son comunes a todas o algunas de las unidades funcionales
las cosas y partes de uso comun de ellas o indispensables para mantener su seguridad y las que se
determinan en el reglamento de propiedad horizontal. Las cosas y partes cuyo uso no esta
determinado, se consideran comunes.

Sobre estas cosas y partes ningln propietario puede alegar derecho exclusivo, sin perjuicio de su
afectacién exclusiva a una o varias unidades funcionales.

Cada propietario puede usar las cosas y partes comunes conforme a su destino, sin perjudicar o
restringir los derechos de los otros propietarios.”

Las partes de edificios de parte comun se distinguiran en:

De Parte Comun de Uso Comun: son aquellas asi consideradas por el articulo 2041 del C.C.C. en
razén de su naturaleza o destino. Por tratarse de un listado meramente enunciativo, pueden darse
las siguientes posibilidades:

En los casos de unidades o partes de ellas, estructuralmente independientes podrd admitirse
incluir en parte privativa los muros de carga y ductos, en plantas no superpuestas. También los
patios no solares pudiendo limitar altura y profundidad del espacio.

Seran optativos los muros divisorios con poligonos de parte comuin de uso exclusivo, salvo que
sean portantes en relacién a otras unidades.

Los muros exteriores que representen la vista al dominio publico también podran tener igual
opcidén, pero no asf la vista exterior, o sea la fachada que deberd considerarse comun.

La vivienda para el encargado podra ser unidad independiente de propiedad del Consorcio.

De Parte Comun y Uso Exclusivo: se considerardn bajo esta clasificacién a aquellas superficies
Cuyo uso se permita a una sola Unidad Funcional, es decir con acceso y uso de una sola parte
privativa.

Podran estar comprendidos en ellos los balcones dentro de los limites del inmueble, patios
exteriores, tendederos, terrazas, denominados de uso exclusivo. Esta enumeracién no es taxativa.

De Parte Comun de Uso Exclusivo de algunas unidades: seran de parte comun de uso exclusivo de
algunas unidades las partes del edificio que se destinen para ello, es decir su uso y acceso sera
permitido a varias unidades funcionales. Podran estar comprendidos: ingresos, palieres, patios,



jardines, muros, ductos, siendo esta enumeracién no taxativa.

¢) Poligonos: delimitan las superficies continuas de la Unidad Principal y/o complementaria y
bienes comunes; podran estar compuestas por una o mas de los siguientes tipos:

Superficies cubiertas: son aquellos ambientes que se encuentran con una cubierta superior y
poseen mas de ¥ de su perimetro cerrados por muros, tabiques o aberturas.

Superficies semicubiertas: son aquellos ambientes que se encuentran con una cubierta superior y
poseen menos de ¥% de su perimetro cerrados por muros, tabiques o aberturas.

Se consideran como aleros a las salientes de los techos menores a 50 cm.

Superficies descubiertas: se llamaran superficies descubiertas todas aquellas que carezcan de
cerramiento superior.

Superficies de entrepiso: son las generadas por ambientes cuyos niveles de piso son intermedios
a los de piso o techo de su planta.

Vista: son los muros exteriores de un edificio.

Fachada: es la vista que sea designada como fachada en el plano de obra y aquellas vistas que el
titular registral considere como tal.

Muro divisorio: comprende los muros separativos entre partes privativas de las distintas unidades,
entre parte privativas y parte comunes; y aquellos divisorios con inmuebles linderos.

Ductos: serdn llamados asi los conductos y aberturas con salidas al exterior por los techos,
azoteas, terrazas.

Muros de cargas y columnas: comprenden todos los elementos portantes del edificio.

Las superficies edificadas mds alla de los limites del terreno: son los que avanzan desde cualquier
altura sobre cosa ajena, ya sean linderos o pertenecientes al dominio publico.

Articulo 399) Distintos casos de propiedad horizontal: la divisién de inmuebles tendra caracter de:
a) Propiedad horizontal: cuando |a totalidad del edificio tiene final de obra.

b) Prehorizontalidad: cuando el edificio estd construido, en construccidn o a construir, conforme
surge de los articulos 2070 y subsiguientes del Cédigo Civil y Comercial.

¢) Propiedad horizontal parcial: son aquellos edificios que cuentan con algunas unidades y partes
comunes terminadas, lo que los hace susceptibles de constituir derechos reales sobre ellos.

d) Modificacién de propiedad horizontal: modificacién de una o varias unidades, partes comunes
y/o planilla de superficie de un plano de propiedad horizontal inscripto.

e) Modificacién de prehorizontalidad: modificacién de una o varias unidades, bienes comunes y/o
planilla de superficie de un plano de prehorizontalidad inscripto.



f) Conjunto inmobiliario: es propiedad horizontal especial definida por el articulo 2073 del C.C.C.:
“...5on conjuntos inmobiliarios los clubes de campo, barrios cerrados o privados, parques
industriales, empresariales o nauticos, o cualquier otro emprendimiento urbanistico
independientemente del destino de vivienda permanente o temporaria, laboral, comercial o
empresarial que tenga, comprendidos asimismo aquellos que contemplan usos mixtos, con arreglo
a lo dispuesto en las normas administrativas locales”.

g) Prescripcién adquisitiva o usucapidn: se refiere a la representacién de unidades existentes en
un inmueble sometido al derecho real de propiedad horizontal para ser utilizado en el juicio de
prescripcién adquisitiva o usucapion.

h) Anexién y desagregacién del terreno de la propiedad horizontal: es el caso en que el terreno va
a ser modificado por la anexién o desagregacién parcelaria.

i) Constitucién de derechos reales sobre la propiedad horizontal: para constituir otros derechos
reales ademds de dominio y condominio. Por ejemplo: servidumbres de paso sobre una unidad.

j) Prehorizontalidad sobre propiedad horizontal: realizar una prehorizontalidad sobre unidad/es o
bienes comunes de una propiedad horizontal inscripta.

k) Propiedad horizontal con final de obra parcial sobre propiedad horizontal: es una modificacién
con final de obra parcial sobre unidad/es o partes comunes de una propiedad horizontal inscripta.
[I-C-2: REQUISITOS A TENER EN CUENTA EN LA REPRESENTACION

Articulo 409) Instrucciones Generales.

1) Independencia y funcionalidad: sélo serd posible la divisién del edificio que satisfaga los
requisitos de independencia y funcionalidad de todas y de cada una de las unidades que se crean.

2) Mensura de terreno: se deberd ejecutar la mensura para constituir o verificar el estado
parcelario del inmueble a someter a propiedad horizontal.

La silueta de la construccién de planta baja debera representarse graficamente en la mensura del
inmueble.

3) Elementos a determinar en la divisién del edificio: debera realizarse de tal forma que en ellas
queden determinadas:

a) Las unidades funcionales: partes privativas, principales y complementarias; las partes
comunes: de uso comun, de uso exclusivo, o las comunes de uso exclusivo de algunas unidades
que integran el edificio.

b) Las medidas lineales, angulares y el drea de cada poligono. Las medidas lineales y angulares se
colocaran en representacion de las plantas. Serd optativo la colocacién de las medidas angulares
en poligonos de parte comin en caso de dngulos conjugados, o sea dos dngulos que suman 3609 o
en caso de dngulos suplementarios, o sea los angulos que sumen 1802,

Las medidas de superficie se colocaran:

i) Parte Privativa y Parte Comun de Uso Exclusivo en las planillas de superficie que correspondan.



ii) Parte Comun de Uso Exclusivo de algunas unidades en la representacién de las plantas.

c) idem para los muros comunes que cercan el predio y los que separan entre si a distintos
poligonos.

d) Las separaciones de calidades de derechos inclinadas, escalonadas y las horizontales a nivel
especial que generen distintos volimenes entre unidades ubicadas en la misma o en distintas
plantas.

4) Medidas: las medidas que corresponda determinar, para el cumplimiento del articulo anterior,
seran las de la poligonal de proyeccién sobre un plano horizontal de las intersecciones de cada piso
con los correspondientes paramentos de los muros divisorios. Aunque exista una planta tipo para
distintos pisos de un edificio, ellas deberdn ser determinadas y representadas una por una.

5) Determinacién de las medidas de los edificios a construir: cuando se trata de un edificio a
construir, cuya divisién se practique con caracter de prehorizontalidad, las medidas se deduciran
del plano de obra ajustado a los resultados de la mensura del terreno a que alude el inciso 2.

6) Determinacidn de las medidas de los edificios construidos: en los edificios total o parcialmente
construidos, todas las medidas lineales del edificio, 0 en su caso, de la parte ya construida,
deberan ser determinadas en forma directa en el lugar.

7) Previsién de medianeras en partes comunes: cuando el predio no se encuentra cercado, se
podran prever de los muros faltantes, reservando para tal fin las superficies comunes necesarias
en el ancho que afecte la parcela correspondiente a lo largo de los limites del terreno.

8) Previsién de paredes: a los efectos de la divisién podran preverse paredes no indicadas en los
planos de obras, siempre y cuando no alteren o destruyan la funcionalidad e independencia de las
unidades. En observaciones del plano debera expresarse que “La materializacién de las paredes
previstas no infringe las ordenanzas vigentes”.

9) Salientes de los muros y aleros: en el caso de que existan salientes en el perimetro de los
poligonos no sera obligatorio computarlos como superficie cubierta de muro o semicubierta de
alero, cuando la dimensién normal al muro no sobrepase los 50 cm. independientemente de su
longitud. Podrdn computarse como superficie descubierta.

10) Elementos estructurales interiores: los elementos estructurales, ubicados en el interior de
poligonos de partes privativas, seran de consignacién obligatoria. Salvo que se mantengan en
partes privativas en unidades independientes y no superpuestas segun el articulo 382 de la
presente norma.

Las columnas ocultas y los ductos ocultos podrdn marcarse de acuerdo al plano de obra o
documentacidn, haciendo constar esta circunstancia en el plano. O bien calificarlo como Parte
Comun de Uso Comun.

11) Cotas de nivel: para cada planta del edificio se deberd determinar e indicar la/las cota/s de
nivel/es de su piso, pudiendo tomarse como origen o cota cero el corddn de la vereda en la entrada
principal. Si existiere piso con pendiente, podran indicarse las cotas maximas y minimas,
agregando una leyenda que dird “Nivel Variable”.

12) Escaleras y rampas: son superficies inclinadas de acceso entre pisos y plantas a distintos
niveles que tienen igual o distintos niveles.



13) Vinculacién de poligonos separados: toda unidad o parte de unidad que debe ser tomada
como poligono separado sera vinculada a los limites del terreno.

[I-C-3: CONTENIDOS PARTICULARES EN PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 419) Los planos de mensura y divisién para el derecho real de propiedad horizontal,
propiedad horizontal especial, prehorizontalidad y demas representaciones se ajustaran a lo
dispuesto en los articulos siguientes con las modificaciones que se detallan en los capitulos
respectivos, y contendran:

Caréatula.
Mensura de limites del terreno.

Representacién de la mensura de los distintos volimenes de partes privativas y comunes en
proyecciones planas horizontales y verticales.

Representacién o imagen de la fachada del edificio.
Planillas de superficies y porcentajes.
Referencias.

Articulo 429) Cardtula: en Observaciones Generales se consignaran los datos del certificado final
de obra. Caso contrario se deberd consignar la siguiente leyenda: “El visado municipal/comunal en
el presente plano, implica la habilitacién del inmueble para someterlo al régimen de propiedad
horizontal y habitabilidad de las unidades”.

En el caso de que existieran acceso a unidades a través de partes privativas o partes comunes de
uso exclusivo también debera consignarse en Observaciones Especificas un texto del siguiente
tenor: “Existen accesos a unidades a través de partes privativas o partes comunes de uso
exclusivo”.

Articulo 432) La mensura de limites del terreno se colocard a la izquierda de la caratula lindando
con ella: se encerrara en un cuadro, cuyas medidas seran de 297 mm. de altura por 185 mm. de
ancho debiendo llevar un encabezamiento con la leyenda “Mensura de terreno”.

El balance de superficie y la representacion grafica de la descripcion literal del titulo se lo
realizard conforme a lo dispuesto en el CAPITULO II-A.

Cuando la parcela que se quiere someter a propiedad horizontal esté ubicada en el interior de la
manzana, se deberd representar e indicar el origen del derecho que le otorga el acceso a via
publica, mencionando la inscripcién registral y el plano de mensura que corresponda, si hubiere. El
inmueble debera tener el estado parcelario constituido o verificada su subsistencia.

Articulo 44°) Representacién de la divisién del edificio en planos horizontales.

1. Se representaran la totalidad de las plantas que conforman el edificio y las plantas accesorias
(del tanque de agua, sala de maquina, subsuelo, siendo esta enumeracién no taxativa) con sus
respectivos accesos, siempre y cuando sean de uso comdin.



2. Orden de las plantas: seran reproducidas en los planos en el orden que se suceden, desde el
subsuelo hasta la terraza, no excluyéndose ninguno, comenzandose el dibujo desde su rincén
inferior izquierdo y avanzando de izquierda a derecha) y/o de abajo hacia arriba, siempre en orden
correlativo.

3. Orientacién de las plantas: los pisos se orientaran con el Norte coincidente con el Norte de la
mensura.

4., Escala: como minimo se usara la escala 1:100, la que debera quedar registrada en el plano en
caracteres bien visibles. Para los casos que la representacién de los planos en escala 1:100 supere
las medidas normalizadas de planos de mensura, se podra utilizar una escala menor,
individualizando cada poligono y representandolo en detalle por separado en escala minima de
1:100, salvo que la escala sea legible.

En el caso de Conjunto Inmobiliario se podra utilizar una escala adecuada segun articulo 162 de la
presente norma, u otra que sea legible.

5. Detalles: si la claridad del plano lo hiciera necesario, se podradn representar aparte en una
escala mayor (o, de ser necesario, fuera de escala), algun detalle especial. En tal caso el detalle
deberd ser perfectamente correlacionado con la representacién general del piso indicando su
escala y numerandolos en forma correlativa.

6. En planta baja se agregara el/los nombre/s de calle/s que forman el/los frente/s y todos los
numeros oficiales de frente a los respectivos ingresos, y se acotaran las medidas del terreno.

7. Debajo de la representacién de cada planta o piso debera indicarse a cudl se refiere.

8. En el caso que se representen subconsorcios, el profesional podrad representarlos en forma
independiente salvo en las plantas que se encuentren intercomunicadas entre si.

Articulo 459) El plano de mensura y divisién para determinar el objeto del derecho real de
propiedad horizontal, debera consignar por lo menos los siguientes elementos:

a) Determinacién de los poligonos generales y/o parciales correspondientes a la delimitacién de
parte privativa y partes comunes de uso exclusivo de una o de varias unidades. Atendiendo a lo
dispuesto por el articulo 2040 del Cédigo Civil y Comercial no serd obligatoria la acotacién de
medidas lineales y angulares de las partes comunes de uso comun, aunque si acotar los anchos de
las vias circulatorias.

b) Los poligonos parciales llevaran sus medidas lineales con caracteres distintos o entre
paréntesis, optativamente los poligonos generales podradn estar con caracteres destacados. Las
acotaciones de medidas lineales se haran paralelamente a las respectivas distancias y
optativamente con un trazo paralelo a la medida, de modo que ésta quede comprendida entre el
trazo y el lado.

Se podran incluir en las medidas de los poligonos las salientes de columnas y conductos que no
superen los 50 cm..Ilgualmente, estos deberdn descontarse de la superficie de la unidad donde se
encuentren, acotarse y computarse en partes comunes. Si estas salientes y conductos se las
considera como parte integrante del muro divisorio no podra utilizarse la licencia indicada en el
parrafo anterior.

¢) Se indicaran todos los dngulos internos de los poligonos, pudiendo ser sefialados por medio de



anotaciones en caracteres alfanuméricos en planilla aparte. Los angulos rectos o de 2702 podran
obviarse aclarando tal hecho en referencias.

d) Todas las medidas consignadas en el plano, deberdn ser el resultado de la compensacién
previa de las poligonales representadas.

e) Los espesores de muros, como asi también las dimensiones de columnas y ductos podran ser
expresados en centimetros, haciendo constar en referencias tal hecho.

La distribucién de los ambientes podra ser representada a escala, con lineas finas y tenues, sin
mencién de medidas ni designacién.

f) Se realizaran todos los cortes esquematicos que el profesional considere necesarios para definir
en volumen del total del edificio, debiendo estar claramente sefialados en todas las plantas.
También para mayor entendimiento deben colocarse en las plantas y en el corte en forma visible,
las cotas de nivel y las alturas de las partes privativas en todas las plantas.

En las superficies descubiertas de partes privativas podran indicarse las cotas superior e inferior
hasta donde se ejercera la parte privativa.

No se representaran cimientos.

g) La designacién de unidades se hara con la letra “U” colocando el subindice respectivo en
nimeros arabigos correlativos en el edificio guardando un orden por planta y distribucién,
comenzando por la unidad Ul en la planta de menor nivel y creciendo. Se enumerarda desde el
frente hacia el fondo en orden correlativo, respetando un sentido y manteniendo homogeneidad en
todas las plantas. El profesional actuante podra variar el criterio cuando tuviera razones fundadas.
Dicha designacién obrara en plantas y cortes.

h) Se consignard también el destino de la unidad. Ejemplo: unidad vivienda, unidad cochera,
unidad escritorio, unidad local de negocio, unidad consultorio.

Articulo 469) Los poligonos de parte privativa, llevardn una designacién compuesta de dos pares
de cifras. El primer par servird para identificar el piso, 00 (cero-cero) para la planta baja; 01 (cero-
uno) para el primer piso y asi sucesivamente.

Los subsuelos se indicaran por medio de nimeros romanos que creceran desde planta baja hacia
abajo:

Ejemplo: | para el primer subsuelo; Il para el segundo subsuelo, y asi sucesivamente; ejemplo:
[-01.

Los poligonos de entrepisos se indicardn por medio de la letra “E” mayuUscula con el agregado del
ndmero arabigo que determine sobre qué piso esta. Ejemplo: entrepiso sobre planta baja debe
indicarse EO, sobre primer piso E1, y asi sucesivamente. Sobre subsuelos: El, Ell, y asi
sucesivamente.

Si existiera un entrepiso sobre otro entrepiso de designaran de la siguiente manera: el entrepiso
inferior con la denominacién EO y el superior EEO para la planta baja. Para el primer piso como E1 y
EE1, y asi sucesivamente.

El segundo par de nimeros, separados por un guidn, servird para determinar el poligono dentro



de su planta y se formara siguiendo un orden correlativo, comenzando el 01 (cero-uno) en el frente
del edificio y avanzando hacia su interior en forma correlativa, salvo justificacién en casos
particulares.

El criterio de las designaciones citadas en los parrafos precedentes deberd mantener
homogeneidad en todas las plantas.

Los poligonos de limites que determinan parte privativa y de uso exclusivo se dibujaran con linea
de trazo grueso netamente visualizados.

Articulo 479) Dentro de cada piso se indicaran qué poligonos son de parte privativa, partes
comunes de uso exclusivo y de uso comun. Ademds, se deberd indicar si son superficies
semicubiertas o descubiertas.

La distincién de los tipos de parte quedara indicada con los trazos referenciados del articulo
siguiente.

En caso de parte comun de uso exclusivo o parte comun de algunas unidades, se deberd indicar a
gué unidad o unidades les corresponde el uso.

Articulo 489) Los poligonos se representaran de la siguiente manera:

a) La superficie de parte privativa, se indicara en blanco y el poligono de parte privativa con linea
gruesa continua. Los vacios, aire y luz y superficies sin acceso también se indicaran en blanco.
Siempre se harad constar si corresponde a vacios, aire y luz o superficie sin acceso,
preferentemente cruzadas con dos lineas en diagonal o superficie sin acceso, segln corresponda.

b) La superficie de parte comun se indicard con un sistema de cuadriculas que tendran una
inclinacién con respecto a la figura de 452 en trazos continuos. Los muros de pequefio espesor u
otros espacios de poca dimensién las cuadriculas podran reemplazarse por relleno sélido.

c) Las superficies de parte comln de uso exclusivo se representaran con un rayado paralelo
inclinado de 459 en trazos continuos.

d) Las superficies de parte comun de algunas unidades se indicara con un sistema de cuadriculas
gue tendran una inclinacién con respecto a la figura de 459 en trazos discontinuos.

e) En los items b), c) y d) la separacién de rayas o trazos serdn de 1 cm., salvo que el tamafio del
poligono requiera disminuir su separacién.

f) Los poligonos parciales definidos como elementos resistentes y los conductos que estén
ubicados dentro de los poligonos de parte privativa serdn indicadas con un cuadriculado a 459.

Los poligonos parciales definidos como conductos que estén ubicados dentro de los poligonos de
parte privativa, se indicardn con el cuadriculado correspondiente, seguin items b) o d), indicandose
las medidas lineales y angulares sélo con la finalidad de acotar la parte privativa remanente.

g) No serd necesaria la representacién o el dimensionamiento de los elementos resistentes y los
conductos que estdn comprendidos dentro de poligonos de parte comuin de uso comun.

h) Los muros divisorios, se indicaran con la referencia de partes comunes, conforme al espesor
respectivo. Si no existiera muro divisorio y/o fachada podra realizarse la previsién del muro a



construir, identificdndolo con una leyenda en tal sentido, graficandolo como tal y computandolo,
opcionalmente, como cubierto o descubierto. El muro podra ser parte comun o privativa.

i) El cierre de un poligono de parte privativa que no esté totalmente determinado por muros, se
indicara con una linea llena gruesa continua y la leyenda “sin materializar”.

No obstante ello, podra realizarse la previsiéon del muro a construir, identificandolo con una
leyenda en tal sentido, graficandolo como tal y computdndolo, opcionalmente, como cubierto o
descubierto.

En un cuadro de referencias cartograficas se indicaran los distintos cuadriculados y trazados
indicados en los items precedentes, las abreviaturas utilizadas y demds referencias que hagan a la
mensura del terreno y las representaciones generales del plano. El cuadro de referencia podra ser
Unico o podran separarse las referencias de la mensura del terreno en cuadro aparte dentro de la
foja de mensura.

Articulo 499) Ochavas y recovas: las restricciones al dominio por ochavas y recovas en planta
baja, o cualquier drea para uso publico, se representaran como parte comudn de uso comun.

Articulo 549) Espacios descubiertos de Parte Comun: (por ejemplo: azoteas, terrazas, patios
solares). Se computaran aquellos que sean accesibles y deberan ser caracterizados como parte
comun de uso comun o parte comun de uso exclusivo de una o algunas unidades.

Los patios solares deberdn permanecer en parte comin de uso comun o de uso exclusivo,
entendiéndose por patio solar el destinado a proporcionar aire y luz a las construcciones de otras
unidades cuyas ventanas y demas aberturas ventilen a este.

Articulo 552) Espacios descubiertos de Parte Privativa: los espacios descubiertos, salvo los patios
solares, podran mantenerse como parte privativa de una unidad. La parte privativa podrd limitarse
en altura o profundidad del terreno.

Articulo 569) Planilla de superficies: se confeccionard de acuerdo con el modelo que forma parte
de esta reglamentacién.

Las superficies calculadas serdn agrupadas en conformidad a la clasificacién descripta en el
articulo 382 de la presente.

Los porcentajes de las partes indivisas segln el articulo 2056 inciso f del Cédigo Civil y Comercial,
deben estar indicados en el plano de mensura y preferentemente calculados en funcién del valor
de cada unidad. En el supuesto de que no fueren calculados en funcién al valor de cada unidad se
incorporara una planilla de porcentajes calculados en funcién al valor de cada unidad a los efectos
impositivos.

En el expediente de mensura, el profesional actuante anexard una nota con el método utilizado
para el calculo de los porcentuales de las partes indivisas, que han sido consignados en la planilla
de superficies.

La mencionada nota podrd ser suplida por otra de idéntico contenido realizada por el/los titulares
registrales.

Podrd agregarse una columna con cierta separacién, con la designaciéon comercial que el
propietario haya decidido a cada unidad.



Las superficies edificadas mas alld de los limites del terreno deberan plasmarse en planilla
separada de las demas planillas de superficie y la unidad a cudl corresponden, a los efectos de su
publicidad en el reglamento de copropiedad.

PLANILLA DE SUPERFICIES PARTE PRIVATIVA [m2].

PLANILLA DE PARTES PROPORCIONALES INDIVISAS DE PARTES COMUNES.

PLANILLA DE SUPERFICIES PARTES COMUNES DE USO EXCLUSIVO DE CADA UNIDAD [m2].

PLANILLA DE SUPERFICIES PARTES COMUNES DE USO COMUN [m?2].

PLANILLA DE PARTE COMUN DE USO EXCLUSIVO DE ALGUNAS UNIDADES [m2].

Se considerard que el porcentaje de co uso es igualitario entre las unidades que componen el

espacio. En aquellos espacios donde no lo sea se agregara la siguiente planilla.

PLANILLA DE CO USO NO IGUALITARIO PARTE COMUN DE USO EXCLUSIVO DE ALGUNAS

UNIDADES.

PLANILLA DE SUPERFICIES DE CADA UNIDAD FUERA DE LOS LIMITES DE LA PARCELA [m2]

[I-C-4: PREHORIZONTALIDAD

Articulo 579) Los planos de mensura para prehorizontalidad, articulo 2070 y siguientes del Cédigo
Civil y Comercial, respetaran las mismas exigencias establecidas en el presente reglamento para
los planos de propiedad horizontal con las siguientes modificaciones:

Mensura del terreno: el inmueble sobre el que se efectuara el plano de prehorizontalidad debera
tener estado parcelario constituido.

La verificacién del estado parcelario sera realizada por el profesional de la Agrimensura, tal como
establecen los articulos 8° y 9° de la Ley Nacional de Catastro N.2 26.209 y las metodologias
dispuestas en las Instrucciones de Mensura.

Cuando la parcela que se quiere someter a prehorizontalidad se ubique en el interior de la
manzana, se deberd representar e indicar el origen del derecho que le otorga el acceso a via
publica, mencionando la inscripcién registral y el plano de mensura que corresponda, si lo hubiere.

Representacién de cortes y fachada: su inclusién se considerara optativa.

Planilla de superficies: suma importancia tiene la indicacién del destino de cada unidad y los
porcentajes de propiedad sobre bienes comunes, los cuales no podran ser modificados sin la



conformidad especifica de la unanimidad de los titulares registrales.

[I-C-5: PROPIEDAD HORIZONTAL PARCIAL CON FINAL DE OBRA PARCIAL

Articulo 599) Para la inscripcién de planos de propiedad horizontal parcial, serd necesario el visado
del plano extendido por autoridad local, en un todo de acuerdo a la normativa vigente.

Dicho visado acredita que se cuenta con el final parcial de obras expedido por la Municipalidad o
autoridad comunal competente y que se encuentra concluida la obra en relacién a las unidades
referidas en el apartado precedente (final de obra para las mismas) y la de las partes comunes
indispensables para la normal utilizacién de las unidades habilitadas.

Articulo 609) Si se quiere someter a propiedad horizontal una edificacién que cuenta con un
minimo de dos unidades terminadas, deberdn cumplimentarse los siguientes requisitos:

a) Previo a la confeccién del plano de propiedad horizontal parcial (12 etapa), se elaborar3,
presentara e inscribird ante la autoridad de aplicacién un plano de mensura de prehorizontalidad
qgue plasme el proyecto total de la futura propiedad horizontal. Se subraya la importancia de
consignar el destino de las unidades y los porcentajes de propiedad sobre los bienes comunes, los
cuales solamente podran modificarse si cuentan con la aprobacién previa de todos los titulares
registrales. El aumento del nimero de unidades, su cambio con destino en cuanto al uso y la
incorporacién de nuevos porcentajes requieren autorizacién expresa.

No serd obligatoria la modificacién de la prehorizontalidad en los casos que las modificaciones no
abarquen porcentajes, aumento del nimero de unidades o destinos de uso en las unidades a
ingresar al régimen de la propiedad horizontal.

b) En el plano de propiedad horizontal que pretenda inscribirse con final parcial de obra, el
propietario del terreno se reservarad una unidad terminada y apta para ser sometida a propiedad
horizontal.

A dicha unidad le corresponde un porcentaje expresado en la planilla de superficies, de
conformidad con el edificio proyectado, al cual se adicionaran los correspondientes a unidades no
sometidas a propiedad horizontal, segin lo determinado en el plano de prehorizontalidad previo.
La unidad de reserva podra eventualmente ser cambiada.

c¢) Deberan habilitarse dos unidades como minimo en el edificio sujeto a propiedad horizontal.

d) A los efectos del apartado anterior se consideran como partes comunes las siguientes, no
siendo esta enunciacién de caracter taxativo sino meramente indicativo: 1) acceso en planta baja,
2) palieres, 3) tanque de agua potable, 4) escaleras y/o ascensores, 5) sala de maquinas.

e) Todas las superficies que se encuentren en estado de construccién o a construir, no se
computaran en planillas de superficies y se consignard en la planta y corte respectivo como “en
construccién s/plano de prehorizontalidad N°...”

f) El plano de propiedad horizontal llevard los cortes y fachada o imagen completa
correspondientes a todas las unidades con final de obras parcial.

g) La incorporacién de unidades hasta la finalizacién del proyecto requerird de planos que
modifiquen la unidad de reserva del propietario, conforme a las facultades que surjan del



Reglamento de Copropiedad y asumiendo con su firma las responsabilidades del caso, La
incorporacién de unidades producird la reduccién proporcional del porcentaje que sobre los bienes
comunes correspondia a la unidad de reserva.

h) Firmas: la solicitud de inscripcién debera ser firmada por al menos uno de los titulares
registrales del inmueble o unidad o sus representantes legales.

I-C-6: MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y PREHORIZONTALIDAD

Articulo 619) Los planos de modificacién de propiedad horizontal podran ser parciales o totales
respecto de las unidades funcionales y de las partes comunes que los conforman. A tales efectos,
los copropietarios deberan adecuarse a lo dispuesto en los articulos 2051 a 2056 del Cédigo Civil y
Comercial.

Los planos de modificacién de propiedad horizontal deberan respetar la normativa establecida
para propiedad horizontal, con las siguientes modificaciones:

Propietarios: se colocara el nombre del propietario de la unidad o unidades que se modifiquen.

Inmuebles: se colocard “Unidad... o Partes Comunes seglin plano N2.../afio... 0 expediente
municipal N9... Decreto N2... (en caso de que el plano no posea N° de inscripcién provincial para su
identificacién)”.

Dominio: se hara constar el que corresponda a la unidad que se modifica. Asimismo, podra
confeccionarse una planilla que incluya nombre y apellido de todos los copropietarios, dominio,
partida de impuesto inmobiliario, unidad y porcentajes correspondiente, la cual podrd o no ser
firmada por todos ellos.

Firmas: la solicitud de inscripcién debera ser firmada por al menos uno de los copropietarios,
titulares registrales o representantes legales.

Mensura del terreno: el profesional de la agrimensura debera realizar la verificacién del estado
parcelario de acuerdo a lo establecido en los articulos 8° y 9° de la Ley Nacional de Catastro N.©
26.209 y las metodologias dispuestas en las Instrucciones de Mensura.

Comprobada la subsistencia del Estado Parcelario se ratificard la mensura del terreno del plano
vigente que dio origen a la parcela, actualizando el estado de ocupacién, nombres de calles,
anchos oficiales, etc., consignando una leyenda que exprese que “Habiendo verificado la
subsistencia del Estado Parcelario se ratifican los datos de mensura del plano N9....”

En el caso de no verificar el estado parcelario constituido, la mensura del terreno servira para la
constitucién de nuevo, el cual tendra vigencia a partir del momento en que el Reglamento sea
modificado y registrado. Las unidades que se vayan modificando deberan respetar los nuevos
limites.

Planilla de superficies: se consignardn las superficies de las unidades a modificar y de las partes
comunes de las plantas que se pretendan modificar. Para las unidades no modificadas se colocara
la siguiente leyenda: “Para las unidades... (las no modificadas) se mantienen los valores

”n

superficiales y porcentuales del/los plano/s N2 ...".

Cortes: se hardn sobre la parte modificada, quedando a criterio del profesional la realizacién de



algln otro que considere necesario.
Plantas:

a) Se podra dibujar solo la unidad modificada o bien las plantas completas que las comprenden;
en este caso las unidades no modificadas seran demarcadas con linea de trazo fino cruzadas a
trazos iguales que la planilla y con una nota que diga “Aprobada segun plano N¢... afio...”

En todos los casos se ubicara la unidad modificada con respecto a los limites del inmueble y las
designaciones de las unidades limitrofes.

b) En el caso de planos realizados con la nomenclatura anterior al Decreto Provincial N2 2645/92 y
anteriores se mantendran dichas nomenclaturas.

¢) La firma en la solicitud de registracién e informe de tasacién por parte de los copropietarios
implica la aceptaciéon de las modificaciones introducidas y los porcentuales correspondientes.

d) En los casos que la modificacion unifique o transforme unidad/es existentes, se debera dar un
nuevo ndmero, que sera distinto a los nomenclados a los planos anteriores. Se colocara debajo de
la planilla y en observaciones una aclaracién de la unidad modificada y las unidades creadas a
partir de ella.

e) Para los casos en que haya modificaciones de unidades de plano que por su antigiedad no
figuren inscriptos en el Departamento Mensura, se trabajard de la misma manera haciendo
referencia al plano anterior, colocando el nimero de aprobacién municipal, adjuntando copia del
mismo y detallando la inscripcién del Reglamento de Copropiedad, donde se archiva.

Articulo 629) Agregacién o desagregacién de otros inmuebles. Se refiere al caso en que el terreno
va a ser modificado por la anexién de un lote lindero al terreno de la propiedad o que el terreno
originario o que el correspondiente de la propiedad horizontal va a ser dividido para transferir parte
de él a un lindero. En estos casos se atendera a lo dispuesto en articulo 35° de la presente norma.

En el resto del plano se representardn las unidades o partes comunes que queden modificadas
con la anexién o desagregacién producida.

Articulo 632) Modificacién de prehorizontalidad.

a) Toda modificacién de un plano de prehorizontalidad registrado, implicard la confeccién de uno
nuevo que reemplazara al anterior, siempre y cuando no se haya inscripto el plano de propiedad
horizontal de la primera etapa para lo reglado en el CAPITULO II- C-5.

b) Modificacién de unidades de prehorizontalidad existiendo un plano de propiedad horizontal (de
la 12 etapa registrado).

1. Para el supuesto que se pretenda modificar los porcentajes y/o destinos y/o aumentar el
ndmero de unidades, se debera confeccionar un nuevo plano de mensura de prehorizontalidad que
plasmara dicha modificacién en el plano de propiedad horizontal de la préxima etapa.

2. Si se quiere modificar un plano de prehorizontalidad que se encuentra inscripto sin variar los
porcentajes, la cantidad de unidades o su destino, se podra confeccionar un nuevo plano de
mensura modificatorio parcial de prehorizontalidad que hara constar dicha modificacién en el plano
de propiedad horizontal de la préxima etapa.



[I-C-7: PROPIEDAD HORIZONTAL ESPECIAL EN CONJUNTOS INMOBILIARIOS

Articulo 652) Teniendo en cuenta que el Cédigo Civil y Comercial en su articulo 2073 establece

gue “Son conjuntos inmobiliarios los clubes de campo, barrios cerrados o privados, parques
industriales, empresariales o nauticos, o cualquier otro emprendimiento urbanistico
independientemente del destino de vivienda permanente o temporaria, laboral, comercial o
empresarial que tenga, comprendidos asimismo aquellos que contemplan usos mixtos, con arreglo
a lo dispuesto en las normas administrativas locales” y el articulo 2075 establece el marco legal:
“Todos los aspectos relativos a las zonas autorizadas, dimensiones, usos, cargas y demas
elementos urbanisticos correspondientes a los conjuntos inmobiliarios, se rigen por las normas
administrativas aplicables en cada jurisdiccién...”. Se podra peticionar la inscripcién de planos sélo
cuando el Distrito cuente con ordenanzas de zonificacién urbanistica donde se establezcan
dimensiones minimas, usos, cargas y demds indicadores urbanisticos. Ordenanzas existentes sobre
Barrios Cerrados o Clubes de Campo o Parques Industriales, Empresariales u otros, tendran
aplicacién solamente en los aspectos urbanisticos de las mismas y no en las relaciones juridicas de
propiedad.

Articulo 662) En virtud del articulo 2075 del Cédigo Civil y Comercial dispone que “Todos los
conjuntos inmobiliarios deben someterse a la normativa del derecho real de propiedad horizontal
establecida en el Titulo V de este Libro, con las modificaciones que establece el presente Titulo, a
los fines de conformar un derecho real de propiedad horizontal especial”, serdn de aplicacién los
articulos anteriores referidos a propiedad horizontal y a prehorizontalidad, con las siguientes
diferencias:

1. No se distinguira en la parte privativa ni en las comunes superficies cubiertas, semicubiertas o
descubiertas.

2. Se podran fijar altura y profundidad méximas de la parte privativa, debiéndose definir el plano
de comparacion.

3. Se verificard la dimensién minima de unidades establecidas por normativas locales adicionando
la parte privativa mas la parte comdn de uso exclusivo.

4. El visado municipal o comunal implicara que el Conjunto Inmobiliario estd en proceso de
construccién.

5. Los formularios y detalles gréaficos de las mejoras existentes al realizarse la mensura, se haran
conforme a lo establecido en el articulo 88°de la presente norma.

6. La mensura del terreno puede realizarse junto a la representacién de la Planta Baja.

7. En el supuesto que se previeran unidades destinadas a desarrollos posteriores, debera
puntualizarse en el plano, en Observaciones, tal situacién, especificando su destino y si ello
implicara variacién en el nimero de unidades, beneficiarios o usuarios del uso y goce de bienes
comunes, deberd indicarse el nimero maximo de unidades o beneficiarios que accederdn al uso y
goce de las partes comunes. El S.C.I.T. publicitard en forma destacada esta situacion en el
Certificado Catastral a efectos de su incorporacién al Reglamento.

8. Se admitird que unidades en propiedad horizontal especial puedan, luego de edificadas, ser
sometidas a la propiedad horizontal y conformar un Subconsorcio con los alcances dado por el
articulo 2068 del C.C.C.



9. Las partes comunes de uso comln seran discriminadas segun el destino: circulacién,
recreacion, campo de deportes, etc.

10. Se deberan agregar las siguientes planillas:

PLANILLA DE SUPERFICIES PARTE PRIVATIVA

(*) Optativo segun aplicacién del articulo 66° inciso 2.

PLANILLA DE SUPERFICIES PARTES COMUNES DE USO EXCLUSIVO DE CADA UNIDAD

PLANILLA DE SUPERFICIES DE PARTES COMUNES DE USO EXCLUSIVO DE ALGUNAS UNIDADES

PLANILLA DE SUPERFICIES PARTES COMUNES DE USO COMUN

PLANILLA DE PARTES PROPORCIONALES INDIVISAS DE PARTES COMUNES

PLANILLA DE SUPERFICIES CO USO NO IGUALITARIO PARTE COMUN DE USO EXCLUSIVO DE
ALGUNAS UNIDADES.

Articulo 679) Migracién a Conjunto Inmobiliario: teniendo en cuenta que el articulo 2075 del
Cddigo Civil y Comercial establece que “Los conjuntos inmobiliarios preexistentes que se hubiesen
establecido como derechos personales o donde coexistan derechos reales y derechos personales
se deben adecuar a las previsiones normativas que regulan este derecho real”, se admitira la
migracién de Barrios Cerrados, Clubes de Campo o Parques Industriales que se hubieren
conformado aplicando derechos reales distintos a la propiedad horizontal.

Para el proceso de migracién deberd cumplimentarse lo siguiente:

1. Dejar constancia en el plano de todos los titulares registrados de derechos reales con los datos
de registracion.

2. La inscripcién podrd solicitarse por un sélo titular, la cual serd plasmada en el Registro
Preparatorio.

3. Se admitird que en la migracién de los lotes a unidades de propiedad horizontal, éstos se
puedan dividir en partes comunes y en partes comunes de uso exclusivo. Y las partes comunes
distinguirlas en uso exclusivo de algunas unidades o comunes a todo el emprendimiento. En estos
Gltimos podran conformarse poligonos segln el destino del uso: circulacién, recreacién, campo de
deportes, etc.



4. No se admitird para las unidades un uso distinto al que se le diera al emprendimiento original.
El profesional debera verificar el uso que dieran los titulos de propiedad afectados a la migracién
no pudiendo cambiarlos en el plano de migracién.

5. Toda modificacién de trazados, disposicién, destinos y usos implicara la presentacién de un
nuevo Conjunto Inmobiliario, aplicdndose las disposiciones del articulo anterior, salvo por ajustes
de medidas producto de la mensura, asi como la unificacién de lotes en una unidad si
materialmente ya se encuentren unificados y pertenecen a un mismo titular.

[I-C-8: PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE UNIDADES

Articulo 709) Los planos a los que se refiere el articulo anterior, deberan cumplimentar todas las
exigencias de la presente normativa y de las Instrucciones para Mensuras, con las siguientes
especificaciones:

Poseedor: consignar los nombres de todas las personas reales o juridicas que pretenden adquirir
el dominio por prescripcién adquisitiva.

Inmueble: se expresard, segun titulo y plano, la denominacién de la unidad a prescribir, indicando
ndmero de plano y afio.

En observaciones se colocara:

Matricula de inscripcién del reglamento de copropiedad en el Registro General de la Propiedad.
A nombre de quien estd inscripta la unidad con la nota correspondiente.

Porcentajes de condominio sobre las partes comunes.

A nombre de quién estd empadronado en el S.C.I.T. y cualquier otra leyenda que sea necesaria
para aclarar algunos datos que se crea conveniente.

Respecto a la Mensura del Terreno, se realizara la verificacién del estado parcelario del inmueble
afectado a la propiedad horizontal.

La Planilla de Superficies sera similar a la utilizada para la modificacién de propiedad horizontal.
Se rayara con un rayado discontinuo lo que no se prescribe y se recuadrard la unidad a prescribir
con trazados gruesos. Las propiedades comunes de uso comun seran las del plano de propiedad
horizontal inscripto.

Se dibujard la unidad a prescribir conforme al articulo 612 de la presente norma.

Se realizara el corte de la unidad que se pretende adquirir por prescripcién.

I-C-9: GRAVAMENES SOBRE PROPIEDAD HORIZONTAL. DESAFECTACIONES

[I-C-10: SOMETIMIENTO A PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA PROPIEDAD SUPERFICIARIA



[I-D: PLANOS DE MENSURA DE OBJETOS TERRITORIALES LEGALES PARA CONSTITUIR OTROS
DERECHOS REALES

Articulo 759) Tiempo compartido: para la afectaciéon de un inmueble o conjunto de inmuebles al
derecho real de tiempo compartido, de acuerdo a lo establecido por los articulos 2089 al 2094 del
Cddigo Civil y Comercial, el plano de mensura sera de estructura similar al de propiedad horizontal,
en el cual deberan distinguirse las partes privativas de las partes comunes. La representacién de
cada parte privativa debe ser volumétrica (planta y cortes esquematicos), y no necesitara excluir
elementos estructurales u otros espacios interiores, los cuales en propiedad horizontal serian
consideradas como partes propias. Sera menester la relacién a los limites del inmueble afectado al
tiempo compartido.

Articulo 772) Superficie: un inmueble con estado parcelario vigente, para gravarlo con el derecho
real de superficie, se deberd confeccionar y registrar un plano de mensura conforme al articulo 35°
de la presente norma, donde se represente el espacio del inmueble afectado realizando las
proyecciones horizontales y verticales necesarias. Siempre estos espacios deben ser relacionados
a los limites del inmueble. Una vez registrado el titulo de constitucién de la superficie, se registrara
en forma definitiva el plano y se realizard el desglose subparcelario correspondiente. Si se grava el
total del inmueble y el mismo tiene estado parcelario vigente, no sera necesario registrar un nuevo
plano.

En los casos de derecho de superficie para edificar, el plano debe ser intervenido por la Comuna o
Municipalidad especialmente para control de superficies maximas de edificacién.

Articulo 789) Usufructo - Uso: un inmueble con estado parcelario vigente, para gravarlo con el
derecho real de usufructo o uso, se debera confeccionar y registrar un plano de mensura conforme
al articulo 35°, de la presente norma, donde se represente el espacio del inmueble afectado
realizando las proyecciones horizontales y verticales necesarias. Siempre estos espacios deben ser
relacionados a los limites del inmueble. Si se grava el total del inmueble y el mismo tiene estado
parcelario vigente, no serd necesario registrar un nuevo plano.

Convenio de uso y goce en condominios: cuando los condéminos realicen convenios de uso y goce
sobre partes materiales de un condominio en aplicacién del articulo 1987 del Cédigo Civil y
Comercial, se inscribird el plano en el Registro Preparatorio hasta tanto el Convenio tenga
publicidad registral. Todo conforme al articulo 35°.

Articulo 792?) Servidumbre: un inmueble con estado parcelario vigente, para gravarlo con el
derecho real de servidumbre, se deberd confeccionar y registrar un plano de mensura conforme al
articulo 35° de la presente norma, donde se represente el espacio del inmueble afectado
realizando las proyecciones horizontales y verticales necesarias. Siempre estos espacios deben ser
relacionados a los limites del inmueble.

Articulo 809) Hipoteca sobre parte de un inmueble: para gravar parte de un inmueble con el
derecho real de hipoteca, se deberd confeccionar y registrar un plano de mensura donde se
represente el espacio del inmueble afectado, todo conforme al articulo 35° de la presente norma.

Este plano se mantendra registrado en el Registro Preparatorio hasta tanto surja la necesidad de

ejecutar la hipoteca, en cuyo caso la documentacién que disponga la sentencia ejecutoria
convertird la registracién en definitiva, produciendo la divisién parcelaria y posibilitando el
desglose parcelario.

Dada la posibilidad técnica de divisién parcelaria, estos planos deben ser intervenidos por los



organismos administrativos que la legislacién vigente disponga para casos de divisién de la tierra.

CAPITULO Ill: TRAMITE DE REGISTRACION

Articulo 839) Todos los documentos que conforman el Expediente de Mensura deberan estar
dentro de una carpeta, en la cual debe constar la intervencién del Colegio de Profesionales de la
Agrimensura certificando la habilitacién profesional correspondiente.

La documentacién requerida sera la siguiente:

1. Solicitud de registracién y copia u oficio judicial cuando correspondiera.

2. Copia de documentos que avalen el dominio o condominio.

3. Documentacién que justifique la firma propietaria.

4. Informe catastral emitido por el S.C.L.T. y antecedentes.

5. Formulario de actualizacién de construcciones del inmueble mensurado y anexos graficos.
6. Documentacién con intervencién de otras reparticiones estatales que deban hacerlo.

7. Constancia de no existencia de deuda de impuesto inmobiliario cuando corresponda.

8. Archivo digital vectorial.

9. Archivo de datos para descripcién literal.

10. Acta segun articulo 162°.

11. Plano Matriz.

12. Otros, segun articulo 942,

La documentacién indicada precedentemente podra ser requerida en soporte digital.

Esta documentacién atendera a los contenidos y criterios detallados en los articulos siguientes.
Articulo 849) La solicitud de registracién contara con:

a) El sellado correspondiente a la actuacién de la cual se trate.

b) Datos catastrales.

) Partida de Impuesto Inmobiliario.

d) Nombres y apellidos del o los propietarios y/o poseedores y sus nimeros de documento o
C.U.LT. o C.U.ILL.

e) Sello y firma del o los profesionales y propietarios y/o poseedores, prestando conformidad al



trdmite de registracién y de incorporacién a los dominios publicos y/o privados del Estado de los
poligonos indicados en el plano, en caso de existir.

f) La cantidad y calidad de las firmas de los propietarios y/o poseedores es responsabilidad de los
profesionales actuantes.

En caso que en el plano existan poligonos de espacios a incorporar al dominio publico y/o privado
del Estado y que los mismos se encuentren en uso publico o privado del Estado, se debera
certificar por Escribano Plblico o Poder Judicial la firma de los titulares del dominio, quienes dentro
de la solicitud deberdn incluir la manifestacién expresa de la voluntad de concluir con las
formalidades administrativas de la donacién. No serd necesaria la certificacién indicada en el
supuesto de que se acompafie Ordenanza de aceptacion.

g) Casos particulares de la firma de propietarios y /o poseedores:

1. Caso particular que no sepa o no pueda firmar: deberd colocar la impresién digital debidamente
certificada.

2. Casos particulares para la firma de solicitud: se deberdn contemplar los siguientes criterios
para casos especiales:

a. Caso particular de mensuras de organismos oficiales: deben estar las firmas y sello del
profesional actuante y la de un funcionario del ente que solicita la mensura. En mensuras parciales
de inmuebles con estado parcelario ya constituido se agregara la firma del titular registral.

b. Caso particular cuando el inmueble se adquiere por remate: firma quien recibié posesién del
inmueble en el remate o sus cesionarios si los hubiese, por orden del juzgado. En estos casos el
plano tiene como titular al registral. Se debe adjuntar copia y dejar constancia en la solicitud y en
observaciones del plano, del acta de remate y fecha de posesién, como asimismo fecha de
aprobacién de cesiones si las hubiese. Sélo se admite para constitucién del estado parcelario o
modificacién por divisién forzosa.

Si se ha dictado declaratoria de herederos pero no se encuentra inscripto, el plano lleva como
titular al causante y en observaciones se deben consignar los datos de la declaratoria y quienes
han sido declarados herederos. Cuando algin heredero cede derechos y acciones, se dejara
constancia en observaciones del plano y en la solicitud.

Si la declaratoria estuviere inscripta en el Registro de la Propiedad, el plano llevard como titular al
causante, dejandose constancia de quienes son los herederos en Observaciones y en la solicitud.
También se hara constar en el plano y la solicitud de cualquier cesién de derechos y acciones que
se hubiere realizado.

Si la declaratoria estuviere inscripta y el inmueble hubiere sido transferido, se dejara constancia
de los nuevos titulares y se verificara en la sentencia de declaratoria que conste la transferencia.
En dominio, si correspondiere al Registro General Rosario se hara constar el dominio original y el
numero de transferencia; si fuere el Registro General Santa Fe, se consignaran los datos del nuevo
dominio (cambia el nimero).

¢. Casos particulares sobre menores de edad:

-Si en el titulo consta que se transfiere en representacién para un menor: firma de los
responsables parentales; o tutor / curador y el plano va a nombre del menor.



-Si se transfiere para un menor: la solicitud es firmada por los responsables parentales; tutor /
curador y el plano va a nombre del padre, madre o tutor.

-Si el menor adquiere el inmueble por herencia: firma de los responsables parentales o
tutor/curador y el plano va a nombre del menor.

d. Caso particular en que no firma el propietario por fallecimiento:
-Fallecido sin inicio de tramite sucesorio no da lugar a inscripcién del plano de mensura.
-Fallecido con inicio de trdmite sucesorio: sélo se inscribe con orden judicial mediante oficio.

El plano llevard la titularidad del fallecido y en observaciones se indicara: “sucesién en tramite” y
datos del oficio.

-Con sentencia de declaratoria sin inscripcién de la misma: el plano lleva como titular el fallecido y
en observacién aclarar los datos de la declaratoria y quienes los herederos. Lo mismo en la
solicitud y firman los herederos. Cuando algln heredero declarado cede acciones y derechos esto
se deja aclarado en observaciones del plano y en solicitud.

-Con sentencia declaratoria inscripta con T2, F2 y N de la Seccién Declaratorias: el plano lleva
como titular el fallecido se deja aclarado en observaciones quienes son los herederos, y también en
la solicitud. Cuando algin heredero declarado cede derechos y acciones hereditarios se debera
dejar aclarado en observaciones del plano y en la solicitud.

-Con sentencia declaratoria y transferencia del inmueble: van los nuevos titulares verificando en
la sentencia de declaratoria la real transferencia de ese inmueble. En dominio va, si es Registro
General Rosario: el dominio original y nUmero de transferencia y fecha; si es Registro General
Santa Fe, los datos del nuevo dominio (cambia el nimero).

e. Caso particular de tramitacién por apoderado: en el poder deberdn constar las facultades para
realizar la inscripcién del plano. En la solicitud se incorporard la fecha, nimero de escritura y datos
del escribano si el poder no estuviere inscripto en el Registro General.

f. Caso particular de sociedades: la solicitud debe ser firmada por quienes acrediten la
representacién. En Observaciones se colocaran las notas marginales que correspondan. Si se trata
de una sociedad civil: En general, en la escritura de dominio del inmueble figuran quienes son los
representantes de la sociedad, caso contrario, se deberd presentar la escritura de constitucién, la
cual no requiere de inscripcion en el Registro.

g. Caso particular de posesoria (usucapion): debe constar la firma del poseedor.

h. Caso particular de planos de propiedad horizontal: debe firmar el titular del dominio o, de
existir condominio la firma al menos de uno de los condéminos.

i. Caso particular de modificacién de un plano de propiedad horizontal: la firma requerida es la de
los titulares de las unidades que se modifican.

j. Caso particular de quiebra: se debe presentar el oficio del Juez ordenando la inscripcién del
plano de mensura o la firma del sindico facultado para realizar tramites.

k. Caso particular de condominios: en el caso de planos de mensura que no modifiquen el estado



parcelario, serd suficiente la firma de un condémino.

I. Caso particular de nuda propiedad: solo firman los nudos propietarios. En observaciones del
plano se aclara quienes son los usufructuarios.

m. Caso particular de constituciédn del estado parcelario en juicio de escrituracién. Se requerira
autorizacion judicial.

Articulo 859) Solicitud con fecha y sellado vencido: conforme al articulo 662 del Decreto 4174/15
toda actuacién administrativa que se promueva ante los érganos de la Administracién Publica o sus
entes descentralizados, se considerard caduca por perencién de instancia si los interesados
dejaren pasar un afio sin realizar actos tendientes a su impulso, salvo que la autoridad competente
para resolver se encontrare en condiciones de pronunciarse sobre la cuestién de fondo, todo ello
sin perjuicio de lo que pudiere corresponder en materia de prescripcién de la accién respectiva. La
perencién se opera por el simple transcurso del tiempo, sin necesidad de declaracién alguna.

Los sellados caducaran segun lo disponga la normativa fiscal vigente.

Articulo 882) Formulario de actualizacién de construcciones del inmueble mensurado y anexos
graficos:

a) El expediente de tramitacién del plano, debera contar con un formulario de actualizacién de
construcciones a la fecha de levantamiento parcelario para planos de constitucién y verificacién de
estado parcelario, propiedad horizontal, conjuntos inmobiliarios, superficie y mensuras para
adquisicién de dominio. En el caso de que la declaracién se realizara antes del ingreso definitivo
del plano de mensura, se acompafiara constancia de ello.

b) Ademas, se adjuntara una foja firmada por el mismo profesional que realiza la mensura, donde
dimensione las mejoras diferenciando los distintos bloques constructivos existentes, acorde con la
informacién aportada por el propietario del inmueble.

) La foja del inciso b) tendra un tamafio A4 o mdultiplo del mismo similar a las indicadas en el
articulo 29. Los margenes para el formulario A4 serdn de 25 mm. para el izquierdo y 10 mm. para
los restantes.

d) El contenido minimo de esta foja sera:

1) Titulo: REPRESENTACION GRAFICA DEL DETALLE DE LAS MEJORAS

2) Propietario.

3) Partida de Impuesto Inmobiliario N2.

4) Representacién grafica por planta y por bloque, salvo que las plantas sean idénticas, lo cual
debera consignarse en forma destacada dentro del croquis.

5) La/s foto/s de la/s fachada/s y las fotos que el profesional estime conveniente para contribuir a
la determinacidn de la categoria de la mejora.

6) Un balance comparativo entre la superficie total de mejoras empadronadas con la superficie
total de mejoras existentes.



7) Indicacién de la escala de dibujo empleada y su orientacién, la cual debera coincidir con la
empleada en el plano de mensura.

8) Planilla de superficie con las siguientes columnas: lote, bloque, planta, superficie cubierta,
superficie semicubierta, superficie piscinas, formulario anexo que se adjunta para cada bloque,
destino de la mejora, y observaciones.

e) En la representacién gréfica, las mejoras deberan ser relacionadas a los limites juridicos del
inmueble con dimensiones y tolerancias de mensura.

f) Las superficies de las planillas de la comparacién de superficie se colocardn en metros
cuadrados luego de calculadas.

g) El profesional firmante sera responsable de las medidas lineales y de superficie del total de las
mejoras. Se entenderd que la definicién de los distintos blogues provienen de la informacién
aportada por el propietario indicada en el punto a).

h) En el caso de que en un mismo plano se mensuren parcelas del mismo o distinto propietario
con distinta Partida de Impuesto Inmobiliario y no se modifiquen los estados parcelarios, se debera
acompanfar formulario y foja separada por cada partida.

i) En propiedad horizontal no serd obligatorio lo dispuesto en el inciso b de este mismo articulo. Se
incorporaran las siguientes planillas:

PLANILLA DE SUPERFICIES DE MEJORAS POR UNIDAD A EFECTOS CATASTRALES VALUATORIOS
[m2]

PLANILLA DE SUPERFICIES DE MEJORAS POR PARTES COMUNES A EFECTOS CATASTRALES
VALUATORIOS [m2]

En los planos de modificacién de propiedad horizontal se realizard la comparacién de superficies
solamente con la/s unidad/es modificadas. No es aplicable en el caso de modificacién de
propiedades comunes.

j) En asentamientos irregulares no se requerird la declaracién jurada de mejoras ni sus anexos.

k) En los casos que exista superficie construida en el dominio publico fuera de la parcela, cuando
no tenga uso publico, se computard como un bloque constructivo separado en la planilla de
superficies de mejoras. Cuando la mejora avance, cincuenta centimetros o mas, sobre un inmueble
lindero privado se deberd diferenciar en un bloque separado la superficie cubierta, computdndola
en la Partida de Impuesto Inmobiliario del inmueble mensurado.

I) Si la construccién es posterior al levantamiento parcelario, se deberan agregar los formularios
de actualizacién de construcciones. La foja de mejoras indicada en el inciso b) podrd reemplazarse
por planos de obra.

m) Para planes de vivienda oficiales provinciales, no serd necesario acompafar la foja de mejoras
ya que el empadronamiento se realizard en vinculo administrativo dentro del Estado.



Articulo 902) Documentacion de la intervencidn de otros entes estatales:

1. Se deberan adjuntar los documentos de todos los entes provinciales, nacionales, municipales y
comunales, que por legislacién vigente deban intervenir en un visado, con caracter previo a la
registracién de un plano de mensura que modifique el estado parcelario y en aquellos planos en los
cuales corresponda la intervencién de un ente como en el caso de servidumbre administrativas.

2. En la intervencién municipal o comunal, correspondientes los planos que modifiquen el estado
parcelario, deberd dejarse constancia de las restricciones, afectaciones y servidumbres
administrativas dispuestas por ordenanzas. Se verificard asimismo el respeto a las normas
urbanisticas locales pero no aquéllas que refieran a la representacién del estado parcelario.
Ademas, en los planos de propiedad horizontal, la intervencién municipal en el plano acreditara la
autorizacién para someter el edificio al derecho real de propiedad horizontal en cuestiones de su
competencia, entre ellas la habilitacién del edificio para su sometimiento y especialmente el
destino de cada unidad conforme al uso admitido por las normas locales.

Serd considerada posible modificacién de estado parcelario en caracter pendiente de sentencia
judicial, los planos para la usucapién de parte del titulo o de parte de parcela constituida, por lo
cual debera intervenir la autoridad municipal o comunal en el visado del plano.

3. La intervencién municipal o comunal en planos que no modifiquen el estado parcelario y en
planos para usucapién podra ser convenida entre el S.C.I.T. y el Municipio o Comuna. En dicho
convenio debera establecerse que las exigencias y sellados no superen los provinciales y que el
tiempo méximo de demora para el tradmite no podrd exceder los 10 dias habiles dispuesto por el
articulo 409 del Decreto 4174/15. Transcurrido el plazo sin el visado previo, el profesional firmante
podrd solicitar la registracién del plano con las constancias del caso sin la intervencién municipal o
comunal, haciéndose responsable de la existencia o no de afectaciones administrativas locales y
cumplimiento de normativas urbanisticas. Sea con o sin intervencidn municipal, el S.C.I.T.
notificard al Municipio de la registracién de todo plano que no modifique estados parcelarios,
poniendo a disposicién copia del mismo y de las constancias de mejoras indicadas en el articulo
882 de la presente norma.

A efectos de intervencién de otros entes no se considerara subdivisién parcelaria la separacién de
poligonos afectada a trazados oficiales de calles u otra division forzosa por exigencia de la norma
administrativa.

En oportunidad de que el proceso de tramitaciéon de expedientes de Inscripcién de planos que no
modifiquen el estado parcelario se realice integramente en forma electrénica segin lo establecido
por el Principio de economia de procedimientos en el articulo 1° inciso 5 del Decreto 4174/15, que
regula las actuaciones administrativas en el ambito provincial, y hasta tanto el Municipio o0 Comuna
se integre a la misma formalidad, el S.C.I.T. dard intervencién en forma posterior a la inscripcién
dentro de las cuarenta y ocho horas habiles para que el Ente realice observaciones respecto a
posibles errores en ancho oficial o nomenclatura de calles o0 no se representen afectaciones o
servidumbres originados en ordenanzas municipales, en cuyo caso el S.C.L.T. suspendera la
vigencia del plano hasta tanto se realicen las modificaciones correspondientes.

4. Previo a la subdivisién de inmuebles rurales para un uso no rural (articulo 6° incisos by c de la
Ley Provincial N° 9.319), el propietario de los mismos, con el aval de la autoridad municipal o
comunal, debera solicitar el cambio de zona ante el S.C.I.T. Una vez resuelto el mismo, el
profesional podra diligenciar el plano.

5. Deberd presentarse una copia digital de ordenanza de aceptacién de donaciones, desafectacién
o afectacién por leyes u otras normas en transferencia de poligonos para el Dominio Publico o



Privado del Estado. Independientemente de ello, el visado municipal junto a la registracién en el
S.C.I.T. formaran parte de las actuaciones administrativas contempladas en el articulo 1553 del
Cédigo Civil y Comercial.

6. En el caso de los inmuebles colindantes a cursos de aguas naturales con cota de linea de ribera
preestablecida por norma administrativa, se adjuntara la documentacién oficial respectiva.

7. Para el supuesto de inmuebles colindantes o atravesados por canales, se deberd adjuntar el
informe emitido por el Ministerio de Infraestructura y Transporte, el cual deberd consignar al ancho
afectado.

8. En el caso de ductos se adjuntard el informe del ente respectivo si existe norma que obligue a
su intervencion.

Articulo 949) Otros:

a) Memoria técnica: se presentard en los casos que corresponda para la justificaciéon de
discordancia con antecedentes u otra necesidad que el profesional crea conveniente para dejar
constancia de la tarea.

b) En plano de propiedad horizontal: planilla que justifique el calculo de porcentajes en funcién al
valor de cada unidad a efectos civiles y/o impositivos.

c) En plano de mensura para prescripcién adquisitiva por usucapién: actas, memoria y
notificaciones.

d) Soporte digital: los soportes digitales seran requeridos conforme a lo que establezca el S.C.L.T.

Articulo 9629) Para los casos de desafectacién total o parcial de loteos y su correspondiente
anulacién de planos de mensuras inscriptos, se deberd tener en cuenta el articulo 40° de la Ley N.?
2996 (texto ordenado) en virtud de las compensaciones requeridas por las Municipalidades y
Comunas por las calles y espacios verdes. En cada caso se aplicard el procedimiento que
corresponda, segun existan donaciones y/o aceptaciones de donacién nacional, provincial,
municipal o comunal y de uso publico.

CAPITULO IV: TRAMITACION POSTERIOR A LA REGISTRACION

Articulo 972) Si aparecieren inconvenientes o errores de ejecucion en el plano de mensura y/o en
la documentacién indicada en el articulo 839 de la presente norma, luego de su inscripcién y/o
registracion, se notificara de forma inmediata al profesional interviniente para que subsane la
anomalia, ya sea cambiando los originales y/o complementando la documentacién faltante. En
caso de no ocurrir asi, se notificara inmediatamente al Colegio de Profesionales de la Agrimensura
y se suspendera la vigencia del plano, si asi correspondiere, de conformidad con los articulos
siguientes.

Articulo 989) Los errores se clasifican en: 1) errores insalvables: son aquellos que no admiten la
correccién y 2) errores salvables: son aquellos que si la admiten. La clase de error sera tipificada
por el S.C.L.T. a través de la Direccién Registro y Administracién de Objetos Territoriales, la que
podra requerir asesoramiento de la Comisién Conjunta prevista en el articulo 1072 de la presente
norma. Toda discrepancia referida a la tipificacién sera resuelta por el Administrador Provincial del



S.C.I.T.

Articulo 999) Errores insalvables: No seran susceptibles de correccidn los planos, en los siguientes
Casos:

a. Cuando la modificacién implicara cambio en la forma de lote o unidades en las subdivisiones
(corrimiento de lineas).

b. Cuando la equivocacién refiera a la orientacién y/o ubicacién del lote o a otros elementos
esenciales de la/s parcela/s dentro de la manzana o macizo, salvo que del analisis general, del
plano resultare que el error es inconsistente con todos los demas datos del inmueble, pudiendo ser
salvado por el profesional actuante.

¢. Cuando se ocupare espacio correspondiente al dominio publico.

d. Cuando el titulo de propiedad no corresponda al inmueble que se mensura.

e. Cuando uno o algunos de los condéminos manifieste por expediente no haber autorizado la
inscripcién del plano. Esto regira sélo para el caso de modificacién de estado parcelario.

Los casos indicados son meramente enunciativos.

Articulo 1009) Errores salvables: son aquéllos que generan inconvenientes en la constitucién o
modificacién del estado parcelario o en la registraciéon o emisidn del Certificado Catastral. En este
caso el S.C.I.T. pondra en conocimiento al Colegio de Profesionales de la Agrimensura, quién
deberd notificar al profesional, a los efectos que correspondan.

1 -TIPIFICACION DE ERRORES
TIPO "A". Error que no produce inconvenientes catastrales. Su correccidén es opcional.

TIPO "B". Error que produce inconvenientes catastrales. Aunque del contexto del plano no
emerjan dudas con respecto al valor o expresioén correcta, ni impida el desglose, corresponde su
correccion. Pueden existir dos subtipos:

B-1) Cuando el error afecte atribuciones de otros entes estatales en la intervencién del plano;

B-2) Cuando si afecte alguna de dichas atribuciones.

TIPO "C". Error que produce inconvenientes catastrales o de otros entes estatales y que produce
dudas respecto al valor o expresidn correcta. En este caso se suspende parcial o totalmente la
vigencia del plano.

TIPO "D". No tipificado precedentemente.

2-TRAMITE DE LA CORRECCION:

a) Error TIPO “A”": el S.C.I.T. Notifica al profesional el error cometido y si éste opta por su

correccién, deberd solicitarlo al S.C.I.T., previo pago de la tasa de servicio y del canon que se
establezca. Luego corregird el original, dejando constancia de ello en el mismo.



b) Error TIPO “B":

b1) Subtipo “B-1": el S.C.I.T. Notificara al profesional del error cometido, quien debera solicitar su
correccién o reemplazo, previo pago de la tasa de servicio y del canon que se establezca. Luego
corregird el original, dejando constancia de ello en el mismo. Si el profesional no se presenta
dentro del plazo de 90 dias, se dard intervencién al Colegio de Profesionales de la Agrimensura.

b2) Subtipo “B-2": el S.C.L.T. notificara al profesional del error cometido, quien debera solicitar su
correccién o reemplazo, previo pago de la tasa de servicio y del canon que se establezca. Debera
acompanfar constancia de conformidad del Ente Estatal que corresponda. Luego corregira el
original, dejando constancia de ello en el mismo. El S.C.I.T. remitira copia corregida tanto al
profesional como al Ente estatal. Si el profesional no se presentara dentro del plazo de 90 dias, se
dard intervencién al Colegio de Profesionales de la Agrimensura. En el caso de profesionales
fallecidos o si mediare ausencia prolongada injustificada, se dard intervencién a la Comisién
Conjunta del articulo 1079 de la presente norma, y luego se procedera a corregir el error de oficio.

¢) Error TIPO “C”: el S.C.I.T. notificara al profesional del error cometido, quien deberd solicitar su
correccién o reemplazo, previo pago de la tasa de servicio y del canon que se establezca.
Adjuntard también constancia de conformidad del Ente estatal que corresponda. Luego corregird el
original, dejando constancia de ello en el mismo. El S.C.I.T. remitira copia corregida tanto al
profesional como al Ente estatal. El S.C.I.T. notificard de la correccién realizada al propietario
actual, en el domicilio que figura en su base de datos. Si el profesional no se presentara dentro del
plazo de los 90 dias, se dara intervencién al Colegio de Profesionales de la Agrimensura. No se
admite la correccién de oficio. En el caso de profesionales fallecidos o si mediare ausencia
prolongada injustificada, se suspendera total o parcialmente la vigencia del plano y no se emitira el
Certificado Catastral correspondiente a la o las parcelas afectadas.

d) Error TIPO “D": se dara intervencidn a la Comisién Conjunta del articulo 1079 para que evalle la
situacién y sugiera una solucioén. El S.C.I.T. notificara al profesional el error cometido y de la
manera adecuada de resolver la anomalia.

Articulo 1019) El estado parcelario quedara constituido por la registracién definitiva en el S.C.L.T.
del Plano de Mensura y demas documentacién correspondiente al acto de levantamiento parcelario
ejecutado.

La inscripcidn y/o registracién del plano implica la revisidn de las formas extrinsecas.

El examen de las formas extrinsecas se realizara de la siguiente forma:

1. Verificacién de la presentacién del expediente de acuerdo al articulo 832 de la presente norma.
2. Verificacién de la reposicién por tasa de servicio.

3. Verificacién de la correcta identificaciéon catastral del inmueble, nomenclatura y partida de
impuesto inmobiliario.

4. Verificacion de la inclusién de todos los controles de otros entes municipales o comunales,
provinciales y nacionales, establecidos por normas vigentes al momento de la presentacién.

5. Verificacion del estado de cuenta.

6. Verificacién de antecedentes en resguardo de los bienes publicos.



7. Verificacién de la existencia de justificaciones, cuando corresponda de acuerdo a los articulos
precedentes.

8. Verificacién de la salida a la via publica de todas las parcelas originadas en el plano de
mensura, conforme a lo dispuesto en el articulo 252 inciso e de la presente norma.

9. Constatacidn de compatibilidad de los datos correspondientes a elementos esenciales del
estado parcelario entre los soportes graficos, literales y digitales que integren el expediente.

10. Constatacién de la intervencién del Colegio que rige la matricula del profesional actuante.

11. Constatacién de existencia de firmas de propietarios o poseedores, no siendo la cantidad y
calidad de las mismas responsabilidad del organismo registrador.

12. Constatacion de la existencia de los datos referidos a los elementos esenciales del Estado
Parcelario.

13. Constatacién de la existencia de los datos y antecedentes juridicos.
14. Constatacién de la representacién y dimensionamiento del estado de ocupacién.

De no cumplimentarse alguna de las especificaciones citadas precedentemente no procederd la
registracion del plano.
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